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6306 SAYILI KANUN KAPSAMINDA RiSKLi ALAN VE REZERYV YAPI
ALANLARININ DETAYLI OLARAK KARTAL REZERV YAPI ALANI
ORNEGI UZERINDEN INCELENMESI

OZET
Tiirkiye, Diinya iizerindeki konumundan dolay1 deprem kusaginda bulunmaktadir. Bu
dogrultuda gecmisten giiniimiize kadar belirli araliklarda ve belirli yillarda farkli
konumlarda farkli siddet ve biiyiiklilkte depremler olusmustur. Tirkiye deprem
gercekligiyle yasamasi gerektigini kabul etmesi ve bu dogrultuda gesitli 6nlemler

almasi gerektigini bircok defa aci sonuglarla test ederek goérmiistiir.

Tiirkiye’de insa edilene yapilar i¢in 1999 yilinda meydana gelen Golciik’te
gerceklesen deprem bir milat olusturmustur. Bu dogrultuda ilgili akademisyenler ve
Bakanliklar tarafindan gerekli ¢calismalar sonucunda deprem yonetmeligi hazirlanarak
2007 yilinda Resmi Gazetede yayimlanarak yiirtirliie girmistir. Daha sonra bu
yonetmelik ¢agimizin teknolojik yeniliklerine ve anlayisina modernize edilerek 2018

yilinda Tiirkiye Bina Deprem Y 6netmeligi yiiriirliige girmistir.

Ancak bu yonetmelik Tiirkiye’de yeni insa edilecek yapilar i¢in biiyiik 6nem atfetse
de eski binalar i¢cin har hangi bir gecerliligi bulunmamaktadir. Bu dogrultuda
Tiirkiye nin yap1 stokunun yenilenmesi ve yapilarin depreme hazirlikli hale gelmesi
adma kentsel doniisiim kanunu 2012 yilinda yiiriirliige girerek doniisiimiin oniinlin

acgilmas diisiintilmiistiir.

Yapilan caligmada kentsel doniisiimiin mantig1 tanimlarla ele alinarak Tirkiye ve
diinyada tarih igerisindeki ilerleyisi ve gelisiminden, kentsel doniisiimiin hangi
amaclarla, hangi yontemlerle ve hangi bakis agisiyla uygulandigindan bahsedilmistir.
2019 yilinda Istanbul ili Kartal ilgesinde bir yapinin ¢okmesiyle meydana gelen olayda
¢oken binadan ve ¢evresinde risk teskil edecek olan binalarin dncelikle gozlemsel daha
sonrada 6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun

ve Uygulama Yonetmeligi kapsaminda karot numunesi alinmis ve donat1 siyirmasi



yapilarak donatilarin korozyon oranlari belirlenmis ve ¢caligmada elde edilen verilerden

bahsedilmistir.

Bu c¢alisma ile birlikte kentsel doniistim kanunu ile doniisiimiin gerceklestigi soz
konusu bolgenin, Rezerv Yapi Alani ilan edilme siirecinde hangi bilgi ve belgelere
ihtiya¢ duyuldugu, ilan edilme safhalar1 incelenerek akabinde hak sahipliginin tespiti,
hak sahipleri ile anlasma durumlar1 ve bu dogrultuda yapilarin yeniden insa edilerek

mevcut hak sahiplerine teslim asamalarina iligkin siire¢ ele alinmistir.

Calismanin sonunda yapilan bagimsiz birimlerin dagitilmasi, Rezerv Yapi1 Alaninin
tamamlanmasinin ardindan afetin meydana geldigi bdlgede ve c¢evresinde olusan

gayrimenkullerin deger artis oranlar1 incelenmistir.

Anahtar Kelimeler: Kentsel Doniisiim, Riskli Yapi, Rezerv Yap1 Alani, Riskli Alan.
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DETAILED EXAMINATION OF RISKED AREAS AND RESERVE
BUILDING AREAS IN THE SCOPE OF LAW NO 6306 ON THE EXAMPLE
OF THE KARTAL RESERVE BUILDING AREA

ABSTRACT
Turkey is located in the earthquake zone due to its location on Earth. In this direction,
earthquakes of different intensity and magnitude have occurred at certain intervals and
at different locations in certain years from past to present. To accept that reality and
must live with the earthquake in Turkey should take various measures in this direction
by testing that has seen many times with painful consequences.

For structures built in Turkey until that occurs in Golciik earthquake that occurred in
1999 constituted a turning point. In this direction, as a result of the necessary studies
by the relevant academicians and the Ministries, the earthquake regulation was
prepared and entered into force after being published in the Official Gazette in 2007.
Later, these regulations were modernized to understanding our age of technological

innovation and in 2018 Turkey earthquake Building Regulations came into force.

However, this important regulations atfets de ha for old buildings for new structures
to be built in Turkey does not have any validity. In this regard, on behalf of Turkey's
building stock to become prepared for earthquakes in 2012. Renovation and
construction of urban transformation law is intended to pave the way for the

conversion by entering into force.

Made by considering the logic definition of the urban transformation in Turkey and
the world of work in the history of progress and development, the purposes for which
the urban transformation, which has been mentioned that the implementation of the
terms of the methods and points of view. In the event that occurred with the collapse
of a building in Kartal district of Istanbul province in 2019, first observational and then
the core sample of the buildings that will pose a risk from the collapsed building and
its surroundings, and then within the scope of the Law and Implementation Regulation

on the Transformation of Areas Under Disaster Risk No. 6306, the reinforcement was

Xii



stripped and the corrosion rates of the reinforcement were determined and The data

obtained in the study were mentioned.

With this study, with the urban transformation law, the information and documents
needed in the process of declaring the region, where the transformation takes place, in
the process of declaring the Reserve Building Area, is examined, and then the
determination of the right ownership, the agreement with the right holders and the
reconstruction of the structures accordingly. The process regarding the delivery stages

to the owners has been discussed.

At the end of the study, after the distribution of the independent units and the
completion of the Reserve Building Area, the value increase rates of the real estates in

and around the region where the disaster occurred were examined.

Keywords: Urban Transformation, Risky Building, Reserve Building Area, Risky

Area.
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1. GIRIS
1.1. Amacg

Tirkiye, Diinya tizerindeki konumundan dolay1 deprem kusaginda bulunmaktadir. Bu
dogrultuda gecmisten giiniimiize kadar belirli araliklarda ve belirli yillarda farkli
konumlarda farkli siddet ve biiyiikliikte depremler olusmustur. Bu depremlerin bazilari
hafif olarak ge¢mis olmasia ragmen bir kismi ise son derece yikici dogurmustur.
Tirkiye deprem gergekligiyle yasamasi gerektigini kabul etmesi ve bu dogrultuda

cesitli onlemler almasi gerektigini bir¢ok defa act sonuglarla test ederek gormiistiir.

Tirkiye’de inga edilene yapilar igin 1999 yilinda meydana gelen Golciik’te
gerceklesen deprem bir milat olusturmustur. Bu depremin yikic etkileri goriilmiis ve
bugiine kadar insa edilen yapilarin daha iyi standartlarda yeniden insa edilmesi
gerektigi ortaya konmustur. Bu dogrultuda ilgili akademisyenler ve Bakanliklar
tarafindan gerekli ¢alismalar sonucunda deprem yonetmeligi hazirlanarak 2007 yilinda
Resmi Gazetede yayimlanarak yiriirliige girmistir. Daha sonra bu yonetmelik
cagimizin teknolojik yeniliklerine ve anlayisina modernize edilerek 2018 yilinda

Tiirkiye Bina Deprem Y 6netmeligi ytrtirliige girmistir.

Ancak bu yonetmelik Tiirkiye’de yeni insa edilecek yapilar igin biiyiik 6nem atfetse
de eski binalar i¢in har hangi bir gegerliligi bulunmamaktadir. Bu dogrultuda
Tiirkiye’nin yap1 stokunun yenilenmesi ve yapilarin depreme hazirlikli hale gelmesi
adma kentsel doniistim kanunu 2012 yilinda yiiriirliige girerek doniisiimiin oniiniin

acilmasi diistiniilmiistiir.

Bu kanunla birlikte kanunun belirledigi alanlar ve yapilarin doniistimii i¢in ¢esitli
kolaylik ve yardimlar saglayarak yap1 stokunun depreme dayanikli hale getirilmesi en

biiyiik hedeflerden biridir.
1.2. Kapsam

Bu ¢alisma ile birlikte kentsel doniisiim kanunu ile doniisiimiin gergeklestigi bir alanin,
Rezerv Yap1 Alani ilan edilme siireci incelenerek bu dogrultuda yapilarin yeniden inga

edilerek mevcut hak sahiplerine teslim asamalarina iligkin siire¢ ele alinacaktir.



2. KENTSEL DONUSUM HAKKINDA GENEL BIiLGILER
2.1. Kent Tanim

Kent; bir toplumun barinma gibi ihtiyaglarinin karsilik buldugu, insan bakimindan

kalabalik olan ve insanlarin bir arada yasadig: bir birim olarak tabir edilir [1].

Avrupa dillerine Latince yerdeslik (civitas) ve memleketli gibi kavramlardan yola
cikarak olusmustur. Bu kavramlarin temel duragi, sehri yurttaslik bagiyla baglayan

Yunan felsefesinden dogmaktadir [2].

Bir yerin sehir mi yoksa koy mii oldugunu belirlerken kullanilan yonetimsel hududuna
gore kent; belirli bir tesekkiil biriminin hududu i¢inde kalan yerlere kent, bu hudutlarin
disinda kalan yerlere ise koy denmektedir. Kent igin kullanilan diger bir kistas ise
niifus Kkriteridir. Bu kritere gore, belirli bir yogunlugu asmis olan birimlere kent, bunun

disinda kalan bolgelere ise kdy adi verilmektedir [3].

442 sayili Koy Kanunu’nda sehir tanimi yapilirken niifus kriterine bakilmistir. Eger
bir yerlesim biriminin niifusu iki binden daha az ise kdy, iki bin ile yirmi bin arasinda

ise kasaba veya ilge, yirmi bini agiyorsa sehir ad1 verilmistir [4].

Bu tanimlardan bir bagka tanimlama ise ekonomik olarak kenti belirtendir. Kent;
icerisinde birgok ekonomik faaliyetler bulunduran ve ticaret diizeninin olustugu bir

yerlesim birimi olarak tanimlanir [5].
2.2. Kentlesme Kavrami

Sanayinin geligsmesi ve buna bagl olarak ekonominin gelismesiyle birlikte kdylerin
yerini kentler almaya baslamis ve kentlerin sayilarinda ciddi artislar meydana
gelmistir. Kentlerin artmasiyla giderek kent niifusunda da artislar meydana gelmis,
kentler icerisinde yasayan insanlarin birbiriyle olan iliskileri de degisim gostermistir

[1].

Kirsaldan kentlere go¢ kentlesme kavramini ortaya cikarmistir. Insanlar arasinda
kentlesme denilince, insanlarin gesitli nedenlerle kentlere gelerek kentlerdeki niifusun

artmast olarak bilinilmektedir. S6z konusu niifusun artmast dogum gibi kentin



icerisinde olusabilecek dogal niifus artisi olabilecegi gibi, farkli cografya, farklh
yerlesim birimlerinden gelerek s6z konusu kentlere yerlesmeleriyle de niifusta artig

goriilebilmektedir [6].

Kentlesme bir kavram olarak M.O 6000 civarlarima dayanmakta olup séz konusu
kavramin giin yiiziine ¢ikmast M.O. 4000 lere dayanmasina ragmen giiniimiizde
kullanilan kavram olarak farklilik gostermektedir. Bunun nedeni ise insanlarin
birbiriyle olan iletisiminin az olmas1 kirsal kesimdeki niifus yogunlugunun fazla

olasiydi [7].

Cok somut bir sekilde kentlesme denince akillara; cesitli i¢ ve dis faktorlerle kent
niifusunun artmasi ve bu dogrultuda kent sayininin fazlalagmasidir. S6z konusu kent
niifusunun artis1 dig faktor olarak kirsaldan kente go¢ olarak tanimlanabilirken, i¢
faktor olarak da dogum oraninin 6liim oranindan fazla olmasiyla birlikte niifusun

artmasi olarak gergeklesmektedir.[8].

Genis anlamda kentlesme ise; sanayi devrimin ger¢eklesmesi ile kentlerde bulanan
sanayilerin gelismesi ve bu dogrultuda o kentin ekonomik bir kalkinmaya ugramasi ve
bunlarin birlesimiyle birlikte insanlarin birbiriyle olan iligkilerinin degiserek kentteki

niifus artis1 olarak tanimlana bir dongiiyii ifade etmektedir [9].
2.3. Kent Planlama

Kentler ve kent kavrami lizerine bir¢ok arastirmasi bulunan Thomas Adams, kent
planlamasini toplumsal ihtiyaglar1 dikkate alarak kentlerin ilerleyislerinin belirli bir
sekle dayanmasiyla ilgili sorunlarla ugrasan bir ugras alani olarak adlandirmaktadir

[10].

Kentlerin bir olgu haline gelmesi 19. yiizyilin sonlarina denk gelmektedir. Tiirkiye’de
ise, Tirk devletlerinden bugiine kadar kentlesmeye dogrudan bagli olarak degisim ve

gelisim gostermektedir[11].

Kentlerin planlanmasi diinya {izerinde yer alan tiim iilkelerde ¢esitli temel farkliliklar
yaratsa da bazi temel olusumlarda bulunmaktadir. Birinci olarak, kentlerin ¢ehresini
degistiren bir ¢aba olarak yer almaktadir. ikinci olarak ise bir bilim olarak yer
almaktadir. Ugiincii olarak, kentlerin planlamasi sadece dar anlamiyla bakilmamasi

gerektigi bircok yonden (ekonomik, toplumsal) ele alinmasi gerekliligi ortaya



cikmistir. Dordiincii olarak ise her kentin bireysel degil biitiin kentlerin birlikteligin

icerin bir planlama mantig1 ortaya ¢ikmistir [12].
2.4. Kentsel Doniisiim

Kentsel dontisiim; kentin mevcuttaki sorunlar1 ve ileriye doniik ihtiyaclarini
belirleyerek kentin ticari, yasamsal gibi 6zelliklerinin de dikkate alinarak bir doniisiim
modeli hazirlanmasidir. Gecekondu bolgeleri, ruhsatsiz yapilagsmalar, terk edilmis
yapilar, ekonomik Omriinii tamamlamis yapilarin devlet eliyle bireysel veya alan

bazinda yenilenmesidir [13].

Devlet, 6zel sirketler ve vatandaslarin ortak bir ¢ehrede bulusmasini amaglayarak
kentin yasam kosullarini saglikli ve ¢evreci kavramlarla doniistiirmeyi savunan ayrica
ekonomik kalkinmayla mevcut sartlar1 glinlimiiz standartlarina yiikseltmeye c¢alisan

birgok fikrin biittiintidiir [14].

Kentin ekonomik ve toplumsal yapilanmasini daha iyi standartlara ¢ikararak bolgenin

sorunlarina daimi bir ¢6ziim tiretmek amac1 tasimaktadir [15].
2.4.1. Kentsel ¢okiintii alani

Sanayi devrimiyle birlikte kentlerin yogun bir sekilde go¢ almasi sagliksiz
yapilasmanin 6niinii agmis olup 1960’11 yilarin sonlarina dogru s6z konusu bu sagliksiz
yapilagma iyice yipranmaya yliz tutmus bolgelere doniismiistiir. Kentsel ¢okiintii
alanlar1 ilk bakista yapilasmayla ilgili eskime gibi bir anlama gelse de sadece bu
anlamla kalmamis olup ayrica toplumsal ve ekonomik deformasyonu da icermektedir.
S6z konusu bolgelerde yasayanlar kentlerde bulunan is¢i siniflart yani dar gelirli

kimseleri tanimlamaktadir [16].
2.4.2. Gecekondu

Genel anlamda kanunlara aykir1 olarak herhangi bir kurumdan izin alinmadan ¢ok kisa
bir siirede yapilarak kullanilmaya baslanan yap1 olarak tanimlanmaktadir. 775 sayil
Gecekondu Kanunu’nda ise mevzuatlara uyulmadan baska bir kimsenin arsa veya

arazisine izin alinmaksizin yapilan yapi olarak tanimlanmaktadir [17].
2.4.3. Riskli alan

Yer yiizeyinin yapisindaki 6zelliklerinden dolay1 yapilagsmanin uygun olmadig: veya

tizerindeki yapilasmanin kanun ve yoOnetmeliklere uyulmaksizin insa edilmesi



nedeniyle i¢inde yasayan insanlarin herhangi bir durumda can kaybina mahal
verebilecek nitelikte olan alanlar1 ifade etmektedir. Bir riskli alan Cumhurbagkanligi

makaminin imzasiyla ilan edilir [18].
2.4.4. Rezerv yap1 alam

Devletin ¢esitli kurumlar1 tarafindan yeni yerlesim alami iiretmek i¢in kullanilan

bolgeleri gostermektedir [18].
2.4.5. Riskli yapi

Zamanla deforme olarak ekonomik omriinli tamamlamis ve igerisinde oturanlar i¢in
risk tasiyan ve ¢esitli mithendislik yontemleriyle incelendikten sonra ilan edilen

yapilara denmektedir [18].
2.5.5393’e Gore Doniisiim Uygulamalari

Igili idaresinin tarihi &zelligini yitirmis alanlarin yeniden eski haline getirilmesi, dogal
afetlere karsi vatandaslarin can ve mal giivenligini korumak amaciyla “Kentsel
Doniisiim ve Gelisim Proje Alan1” adi altinda 5393 sayili kanun kapsaminda is ve

islemler ylrtitiiliir.

Bu kanunla birlikte s6z konusu alanlar yenilenirken bazi kriter ve ilkelere uyulmasi
gerekir. Bunlar; tarihi ve kiiltiirel dokuyu eski haline c¢evirme, insanlarin ¢esitli

thtiyaglarin karsilayacak olan yasam ve donati olanlar1 olusturmak.

Eger bir alanda kamu miilkiyeti varsa, ilgili belediyesinin proje hazirlayarak bakanliga
iletmesi ve s6z konusu projenin uygun olmasi halinde Cumhurbaskanliginin onay1

alinmasi sarttir.

S6z konusu kanun kapsaminda silemler yiiriitiilmek isteniyor ve alanda kamu

miilkiyeti bulunmakta ise ilan alanin edilmesi sirasinda hazirlanmasi gereken evraklar;



Sinir Krokisi ve

Koordinat Listesi Ada-Parsel Listesi

Gerekge Raporu

Kamuya Ait Ada-Parsel
Listesi

Kadastro Miilkiyet

Halihazir Harita Krokisi

eNazim ve Uygulama
Imar Plam

eUydu Goriintiisii eUst Olgekli Planlar

eOzel Kanunlara Tabi
Alanlar

eKurum Goriisii (Mera

eStatuli Alanlar Komisyonu)

eKamuya Ait Parseller
Hakkinda Bilgilendirme

Sekil 1: 5393 Sayili Kanun Uyarinca Kentsel Dontisiim ve Gelisim Proje Alani lam
I¢in Hazirlanmasi Gereken Belgeler

Yapi veya arsaya sahip vatandaglara mevcut haklarina karsilik olarak ilan edilen alan
igcerisinde yer alan yeni yapilagmanin igerisinde konut, ticari vb. gayrimenkuller

verilebilir.

flan edilen alan smirlari igerisinde yer alan isgalcilere yaptiklar1 yapilar icin enkaz
bedelleri ve yetismis agaclar1 aga¢ bedelleri hesaplanarak kendilerine 6deme
gerceklestirilebilirken ayni1 zamanda s6z konusu alaninda disindan arazi ve ev satist

gergeklestirilebilmektedir.



2.6. 5366 Kapsaminda Uygulamalar

Belediyeler ve Il Ozel Idarelerince eski formunu kaybetmis olan sit alanlar1, koruma
alanlarinin yenilenerek eski formlarina donistiiriilmesi ve ¢agin gerektirdigi

standartlara ulastirilarak afetlerden korunmasi amaciyla Yenileme Alanlart belirlenir.

Yenileme Alanlarinda is ve islemler yiiriitiiliirken bazi ilkeler gozetilir. Bu ilkeler;
tarihi merkezlerin eski hallerine doniistiiriilmesi, bu doniisiim esnasinda doniisen

alanin dokusuna uygun olarak sosyal donatilar olusturulmasi amaglanmistir.

5366 sayili Kanun kapsaminda “Yenileme Alan1” teklifi yapilirken bazi bilgi ve

belgelerin hazirlanmasi gerekmektedir. S6z konusu belgeler;

Smir Krokisi ve

Koordinat Listesi Ada-Parsel Listesi

Gerekce Raporu

. . Kadastro Miilkiyet
Halihazir Harita Krokisi

Kamuya Ait Ada-Parsel
Listesi

eNazim ve Uygulama

imar Planm eUydu Gorintisii oUst Olcekli Planlar

oKurum Gortiisii (Mera
Komisyonu)

¢Ozel Kanunlara Tabi

Alanlar oStatiilii Alanlar

eKamuya Ait Parseller eTarihi ve Kiiltiir
Hakkinda Bilgilendirme Degerleri

Sekil 2: 5366 Sayili Kanun Uyarinca Yenileme Alani ilan1 I¢in Hazirlanmasi
Gereken Belgeler



S6z konusu yenileme alani igerisinde yer alan bazi tasinmazlar yenileme alanim
yiiriiten kuruma bedelsiz olarak devredilebilir. Bunlar; kamuya ait tasinmazlar, 6n izin
verilmis olanlar, askeri alanlar hari¢ devirleri gerceklestirilebilir. Projenin
tamamlanmasina miiteakip elde edilecek gelirin %50’si Kamuya devredilir. Yenileme
alanlarinda yapilacak is ve islemlerde vergilerden muaf olunup ayni zamanda ihale

kanununa tabi degildir.

2.7. 6306 Sayih Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda

Kanunun Incelenmesi

Bu kanunla birlikte yiiriitiilen doniisiim ¢alismalarinda belli bir ivme kazandirmak igin

ekonomik katki ve cezai islemler belirlenmistir.

Kanunu detayli olarak uygulayabilmek icin ek olarak uygulama yonetmeligi ve riskli
yapilar i¢in hazirlanmis ekler yaymlanarak yiirtirliige girmistir. Ayrica bunlara ek
olarak kentsel doniisiimde igerisindekilere 6zel kira yardimi kilavuzu ve ekonomik

katkilar yapilmasi i¢in 6zel hesap yonetmeligi yliriirliige girmistir.

S6z konusu kanunun ilan edilmesi uzuz deneyim ve aragtirmalar1 igermektedir. Ancak
hizlanmasina neden olan bazi olaylar meydana gelmistir. Bunlarin basinda 1999

yilinda meydana gelen Golciik depremidir.

Golciik depremi itici bir etki olusturmus ve 2007 yilinda deprem yonetmeliginin
yayimlanmasini saglamistir. Ancak doniisiim i¢in ¢alismalar devam ettigi sirada 2011
yilinda Van depremi meydana gelmis ve doniisiimiin 6nii tamamen ag¢ilmistir. Bu

dogrultuda 31 Mayis 2012 tarihinde kanun yayimlanmistir.

6306 sayil1 kanunun igeriginde bazi tanimlamalar mevcuttur. Bu tanimlar kentsel
dontisiime yon vermektedir. Daha dogrusu bu tanimlar kentsel doniisiimiin nasil

yapilacag1 hakkinda bilgi vermektedir.
2.7.1. Riskli alanlar

Cesitli sebeplerle insanlara zarar vermesi muhtemel olan alanlari bildirir ve s6z konusu

alanlar Cumhurbagkanlig1 karart ile belirlenir [18].

Asagida siralanmis kriterlerin  bir veya birkagim1 bulunduran alanlar Kanun

kapsaminda riskli alan olarak belirlenebilir. Bunlar;
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RISKLI ALAN ILAN
SEBEPLERI

%65'1 ruhsat alinmaksizin yapilan
Kamu diizeninin bozuldugu alanlarda yapilar
mmmmm  Altyapinin yetersiz olmast
Altyap1 veya iistyapida hasar
meydana gelmis olmasi
Imar mevzuatina aykirt
yapilasmanin bulunmasi

Sekil 3: 6306 Sayili Kanun Uyarimca Riskli Alan Ilan Sebepleri

S6z konusu kanun kapsaminda riskli alan ilan edilebilmesi i¢in vatandaslarin, ilgili
idarelerin ve TOKI’nin Cevre ve Sehircilik Bakanligi’na teklifi {izerine incelemelerde
bulunulur. Ayrica Cevre ve Sehircilik Bakanliginin dogrudan herhangi bir teklif

gelmeden riskli alan ilan etme yetkisi de bulunmaktadir.

Cevre ve Sehircilik Bakanliginin incelemeleri sonucunda eger hazirlanan teklif dosya
ve uygulama takvimleri uygun bulunursa Afad’a bakanlik tarafindan s6z konusu alanla
ilgili goriis sorulur ve gelen goriise istinaden riskli alan ilan eilmesi igin teklif

Cumhurbagkanligina gonderilir.

[lan gerceklestikten sonra alanda bulunan vatandaslara Bakanligin karariyla
maksimum 48 ay olmak iizere hangi ilde bulunuyorsa o ile 6zel belirlenen miktarlarda

kira desteginde bulunulur.

Riskli Alan uygulamalarinda dikkat edilmesi gereken 5 kriter bulunmaktadir.



e Afet riskinin bertaraf edilmesi

Tarihi ve kiiltiirel dokunun korunmasi

Rantin olusturmamak

Miimkiin oldugunca yerinde dontisiim yapilmasi

Vatnadslarin yasam kalitesini arttirci ¢evresel diizenleme yapilmasi

Sekil 4: 6306 Sayili Kanun Uyarinca Riskli Alan Uygulamalarinda Dikkat Edilmesi
Gereken Prensipler

Riskli Alan ilan siirecinde alanin hangi afet 6zelligi tasidigindan dolayi ilan edilecegi
onemlidir ve bu karar veya veri Riskli Alan dosyasinin hazirlanmasinda yon verici

unsurdur.

Eger Riskli Alan dosyasi zemin yapisi sebebiyle veya lizerinde yapilagsma sebebiyle

ilan gerektiriyorsa;
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eRiskin teknik raporda belirtilmesi,

Gozlemsel formlarla binalarin degerlendirilmesi,

Gozlemsel rapordan elde edilen verilerin kullanilmast,

Veriler dogrultusunda bazi binalarda detayli inceleme yapilmasi,

Alandaki yetersiklerin belirlenmesi,

¢%65’1nin ruhsatsiz bir sekilde yapildiginin belirtilmesi.

Sekil 5: 6306 Sayili Kanun Uyarinca Riskli Alan Uygulamalarinda Zemin Yapisi
Nedeniyle ilan Edilmesi

Eger alandaki binalarin %65’inin ve daha fazlasinin ruhsatsiz olmasindan dolay ilan

gerektiriyorsa;
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eAlandaki binalarin %65 inin ve daha fazlasinin ruhsatsiz olarak yapilmasi

Alandaki yetersizliklerin belirlenmesi gerekmektedir.

Sekil 6: 6306 Sayili Kanun Uyarinca Riskli Alan Uygulamalarinda Yapilarin %651
Ruhsatsiz Olmast Nedeniyle Ilan Edilmesi

Riskli alan ilan edilmesi ile ilgili neden ve kosullar belirlendikten sonra Cevre ve
Sehircilik Bakanliginin incelemesine sunulmasi gerekmektedir. S6z konusu dosyanin

igeriginde ise;

eNazim ve
Uygulama Imar
Plami

eYer bilimsel etiit Sinir Krokisi ve
raporu, Koordinat Listesi

eUydu Goriintiisii e Teknik rapor eFizibilite raporu

eKamuya Ait
Parseller Hakkinda eDiger belgeler
Bilgilendirme

Sekil 7: 6306 Sayili Kanun Uyarinca Riskli Alan Dosyasinda Bulunmasi1 Gereken
Evraklar

Riskli Alanlarda kentsel doniisiim stireci yukarida belirtilen dosyalarin hazirlanmasina

miiteakip 6 asamada ilerlenir.
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2.7.1.1. Mevcut durumun tespiti ve 6n proje ¢calismalar:

Alandaki biitiin yapilar yonetmeligin ekinde yer alan hizli tarama ydntemiyle
gbzlemsel olarak inceleme yapilmasinin akabinde doldurularak elde edilen veriler
puanlamaya tabi tutulur ve c¢ikan sonuca gore Ornekleme yontemiyle belirli
bolgelerden ve belirli sayidaki yapilardan numune ornekleri alinarak riskli yapi

raporlar1 hazirlanarak bu raporlar alanin tiimiine 6rnek verecek sekilde sunulur

Hak sahipligi tespiti yapilmasi gerekir. Bu dogrultuda alanda miilkiyet bilgisi gibi
veriler elde edilir. Akabinde hak sahipleri ¢alismasi tamamlandiktan sonra yapilarin
degerleri tespit edilir. Son olarak da doniisiim i¢in O6rnek plan ve proje taslaklari

uretilir.

2.7.1.2. On goriisme ve beklenti analizi

Alanin bulundugu bolgede yasayan halka doniisiimle ilgili bilgilendirme yapilari.
Hangi haklara sahip olunacagi ve doniisiimden sonra neler elde edecekleri konusunda
bilgi verilir. Onlarinda Oneri ve talepleri alinarak doniistimle ilgili projelerin
olusturulmas1 asamasinda yon verici etken olmasi saglanir. Gerektigi durumlarda

yazili olarak anket yapilmasi da saglanir.

2.7.1.3. Matematiksel finansal model belirlenmesi

Alandan elde edilen veriler 15181nda yaklagik maliyet ve proje ¢alismalar yapilarak bir
donilisiim modeli hazirlanir. Bu modele istinaden fizibiliteler olusturulur ve ardindan

dagitim planlari belirlenir.

2.7.1.4. Planlama ve projelendirme ¢cahismalari

Bazi alanlarda mevcut plan iiretilecek projeyi karsilamadigi veya bazi alanlarda ise hig
planlar bulunmadig1 i¢in plan calismasi yapilir ve planlama g¢alismasinin ardindan
uygulama projeleri olarak adlandirilan statik, mimari, mekanik, elektrik projeleri ve

zemin etiit raporu ¢alismalar1 yapilir.
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Mevcut alanda doniisiim gerceklesemiyorsa baska alanlarda belirlenerek mevcut yapi

sokundaki bazi malikleri tasima yontemiyle o alana transferi gerceklestirilir.

2.7.1.5. Hak sahipleri ile uzlasma tahliye ve yikim

Hazirlanan projeler, fizibiliteler ve matematiksel model 1s18inda hak sahipleri ile
birebir veya toplu olarak goriismeler gergeklestirilir. Alanda doniisiim igin yeterli olan
ticte iki ¢ogunlugun saglanmasi halinde doniisiimi hizlandirmak ve tikanikligi

onlemek amaciyla anlagmayanlarin hisseleri degerleri belirlenerek satisa ¢ikarilir.

Anlagmalarin yapilmasi veya satis isleminin tamamlanmasi akabinde alanda bulunan
ve tehlike arz eden yapilarin yikim siireci gergeklestirilir. Alana ve yapiya en uygun
yontem secilerek yikim islemi hizli ve giivenli bir sekilde gerceklestirilir. Asbest
analizleri yapilarak ¢evreye ve insan sagligina 6nem verilir. Ayrica atik yonetimi

sistemi uygulanarak doniistiiriilecek olan malzemeler geri doniisiime kazandirilir.
2.7.1.6. Yapim siireci

Yikim siirecinin tamamlanmasinin ardindan yapim islemine gegilir. ilgili idaresinin
onayladigi projeler esas alinarak yapim gergeklestirilir ve tamamlanmasina miiteakip
hak sahiplerine gayrimenkulleri teslim edilir.

2.7.2. Rezerv yapi alanlari

Depo konut liretmek amaciyla ya da bakanligin doniisiim 6zel hesabina kentsel

doniisiim alanlarinda kullanilmak iizere gelir saglamak igin ilgili idareleri, TOKI ve

bakanlik tarafindan belirlenen alanlar1 Cevre ve Sehircilik Bakaninin olurlariyla ilan

edilir [19].

Rezerv Yap1 Alani belirlenirken 6 6nemli Kriter g6z 6niine alinmalidir. Bunlar;
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eKamu miilkiyetli araziler kullanilmalidir.

Yerlesime uygun olmalidir.

Altyap1 getirlimesine uygun olmalidir.

Tasmacak bolgeye yakin olmalidir.

Afetler diislintilerek yerlesim planlanmalidir.

¢Ozel alanlar disindaki alanlar kullanilmalidir.

Sekil 8: 6306 Sayili Kanun Uyarinca Rezerv Yapi Alani Ilan Edilirken Dikkat
Edilmesi gereken Hususlar

Rezerv Yapt Alanin hangi kosullarda ilaninin belirlenmesi takiben Bakanliga

sunulmak tizere Rezerv Yap1 Alani teklif dosyasi hazirlanir. Dosyasinin igeriginde;
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Sinir Krokisi ve

Koordinat Listesi elmar Plan

eHalihazir Harita

eOzel Kanunlara Tabi

Alanlar oStatiilii Alanlar

eKusbakis1 Goriintii

ePlanlar eKamu Parselleri eGerekce Raporu

eBakanlikc¢a istenecek

e Alanin Hukuki Durumu sair bilgi ve belgeler

Sekil 9: 6306 Sayili Kanun Uyarinca Rezerv Yapi Alani ilan Edilirken Hazirlanmasi
Gereken Belgeler

2.7.3. Kira yardimi

Vatandaglarin kira yardimindan yararlanabilmeleri i¢in Riskli Yap1 statiisiine girmis
binalarinin bosaltmalar1 akabinde bir yil i¢inde bagvururlarsa ya da Riskli Yapinin

yikildig tarih olan tarihten {i¢ ay icerisinde bagvurmasi gerekir.

Kira yardimindan faydalanmak icin vatandaslar ilgili evraklariyla birlikte Cevre ve

Sehircilik 11 Miidiirliiklerine bagvuru yapmas: gerekmektedir.

Riskli yapr statiisiinde olan yapilar i¢in kira yardimi 6deme siiresi maksimum 18 ay,
Riskli Alan veya Rezerv Yapi Alani igerisinde bulunan alanlarda ise Bakanlik¢a

belirlenecek ay baki olmak tizere maksimum 48 ay kira yardim1 yapilabilir.
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Kira yardimi i¢in; dnceki ve sonraki adres bilgileri, tapu ve Ziraat Bankasi hesabi
acilmasi gerekmektedir. Bu belgelerin tamamlanmas1 akabinde her ay kira yardim

otomatik olarak ilgili stireleri igerisinde ilgilinin hesabina bakanlik¢a yatirilir.

2.7.4. 3194 sayih kanunun gecici 16. maddesi kapsaminda yapi kayit belgesi

verilmesi

Bu belge kacak olarak yapilan yapilarin legal hale gelmesini amaglamaktadir. Bir diger

deyisle halk Imar Baris1 olarak adlandirilmaktadir. Bu basvurular 2018 yilindan énce

ingaat1 tamamlanmis olan kacak yapilar i¢in kullanilmaktadir.

Yap1 Kayit Belgesinin sagladigi bir¢ok fayda bulunmaktadir. Bunlar;

eYap1 Kayit Belgesi alinan yapilarda eksik ingaat isleri tamamlanabilir.

Gegici olarak su, elektrik ve dogalgaz baglanabilir.

Yikim kararlar1 ve cezalar iptal olur.

Basit tadilatlar yapilabilir.

Isyerri ruhsati verilir.

eKat miiliyet islemi yapilabilir..

Sekil 10: Sagladigi Faydalar
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Yap1 Kayit Belgesinin vatandaglara saglamakta oldugu en 6nemli getirisi ilgili idaresi
tarafindan kesilen cezalar ve yikim kararlarinin kaldirilmasidir. Boylelikle kesilen ama
alinamayan cezalar ve yikim karari ¢ikmis ancak ¢esitli sebeplerle yikilamayan yapilar
icin acilan davalar yiiziinden mahkemeler yogunluk yasamaktaydi. Bu dogrultuda bu
cezalarin ve kararlarmn iptal edilmesi ile imar konusunda ki mahkemelerin yiikii bir

nebze hafiflemistir.

Yap1 Kayit Belgesi her yapi igin diizenlenememektedir. Bu dogrultuda bazi
kisitlamalar getirilmistir. Bunlardan en 6nemli kisitlama; 6ngoriiniim de kalan ve
Istanbul tarihi yarimada kanuna eklenmis smirlarda Yap: Kayit Belgesi

alinamamaktadir.
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Bir diger alinamayacak bolge ise; tarihi Gelibolu adasinda yap1 kayit belgesi gegerli
olmaz. Son olarak da baskalarinin arazilerinin {izerine yapilmis yapilar, Kesinlesmis
planlar neticesinde sosyal donati alan1 olarak belirlenmis ve kurumlara verilmis olan
kamu arazilerinin iizerinde bulunan yapilara diizenlenemez ve diizenlenmesi

durumunda higbir gegerliligi bulunmamaktadir.

S6z konusu sinirlamalar neticesinde belgenin alindigi birimlerce belirlenmesi
durumunda belgenin hicbir gecerliligi kalmaz ve belge iptal edilir. Belgeyi almak icin
Odenen para geri verilmez. Ayrica belgede sahtecilik yapilmasindan dolayr kamunun

ilgili birimlerine sikayette bulunulur.

Yap1 Kayit Belgesinin yap1 yikildiginda otomatik olarak iptal olur. Yapilarin yeniden
yapilmasi durumunda tim kanun hiikiimleri gecerli olacaktir. Yapinin depreme

dayaniklilig1 yapt malikinin sorumlulugundadir.

Ayrica yapt kayit belgesi almis yapilar, binalarim1 giiclendirme yapabilmektedir.
Bunun i¢inde giliglendirme projesi hazirlatilip yap1 denetim esliginde ve ilgili idaresi

gozetiminde giiclendirme gergeklestirilir.
2.7.5. Kentsel doniisiim strateji belgesi

Yetki alanlarina gore 6zel idare, belediyeler veya biiytliksehir belediyelerinin ilin veya
ilgenin yapi, zemin ve doga durumunu goz oniinde bulundurarak énem sirasina gore
doniisiim i¢in Oncelikli alanlarin belirlenmesi nitelii tasiyan o bdlgenin bir nevi

kentsel doniisiim yol haritasi niteligindedir.
Kentsel Doniisiim Strateji Belgesinde 7 ana baslik bulunmaktadir.
2.7.5.1. Kent biitiiniiniin analizi ve verilerin toplanmasi

Calisma alaninin; tlkedeki yeri, yapisi, miilkiyeti ile ileriye doniik problemleri ve

gelisimi gibi sehrin tamami1 kapsamindaki verileri bu baglik altinda incelenmektedir.

Bolgenin sinirlarinda igerisinde daha 6nce yapilmis olan doniisiim islemlerine bu

bagslik altinda bilgi verilir.

Vatandaslarin taleplerini dikkate almak i¢in anket formlar1 diizenlenerek bu formlar

doldortturulur.
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2.7.5.2. Doniisiim alanlarimin énceliklendirilmesi

Doniisiim alanlar1 onceliklendirilirken bazi kriterler géz ardi edilmemelidir. Bunlar;
“Vatandaslarin Beklenti ve Yaklasimlar1”, “Finansman Ihtiyac1”, “Kente Saglayacagi
Ekonomik ve Sosyal Degerler” dir. Yapilan calismalara istinaden hangi alanin
doniistimiiniin ilk sirada yapilmasi gerektigi ve hangi etaplardan baslanmasi gerektigi

gibi bir ¢cok karar burada verilir.
2.7.5.3. Yasal dayanagn belirlenmesi

Kentsel doniisiimiin yapilacagi bolgede doniisiim i¢in en ideal olan yasal dayanak bu

kistmda belirlenir.

Belediye kanunu kapsaminda; her tiirlii yerlesim alanit ve donati alani insa etmek

amaciyla ilan edilir.
Yenileme alan1 kapsaminda; yipranan sit alanlar1 belirlenir.

Kentsel doniisiim kanunu kapsaminda; saglikli, cevreci, saglam yapilar liretmek

amaciyla ilan edilir.
2.7.5.4. Finansman yoénetiminin belirlenmesi

Fizibilite raporlar1 hazirlanir ve bu raporlar dogrultusunda matematiksel model

belirlenir.

2.7.5.5. Kentsel doniisiim uygulama takviminin olusturulmasi
Yikim ve yapim programi hazirlanir.

2.7.5.6. Tasarim ilkelerinin belirlenmesi

Bu alanlar ile ilgili 6 adet tasarim kriterine esas alinur.

Yatay Mimari; kentsel doniisiimde yerel toplumsal degerler biiyiik 6neme arz etmekte
olup bu dogrultuda ¢esitli tasarimlar gelistirilir ve yatay mimariye uygun projeler

uretilir.
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TARIHI VE \ ENGELSIZ

KULTUREL MURASIN
KORUNMAS| / YASAM

TASARIM
{LKELERI

SURDURULEBILIR
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VE TEKNIK

SOSYAL DONATI
/ ALTYAPI

/ CEVRESEL
DEGERLERIN
KORUNMASI

Sekil 13: Kentsel Déniisiim Tasarim Ilkeleri
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Engelsiz Yasam; engelli vatandaslarin tiim ihtiyaglar1 dikkate alinarak proje

calismalar1 planlanmalidir.

Sosyal Donati ve Teknik Altyap1 Alani; sosyal donati alanlari, yollar belirlenir ve proje

icerisine konulur.

Cevresel Degerlerin Korunmasi; siirdiiriilebilir bir model belirlenerek, bu dogrultuda

tasarim ve projeler ile ilgili ¢alismalar yiiriitilir.

Siirdiiriilebilirlik; verimlilik, kaynaklarmin verimli kullanilmasi, yenilikgi teknoloji

kullanilmalidir.

Tarihi ve Kiiltiirel Mirasin Korunmasi; Kentin sahip oldugu degerlerin gelecege

taginmasi ekonomik ve kiiltiir zenginligi agisindan dnemlidir.
2.8. Kentsel Doniisiim Yontemleri

Kentsel dontlisiimde sehirlerin kohnelenmis ve afete maruz kalmis bolgelerinde o
bolgelerin veya alanlarin yeniden yapilmasi ve giinlimiiz teknikleriyle yenilenmesidir.

Dokuz ¢esit uygulama bigimi asagida belirtilmektedir.
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KENTSEL
DONUSUM
YONTEMLERI

YENIDEN
CANLANDIRMA

YENIDEN
‘ GELISTIRME

Sekil 14: Kentsel Doniisiim Y ontemleri

Yenileme: Bolgede doniisecek alanlardaki yapilarin basit veya detayli bir onarimla
kurtarilmayacak olmasindan dolayr alanda bulunan yapilarin yikilarak yerlerine yeni

standartlara gore yapilarin yapilmasidir [19].

Sagliklastirma: Dontisiime tabi alanin belirli standartlarla onarilarak kullanima tekrar

acilmasini belirtir [20].

Koruma: Kiiltiirel, sosyal ve turizm degeri bulunan bolgenin giinlimiiz kosullariyla

onarilarak tekrar hizmete sokulmasi anlamini tagimaktadir. [21].
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Yeniden canlandirma: Eski 6nemini yitirmis tarihi alanlarin yenilenerek tekrardan

insanlarin hizmetine kazandirilmasi eski 6nemine kavusturulmasidir. [20].

Yeniden gelistirme: Yenilenemeyecek kadar kotii hale gelmis gelir diizeyi bakimindan
alt kesimin yasadigi alanlarin tamaminin yikilarak tamamen yenilenmesi anlamina

gelmektedir. [19].

Diizenleme: Bir bolgenin gelismesine engel olarak o bolgeyi koruma amacl tedbirler

alma anlamindadir [19].

Temizleme: alt gelir gruplarimin yasadigi ve kent saghifina uymayan yapilarin

tamaminin yikilmasi anlamina gelmektedir. [19].

Yeniden Uretim: Daha onceden kullanilan ancak su anda kullanilmasi miimkiin
olmayan alanlarda bulunan yapilarin yeniden yapilarak insanliga kazandirilmasinm

ifade eder [19].

Kalitenin yiikseltilmesi: Bolgede yasayan insanlari yerlerinden etmeden ve daha
degisik gelir diizeyli kisileri o bolgeye yerlestirmeden bolgenin fiziksel yapisinin

gelistirilerek o bolgenin hizmetine sunulmasi anlamina gelmektedir [19].

Soylulastirma: Ozellikle tarihi kent meydanlar1 ve tarihi kent bolgelerinde zamanla
insanlarin o bolgeyi terk ederek daha alt gelirli insanlarin yerlesmesiyle kullanimi zor
bir hale gelmis olana kent bdlgesinin yenilenerek daha iist smif bireylerin

yasayabilmesini saglamak anlamina gelmektedir. [19].
2.9. Kentsel Doniisiimiin Amaclar:

Kentsel doniisiim dogasi itibariyle yeniden yapma veya yenileme agirlikli olmasi
nedeniyle alanin daha 6nce olugmus olan geleneklerini ve goreneklerini etkileyerek bir
degisim siirecine girmesine neden olmaktadir. Bu dogrultuda farkli disiplinlerdeki
mesleklerin bir uyum igerisinde ¢aligmasi gerekmektedir [22]. Bes temel amaca hizmet

etmektedir.
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TOPLUMSAL BOZULMAYI
ONLEMEK

KENT PARCALARININ YENIDEN
SEKILLENMESINI SAGLAMAK

KENTSEL
DONUSUMUN
AMACLARI

YASAM KALITESINI
ARTTIRMAK

EKONOMIY1
CANLANDRIMAK

ALANLARIN EN ETKIN BICIMDE
KULLANMAK

Sekil 15: Kentsel Doniisiimiin Amaglari

o Kentin fiziksel ve toplumsal bozulmalari ayni anda ele alinmali ve ayni1 sekilde

¢Ozlime kavusturulmalidir.

e Kentin bir¢ok yonden gelisimine engel degil tesvik edici olmalidir.

e Ekonomik olarak kalkinmay1 hedefleyen bir doniisiim 6ngdriilmelidir.

e Ekonomiyi canlandirmali ve insanlarin refahini art1 yonde etkileyici projeler

gelistirilmelidir.
o Gereksiz alan kullaniminin Oniine gecilmeli ve alanlar etkili bir sekilde
kullanilmaldir.

Yukarida belirtilen hedeflerden biri veya birkagi projelerde eger daha biiyiik bir 6nem

arz etmekte ise tamami kullanilmalidir [23].



3. DUNYADA KENTSEL DONUSUM
3.1. El Raval Kentsel Doniisiim Projesi

Barselona, Ispanya niifusunun toplamda %10’una sahiptir. Her y1l 5nemli l¢iide yillar
icerisinde go¢ almistir. Sanayilesmenin etkisiyle Franco doneminde sehir sagliksiz bir
gelisim seyretmistir. Ispanyol Planlama Yasas1 1953 yilinda yiiriirliige girmistir. Kati
yapist nedeniyle kabullenilemeyen plan 1976 yilinda degistirilerek Barselona
Metropoliten Plani olusturulmustur [24]. S6z konusu plan giiniimiizde gegerliligini

korumaktadir.

1980’lerin baslarinda Olimpiyat siireciyle Barselona’nin kaderi degismistir. Sehirde
ekonomiye 6nem verilerek ekonomik kalkinma saglanmistir [25]. Planlamada esnek
bir tutum sergilenmistir. Sehirde; kiiltiirel miras degeri olan okul, kiitiiphane, kiiltiir
merkezi gibi kamu yapilarinnin yenilenmesiyle eski kullanimima kavusmasi
saglanmistir [25]. “Biiyiik Kent i¢in Planlar” sloganiyla kiigiik kiigiik bir¢ok alanda
uygulanmistir. Bu alanlardan biride sehrin merkezinde bulunan gesitli nedenlerle

¢okiintii alan1 olarak olusmus El Raval bolgesidir.

Arapcada banliyd anlamima gelen, Rabadan kelimesinden tiiremistir. Dortgen
adalardan olusan 1zgara sisteminin birbirleri arasinda acik alanlar yaratti1 orta ¢ag
dokusu Ciutat de Vella’nin énemli bir bolimiidiir [25]. Sanayi devriminin etkisiyle
tehlikeli sanayiler bu bolgede gelismistir. Sanayinin gelismesiyle go¢ dalgasi buraya
bolgeyi etkileyerek bolge ¢arpik bir kentlesme 6rnegi olusturmustur [24].

Fransiz aragtirmaci Pierce Viler’in yaptigi arastirmaya gore 1930°da Raval’de
yogunluk 106,60 kisi olarak belirlenmistir [24]. Ozel tuvaleti olmayan ortak kullaniml1
tuvaletli yiiksek yapilar insa edilmistir. Boyle bir sekilde insa edilen binalarda yagayan
halk da salgin hastaliklar ortaya ¢ikmustir.

20. yiizyillda sanayinin yavaslamasina ragmen ucuz kira olanaklari ve yasadisi
olusumlarin artmasiyla gé¢gmen gruplar bu bolgeyi tercih etmislerdir [24]. 1920°de
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bolgeye gelen gazeteci Frances Madrid, bu bolgeye Cin Mahallesi anlamina gelen

“Barrio China” ismini takmistir. Barselona’nin yasa dis1 merkezi olmustur [26].

Sekil 16: 1996 — 2016 Yillarinda El Raval [32]

Bolgenin karanlik ve dar sokaklar1 sug i¢in ideal bir ortam olusturmasi sebebiyle ayrica
bolgedeki trafik yiikiinii azaltmak amaciyla 1384 konut ve 293 isyeri yikilmis 59 metre

genisliginde ve 317 metre uzunlugunda Raval Rambla’s1 olusturulmustur [24].

Rambla, bulvar anlamina gelmekte olup insanlarin birbiriyle olan sosyo-kiiltiirel
etkilesimini saglamak amaciyla agcilmistir. Akabinde Merkezi yonetim ev sahiplerine
evlerine gerekli bakim1 yapmalart igin g¢esitli yaptirimlar uygulamistir. Ayrica vergi
indirimi gibi avantajlar tanimistir [24]. Sonug olarak toplamda %45,4 e denk gelen 683
adet yap1 yenilenmistir [27].

Diger bir uygulama ise 2001 yilinda Rambla de Raval’in bitisiginde bulunan Illa de
Raval bolgesinde ii¢ blok yikilarak 11.300 m2 konut, 9.400 m2 ofis, 9300 m2 otel ve
556 araglik bir kompleks yapilmistir. Yikilan konutlar igerisinde oturan yaklasik 150
kisiye yeni yapilan kompleksten konut verilmistir [27].

Cizelge 1: El Raval Rehabilite Edilen Yapilarin Oran

Bolge Rehabilite Edilen Yap1 Toplam Yap1 Sayist Oran %
Kuzey 382 764 49,8
Giiney 601 737 40,8
Toplam 683 1504 454
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Sekil 17: El Raval Doniisiim Haritasi [33]
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Sekil 18: El Raval’a Ait Resimler [34]

Raval’de uygulanan degisim bolgedeki konut fiyatlarinda biiyiik degisime neden
olmustur. 1998 yilindaki kira bedeli Barselona ortalamasindan asagida iken 2003

yilina gelindiginde Barselona ortalamasinin {izerine ¢ikmistir [27].
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[e)]

1993 1995 1997 1999 2001 2003
Yillar

@ Raval'daki ikinci El Konut Fiyatlari e Barcelona'daki ikinci El Konut Fiyatlari

Sekil 19: El Raval ve Barcelona ikinci El Konut Fiyatlar1 Yillara Sari Degisimi
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Bu dontigsiimle beraber Raval’da; 10 hektar kamuya ait alan, 2 park, 26 meydan,
4000’den fazla agag, 1700 yeni konut, 439 aydinlatma elemani, 308 caddenin yer

dosemeleri, 6 kiiltiir merkezi, huzur evi ve spor merkezi kurulmustur.
3.2. Elephant And Castle Kentsel Doniisiim Projesi

Londar’nin giineyinde bulunmakta olup ismi ko¢luk hanindan gelmistir. Bolge kuzeyi
giineye baglayan ana yolda yer almaktadir. Ayrica kamusal ulagimda temel baglanti

noktasinda bulunmaktadir.
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Sekil 20: 1800°1ii Yillarda Elephant And Castle [35]
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Sekil 21: 1963 Yilinda Elephant And CAstle [35]

Bu bolge daha 6nce Newington olarak bilinmektedir. Orta cagda Walworth’un
malikanesinde Surrey kirsalinin bir parcasi olarak yer almaktaydi. Bolge 1751°de
Westminster Bridge’in Insas1 ve ayn1 donemde Londra K&priisii’niin yenilenmesinin
akabinde ekonomik bir cazibe merkezi olusturmustur. Bolgeye 19. yiizyilda tersanede
bulunan is¢ilerin barinmalarinin karsilanmasi1 amaciyla bir¢ok konut insa edilmistir.
Zamanla yoksullugun ve konumu sebebiyle trafikten olusan gazlarin hava kirliligine
etkisiyle gerileyen ve kohnelesen bir merkez olmustur. Ekonomik sorunlarin bas
gostermesiyle birlikte issizlik olusmaya baslamis ve bu dogrultuda sug oraninda artig

meydana gelmistir [26].

20. yiizyilin sonlarinda is¢i sinifi vatandaslarin agirlikl olarak yasadigi bu bolgeyi s6z
konusu insanlar1 bagka yerlere gondermeden bu bolgeyi kalkindirmak amaciyla
doniisiim programi baglamistir. Projeyi biiytik bir kitle desteklemis olup projeye biiyiik
katilimlar saglanmistir [26].

Dontistim fonu, bolgeyi yenilemek ayni zamanda kiiltiirel bozulmayr oOnlemek

amaciyla kullanilmistir [26].
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S6z konusu fon; iyilestirilmis kentsel yesil alanlarla Londra’ya yeni bir mahalle
kazandirmak, ulasim odagini 6ne ¢ikarmak, yerel insanlar i¢in istihdam saglamak,
sosyal mekanlar yaratmak, diglanan insanlar1 topluma kazandirmak amaciyla tahsis

edilmistir.

Projenin gelistirilmesi ve uygulanmasi1 amaciyla “Ortaklik Kurullar1” olusturulmustur.
Bunlar; ¢evre ve yasam kalitesi grubu, egitim ve 6gretim grubu, yerel is konsorsiyumu
grubu olusturulmus ve zamanla ¢alismay1 gelistirme grubu ve yerel 40 grup bu gruba
sonradan dahil edilmistir [26].

Sekil 22: Elephant & Castle da Doniistimii Tamamlanmis Bolge [35]
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Sekil 23: Elephant & Castle Ait Doniistim Haritas1 [36]
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Alanda goriilen yesil bolgeler doniisiimiin tamamlandigi, turuncu bolgeler doniisiim
isinin planlama asamasinda oldugunu, sar1 bolgeler doniisiim i¢in Onerilen alanlari,

mavi alanlar ise yapimi devam eden yapilar1 tamamlamaktadir.

1,5 milyar sterlinlik gelisim projesiyle birlikte agik ve ticari alan, 5300 konut, 5 park,

2 tramvay hatt1 ve Southwark merkezi tasarlanmis olup 2025 yilinda projenin tamamen

bitirilmesi diistiniilmektedir.

e
oy

Sekil 24: Elephant & Castle da Doniisiimii Devam Eden Bolge [37]
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3.3. La Defense Kentsel Doniisiim Projesi

Neulily kopriisiiniin yakinlarinda yer almakta olup eski merkezlerinden Courbevoie ile

Puteaux un arasinda kurulmus ve alanin biiyiikliigii 130 hektardir [28].

LR i S : ) « iy ), : =

Sekil 25: 1958 Yilinda La Défense [38]  Sekil 26: 1970 Yilinda La Défense [38]

[k imar plan1 1958°de olusturulmus olup mevcut sehir merkezinde ayr1 bir noktada,
yeni bir bolge olusturulmasi amaglanmigtir. Bu dogrultuda {iretilen kentsel dontisiim
projesini {i¢ temel ilke distiine insa edilmistir. Bunlar; gokdelenlerin yaygin hale
getirilmesi, yollarin degistirilmesi ve akigin ayrilmasi seklinde ii¢ temel ilkesi
bulunmaktadir [29].

Uzun soluklu bir kentsel doniigiim projesi olan La Défense giiniimiize ait tiim ilerleme,

teknik ve anlayigindan baz almistir. Bu gelismeler dogrultusunda en son 2006 yilinda

bir rapor hazilanmistir.
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Sekil 27: 1978 Yilinda La Défense [38]
Bu proje ¢ergevesinde biiyiik markalarin merkezlerini de i¢ine alan yiiksek yapilar insa

edilmistir. Bu firmalar igerisinde Fiat ve Orion da bulunmaktadir [30].

Bu alanda insa edilen projeler en biiylik kaynak ve destegi kamudan elde etmistir.
Ancak bazi durumlarda 6zel sektorde devreye girmistir. Bolgenin yiizde 36’s1 yani
10.120 adet konut sosyal konut kapsaminda tiretilmis olup ayrica 3,35 milyon m2 ticari
birim iiretilmistir. S6z konusu {iiretim ve doniisiim ile birlikte bolgedeki ve kentteki
180.000 kisiye istihdam saglamistir. Bu da iilke ekonomisine biiyiik bir katki
saglamaktadir [31].
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Sekil 28: 1981 Yilinda La Défense [38]
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4. iISTANBUL iLi KARTAL iLCESi KENTSEL DONUSUM ORNEGI

Ulusal

Uluslardsti Bolgesel

Istanbul

K

Sekil 30: Istanbul’un Diinya’daki Konumu

Istanbul’un tarihi 8 bin 500 yil dncesine dayanmakta olup Roma, Bizans ve Osmanli
Imparatorlugu gibi iic evrensel imparatorluga baskentlik yapmustir. Istanbul’un
yiizdl¢iimii 5712 km?'dir. TUIK rakamlarina gore Istanbul’un niifusu 2020 yilinda 15
milyon 519 bin 267 kisidir.
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Sekil 31: Istanbul’un Niifus Dagilim1

Sekil 21 de Istanbul’un mevcut genel yapisi gosterilmis olup sar1 alanlar kentsel
yerlesim alanlarini, mor bolgeler sanayi yapilagsmasinin oldugu alanlari ve son olarak
da yesil renkle gosterilen alanlar tarim ve yesil alanlar1 gdstermektedir. Istanbul’un
mevcut yapisina bakildigi zaman yesil alanlarin fazlaligi 6ne ¢ikmakta olup yerlesim
alanlart agirlikli olarak bogazin Marmara Denizine bakan kiyt bdlgelerinde

yogunlagmustir.

Sekil 32: Istanbul’un Mevcut Genel Yapisi
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Kartal; Istanbul’'un &nemli ilgelerinden biri olup Istanbul’un toplam niifusunun
yaklasik %3.12’si burada yasamaktadir. Eski ad1 "Kartalimen" olarak anilmakta olup
tarihi 6. yiizyila dayanmaktadir. Toplam bina sayist 54.368 olup bunlardan 6306 say1li
kanun kapsaminda riskli yap1 olarak ilan edilen bina say1 ise 4.109 adettir. 278 km?
yiiz 6l¢iimiine sahip olan ilge 20 mahalleden olugmaktadir. Bu mahallelerden biri olan

Orhantepe mahallesi Kartal ilgesinin toplam niifusunun %6’sin1 olugturmaktadir.

Orhantepe Mabhallesi genel olarak incelendiginde yapilasmanin yiiksek katli olmadigi

ortalama 5-6 kat araliginda oldugu gozlemlenmistir. Agirlikli olarak binalarin yapim

yillart 1982-1994 yillar arasinda oldugu tespit edilmistir.
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Sekil 33: Kartal Ilgesinin Yerlesim Durumu
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Bu dogrultuda mahallede bulunan binalarin kat sayilart ve yapim yillar1 dikkate
alindiginda ayrica bunlara zemin katsayilari, riskli yapilardan almna karot
numunelerden ¢ikan sonuglarla birlikte genele yayildigi zaman Sekil 22. deki harita
ortaya c¢ikmaktadir. Yogun risk tasiyan alanlar genel itibariyle 2007 deprem
yonetmeliginden once insa edilmis yapilari, hazir betonun yaygin olarak kullanilmaya
bagladigi tarih olan 2000 y1lindan 6nce insa edilmis yapilar1 ve 2001 de yiiriirlige giren
4708 sayilt yap1 denetim kanunu kapsaminda miihendislik hizmeti almamis yapilar
gostermektedir. Bu sonuglar niifus ile birlestirildiginde ise Sekil 23. deki sonuglar
cikmaktadir. Bu analizde de niifusun yerlesimi dikkate alinarak yogunlugun hangi
bolgelerde toplandigi analiz edilmistir. Iki sonug birlestirildiginde ise ortalama olarak
veriler ayn1 bolgelerin risk teskil ettigini ortaya koymaktadir. Herhangi bir afet aninda

bu bolgeler yogun olarak etkilenecektir.

Sekil 34: Mevcut Yap1 Stoku Risk Dagilimi
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Sekil 35: Risk Altindaki Niifusun Dagilimi

Orhantepe Mahallesinde yer alan 12580 ada 101 parsel sayili tasinmaz {izerinde
bulunan yap1 06.02.2019 tarihinde beklenmeyen bir anda ¢okmiis ve 21 kisi gociik
nedeni ile vefat etmis ve 14 kisi yarali olarak gogiik altindan ¢ikarilmistir. S6z konusu
yap1 bodrum + zemin + 7 normal kat olmak iizere toplamda 9 katl olarak 1992 yilinda
inga edilmisti. Binanin 20.10.1992 tarihli ruhsat belgesi bulunmaktadir. 1 bodrum kat
+ zemin kat + 5 normal kat olmak {iizere toplamda 7 kat insaat izni bulunmaktadir.
Yapr ilgili idaresince verilen ruhsata aykiri olarak 2 kat fazla olarak insa edilmistir.
Bodrum ve zemin katlar1 ticari amagli diger normal katlar ise konut amagh
kullanilmaktadir. S6z konusu yap1 14 konut ve 3 ticari iiniteden olusmaktadir. Parsel
alan1 493 m2 olup meri imar planina gore insaat alani ise 1122 m2’dir. Ancak binanin

mevcut ingaat alan1 kagak katlarla birlikte 2209 m2’dir.
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Sekil 36: Yesilyurt Apartmam Cékmeden Onceki Durumu
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Sekil 37: Yesilyurt Apartmani Cokmenin Hemen Ardindan

Bina 1992 yilinda yapilan projesinde bodrum + zemin + 5 normal kat olarak, beton
siifi ise 1985 TS 500’ e gore B160 ve tekil temel sistemi ile dizayn edilmistir. Bina
enkazi lizerinden yapilan incelemelerde betonda elenmemis ve yikanmamis deniz

kumu kullanildig1 ve beton ¢eliginde paslanmalar oldugu goriilmiistiir.
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S6z konusu binanin ¢okmesiyle ¢evre yapilarda Cevre ve Sehircilik Bakanligi
tarafindan incelenmek iizere 12528 ada, 97, 98, 175, 176 parsel, 12580 ada 100, 102,
103, 118, 120, 121 parsellerde yer alan toplamda 10 adet yapidan oncelikle gézlemsel

Sekil 38: Rezerv Yapi Alani Ilan Edilen Alan

tespitler yapilmstir.

Cizelge 2: Cokme Meydana Gelen Yapiya Komsu Yapilarm Gozlemsel inceleme

Sonuglart
Bina  Yapt Yapisal Gorsel Yumusak  Agir Kisa Kolon Yap1
Adi Tiri  Sistem Kalite Kat Cikmalar Etkisi Nizam
Unal  Konut BA Cerceve Orta Yok Var Yok Ayrik
. BA Cergeve
Thya Konut Orta Yok Var Yok Ayrik
ve Perde
Karala Karm
BA Cerceve Orta Yok Var Yok Ayrik
r a
Potur  Konut BA Cerceve Orta Yok Var Yok Ayrik
Uzunla Karm
BA Cergeve Orta Yok Var Yok Ayrik
r a
Nuri BA Cerceve
Konut Orta Yok Var Yok Ayrik
Bey ve Perde
Karm
Bahar BA Cerceve Orta Yok Var Yok Ayrik
a
Anadol Karm
BA Cerceve Orta Yok Var Yok Ayrik
u a
Ugur  Konut BA Cergeve Orta Yok Var Yok Ayrik
Karm BA Cergeve
Cam Orta Yok Var Yok Ayrik
a ve Perde
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Yapilan gozlemsel tespitler sonucunda 5 yapinin konut + ticaret, 5 yapinin ise konut
islevinde oldugu anlasilmaktadir. Binalarin biiyiik bir ¢ogunlugu betonarme ¢ergeve
olarak insa edildigi goriilmektedir. Binalarin gorsel kaliteleri orta olmakla beraber yap1
nizamlar1 ayriktir. Biitiin binalarda agir ¢itkma bulunmaktadir. Yumusak kat ve kisa
kolon etkisi ise goriillmemistir.

Cizelge 3: Cokme Meydana Gelen Yapiya Komsu Yapilarin 6306 Sayili Kanun
Kapsaminda Inceleme Sonuglari

Bina Adi Kat Adedi Karot Degeri (Mpa)  Celik Sinifi  Korozyon Orani (%)  Zemin Sinif

Unal 8 24,3 S420 12 ZC
Ihya 8 31,3 S420 15 ZC
Karalar 9 15,9 S220 4 ZC
Potur 7 14,2 S220 3 ZC
Uzunlar 7 6,4 S220 8 ZC
Nuri Bey 8 9,5 S220 31 ZC
Bahar 8 16,2 S420 3 ZC
Anadolu 8 9,3 S220 8 ZC
Ugur 7 16,2 S420 7 ZC
Cam 6 20,1 S420 9 ZC

S6z konusu yapilardan gozlemsel tespitlerin ardindan 6306 sayili kanun kapsaminda
karot numuneleri alinmis ve gerekli donat1 styirma islemleri yapilmistir. Elde edilen
verilerin incelenmesi neticesinde; yapilarin can ve mal giivenligini tehlikeye atacak

durumda oldugu ve yapilarda yogun deformasyonun olustugu belirlenmistir.

Bu dogrultuda ihya ve Cam Apartmani haricindeki séz konusu parsellerde yer alan
yapilar riskli yapr olarak belirlenmistir. Riskli Yap1 olarak tespit edilen yapilar
herhangi bir tehlikenin olusmamasi i¢in ivedilikle yetkililer tarafindan tahliye edilmis

ve yapilarin yikim islemleri gergeklestirilmistir.
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Sekil 39: Yesilyurt Apartmani’nin Enkazinin Kaldirilmasindan Sonraki Goriiniim

Sekil 40: Nuri Bey Apartmaninin Goriiniimii
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S6z konusu 10 yapimnin incelenmesi akabinde ayni mahallede yasayan insanlarin
Yesilyurt Apartmaninin ¢okmesinden psikolojik bir etki yaratmasi iizerine ilgili
kurulusglara bagvurarak 6306 sayili kanun kapsaminda risk tespitleri yaptirmislardir.
Yaklasik bir ay icerisinde sadece Orhantepe Mahallesindeki risk tespiti yapilan bina
sayist 121 adettir. Bunlardan 105 tanesi 6306 sayili kanun kapsaminda riskli yap1

statlisiine girmistir. Sekil 25. de bu yapilarin dagilimi gosterilmistir.

Agirlikli olarak tespit yapilan yapilar ¢oken binanin etrafinda yogunlastig
gozlemlenmistir. Bu da insanlarin s6z konusu olaydan 6nemli 6l¢iide etkilendiginin

bir gostergesidir.

RISK TESPITI YAPILAN BINALAR)
YIKILAN YESILYURT APT,

Sekil 41: 6306 Sayil1 Kanun Kapsaminda Risk Tespiti Yapilan Yapilar
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SAYISI ALANI (M?)
100 12 15 395 8§98 1,541
102 20 3 23 500 1,138 2,628
103 14 5 19 496 1,129 1,218
< ; :
. 118 14 3 17 326 741 2,202
119 12 1 13 488 1,111 1,048
120 14 1 15 490 1,115 2,138
121 12 0 12 500 1,138 1,501
TOPLAM 112 19 131 3,688 8,390| 14,485
PARSEL ALANLARININ ADA BAZINDA BiRLESMESI HALINDE 1.75 OLAN EMSAL 3.688 10.787
DEGERI 0.50 ARTARAK £:2.25 OLACAKTIR. e e

Sekil 42: Rezerv Alana Ait Yapilasma Bilgileri

Yesilyurt Apartmani ve ¢evresindeki yapilar ve bir kisim tescil harici alani igerisine

alan bolgenin deprem riskine karsi hazirlik hale getirilmesi, niteliksiz ¢evre/yasam

alanlarinin saglikli bir sekilde olusturulmasi ile can ve mal gilivenliginin saglanmasi

acisinda yikilan yapilarda hak sahiplerinin magduriyetinin giderilerek yasanilabilir bir

alan1 olusturmak gerekgesi ile 6306 sayili Kanun kapsaminda 11.03.2019 tarihinde

Rezerv Yap1 Alani olarak belirlenmistir. S6z konusu Rezerv Yap1 Alanina iliskin plan

raporu Cumhurbagkanligi 1 numarali Kararnamenin 102. bendi hiikiimleri uyarinca

14.03.2019 tarihinde onaylanmustir.
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Sekil 44: Rezerv Yap1 Alan1 Plani
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Sekil 46: Rezerv Yap1 Alan1 Temmuz 2019 Goriintimii
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Rezerv Yap1 Alanmi sinirlart igerisinde yer alan yapilar 129 adet konut ve 29 adet
isyerinden olusmaktadir. Rezerv Yapt Alani ilan1 ve plan islemleri sonrasinda TOKI
tarafindan alandaki insaatin yapim siirecine baglanilmistir. S6z konusu projeyle
birlikte 105 adet konut ve 25 adet is yeri Uretilmektedir. Olayin meydana geldigi tarih
olan 06.02.2019 tarihinden yaklasik 11 ay sonra 23.01.2020 tarihinde konut ve is

yerleri hak sahiplerine teslim edilmistir.

4600
4500

4400

4200

4100
4068

3996

m2 Satis Fiyati
D
o
o
o

3800 3800
3800

3600

3400
Mart 19 Haziran 19 Eylal 19 Aralk 19 Subat 20 Mart 20

Aylara Gore Degisim

Sekil 47: Orhantepe Mahallesi Emlak Endeksi

Konut ve isyerlerinin teslim edilmesinin ardindan s6z konusu ¢okme olayinin
meydana geldigi alan c¢evresindeki emlak degerleri incelendigi zaman belirgin bir
degisim gozlemlenmistir. Daireler hak sahiplerine subat ayinda teslim edilmesinin

ardindan mart ayinda belirgin bir artis gozlemlenmektedir.
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Sekil 49: Rezerv Alanda Bulunan Evlerin Tamamlanmis Gortintiileri
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5. SONUC VE ONERILER

Avrupa’da sanayi devriminin gerceklestigi 19. yiizyilda biitiin politikalar degismis ve
Ozellikle tarim politikasi biiylik bir degisim icerisinde girmis ve sanayiye agirlik
verilmis olup bunun sonucunda da kirsaldan kentlere go¢ artmistir. Kentlere gociin
armastyla ¢arpik kentlesme olusmaya baslamistir. Bunun sonucunda insanlar igin
sagliksiz bir kent meydana gelmis, bu dogrultuda Avrupa’da kentsel doniisiim ihtiyact

dogmus ve kentsel doniisiim uygulamalar1 6nem kazanmustir.

Ulkemizde, Osmanli Devleti’nin son yiizyili olan 19. yiizyilda kentsel déniisiimiin ilk
adimlar1 atilmstir. Ik adimlar 1854 yilinda Aksaray’da atilmaya baslanmis ve 1960’11
yillarla birlikte cesitli kanunlarla genisletilmeye calisilmistir. Kentsel Doniisiim
ifadesiyle ¢ikarilan ilk yasal diizenleme 16.05.2012 tarihli kentsel doniisiim
kanunudur. Bu kanunla birlikte Riskli Alan, Rezerv Yapt Alani ve Riskli Yap1 gibi

kavramlar doniisiime yon vermistir.

Istanbul ili Kartal ilgesinde bir yapinin ¢ékmesi sonucunda 21 kisinin gogiik altinda
kalarak can vermistir. Bu olayda ilgili idarenin verdigi ruhsata ve eklerinde yer alan
projesine aykir1 olarak iki kat daha fazla kat ¢ikilmis, ayrica standartlara uygun
olmayan yap1 malzemesi kullanilmas1 goglige ortam hazirlamistir. Ardindan cevre
binalardan alinan karot numunelerle birlikte binalar Rezerv Yap1 Alani ilan edilerek
doniisiime baslanmis ve yikimin gergeklestigi olan tarihten itibaren 11 ay icerisinde

yeni binalar yapilarak hak sahiplerine teslim edilmistir.

Cokmenin meydana geldigi binalar ve ¢evresindeki 10 binada yapilan ¢aligsmalarda
yapilarin neredeyse tamaminda elenmemis ve yikanmamis deniz kumu kullanildig
goriilmiistiir. Ayrica yapilarin yapim tarihide goz Oniine alindiginda hazir beton
kullanilmadig1, miithendislik hizmeti almadig1 ve S420 nerviirlii demir kullanilmadigi
ve bu demirlerinde biiyiik oranda korozyona maruz kaldig1 gézlemlenmistir. Agirlikli
olarak s6z konusu yerlesim biriminde benzer tarihlerde yapilmasi nedeniyle binalarda
benzer teknik ve malzemeler kullanildigr goriilmiis olup bu durum bir afet aninda

biiylik yikimlart getirecegi asikardir. Bunun en biiyiik kanit1 da insanlarin kendi
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binalar1 i¢in yaptirdig1 risk tespiti raporlaridir. Risk tespiti yaptiran 121 binadan

105’1nin riskli ¢ikmasi yani %87°lik bir oran bunun en biiytlik kanitidir.

Bu dogrultuda bu durum kentsel doniisiimiin ne kadar 6nemli oldugunu ortaya
¢ikarmistir. Bu ve bunun gibi bir¢ok bina bulunmakta olup benzer olaylar meydana
gelmeden kentsel doniisiimiin  hizlanmas1 gerekmektedir. Aksi halde Oniine
gecilemeyecek maddi ve manevi sonuglar1 ortaya ¢ikaracagi asikar olup devletlerin

asil politikalarii bu dogrultuda degistirmesi biiylik 6nem arz etmektedir.

58



KAYNAKLAR

[1] R. Keles, Kentlesme Politikasi, 15. baski, Ankara, Tiirkiye: Imge Kitabevi,
2016, ss. 21-22.

[2] Bal, H. (2015). Kent Sosyolojisi. Istanbul: Sentez Yaymcilik.

[3] Keles, R. (2016). Kentlesme Politikas:. Ankara: Imge Yaymevi.

[4] Tekeli, I. (2011). Kent, Kentli Haklar;, Kentlesme ve Kentsel Déniisiim
Yazilar1. Istanbul.

[5] Bal, H. (1999). Kent Sosyolojisi. Ankara: Turhan Kitabevi.

[6] Saglam, S. (2006). Tiirkiye’de I¢ Go¢ Olgusu ve Kentlesme. Tiirkiyat
Arastirmalari, 5, 34-44.

[71 Mumford, L. (2007). Tarih Boyunca Kent. (Cev.: G. Koca, T. Tosun).
Istanbul: Ayrint1 Yayinlari.

[8] Keles, R. (2016). Yerinden Yonetim ve Siyaset. Istanbul: Cem Yayinevi.

[9] Keles, R. (2012). Kentlesme Politikas1. Ankara: imge Yaymevi.

[10] Keles, R. (2016). Yerinden Y&netim ve Siyaset. Istanbul: Cem Yayinevi.

[11] Adagiizel, S. (2004). “Tirkiye’de Kentbilimin Gelisim Siirecine Elestirel Bir
Yaklasim”. (Ed.: Muharrem Giines), Kiiresellesme Kiskacinda Kent ve
Politika. Ankara: Detay Yayincilik. s. 145-171.

[12] Keles, R. (2016). Kentlesme Politikas1. Ankara: imge Yaymevi.

[13] T. Alparslan ve G. Kanal. (2017, 24 Eyliil). Kentsel Doniisiim, [Online].
Erisim: https://www.makaleler.com/kentsel-donusum-2-3.

[14] I. Turok, "Urban regeneration what can be done and what should be
avoidant,” Uluslararas1 Kentsel Déniisiim Sempozyumu, Istanbul, Tiirkiye,
2004, ss. 63-82.

[15] S. Thomas, A Glossary of Regeneration and Local Economic Development,
5th ed., Manchester, UK: Local Economic Strategy Center, 2003, pp. 9-10.

[16] Anonim, (2017, 24 Eyliil). Kentsel alanlarda ¢okiintii ve rehabilitasyon
kavrami  [Online].  Erisim:  http://www.yapi.com.tr/haberler/kentsel-

alanlarda-cokuntu-ve-rehabilitasyon-kavrami_95070.html.

59



[17] 775 sayili gecekondu kanunu, T.C. Resmi Gazete, Say1:12362, 20 Temmuz
1966.

[18] 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun,
T.C. Resmi Gazete, Say1:28309, 31 Mayis 2012.

[19] Keles, R. (1998), Kentbilim Terimleri Sézliigii, Imge Kitabevi Yayinlari,
Ankara.

[20] Sahin, S. Z. (2003), Imar Plan1 Degisiklikleri ve Imar Haklar1 Araciligiyla
Yaniltict (Pseudo) Kentsel Déniisiim Senaryolari: Ankara Altindag Ilgesi
Ornegi, Kentsel Déniisiim Sempozyumu Bildiriler Kitabi, Yildiz Teknik
Universitesi Basim-Yaym Merkezi, istanbul.

[21] Polat, S., Dostoglu, S., (2007), “Kentsel Déniisim Kavrami Uzerine
Bursa“da Kiikiirtli Ve Mudanya Ornekleri” Uludag Universitesi
Miihendislik-Mimarlik Fakiiltesi Dergisi, Cilt 12, Say1 1, Bursa.

[22] Giiler, E., 2003. Kentsel Yeniden Uretim Siireci Uzerine Karsilastirmali
Calisma: Istanbul Ornegi, Kentsel Doniisiim Sempozyumu Bildiriler Kitabs,
Yildiz Teknik Universitesi Basin-Yayin Merkezi, Istanbul

[23] Roberts, P. (2000), The evolution, definition and purpose of urban
regeneration. P. Roberts ve H. Sykes, (Ed.), Urban regeneration a handbook
.London: SAGE Publications.

[24] Bataller A. (2003) “La viviende en el centro historico de Barcelona, el caso
de la Rambla del Raval”, Scripta Nova, Universidad de Barcelona, vol. VII

[25] Calavita N. ve Ferrer A. (2004) “Behind Barcelona’s success story”,
Transforming Barcelona, T. Marshall (ed), Routledge, London

[26] S6kmen, P., 2003, Kentsel Déniisiim I¢in Kaynak Yaratici Siirdiiriilebilir bir
Planlama Cergevesi, Kentsel Déniisim Sempozyumu, istanbul, Yildiz
Teknik Universitesi Yayini, 47-51.

[27] Subirats J., Rius J. (2006) From the Xino to the Raval, the Centre de Cultura
Contemporanea de Barcelona, Barcelona

[28] Demirsoy M. S., 2006, Kentsel Doniisiimiin Projelerinin Kent Kimligi
Uzerindeki Etkisi Liibnan — Beyrut - Solidere Kentsel Déniisiim Projesi
Ornek Alan Incele-mesi”, Yiiksek Lisans Tezi, Mimar Sinan Giizel Sanatlar

Universitesi Fen Bilim-leri Enstitiisii, Istanbul.

60



[29] Ersoy M., 2004, Paris La Defense Ornegi, Kentsel Tasarim Yonetim Tek-
nikle-ri, Mimar Sinan Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, Kentsel Tasarim
Yiiksek Lisans Programu, Istanbul.

[30] Kayalar, J., 2004, Paris La Defense, Kentsel Tasarim Kuram ve Ilkeler, Mi-
mar Sinan Universitesi, Fen Bilimleri Enstitiisii Kentsel Tasarim Yiiksek
Lisans Programi, Istanbul.

[31] Sisman A.,Kibaroglu D.,2009, Diinyada Ve Tiirkiye’de Kentsel Dontisiim
Uygu-lamal-r1 ,TMMOB Harita ve Kadastro Miihendisleri Odasi 12. Tiirkiye
Harit Bilimsel ve Teknik Kurultayr 11-15 Mayis , Ankara.

Internet Kaynag

[32] <http://www.oikodomos.org/workspaces/app/webroot/files/deliveries/
thelmmelmann48864 382 _RamblaRaval.pdf>, erisim tarihi 18.05.2020

[33]<http://www.ravalsudpladebarris.cat/Pla_de_Barris_del_raval_Sud.pdf>,
erisim tarihi 18.02.2020

[34] <http://geographyfieldwork.com/EIRavalSocialCleansing.htm>, erisim tarihi
18.05.20201996-2016

[35]<https://www.elephantandcastle.org.uk/a-brief-history/>, erisim  tarihi
18.05.2020

[36]<https://www.elephantandcastle.org.uk/elephant-and-castle-regeneration> ,
erisim tarihi 17.05.2020

[37]<https://www.agoda.com/en-ie/hashtag-elephant-castle/hotel/london-
gb.html?cid=1844104>, erisim tarihi 10.05.2020

[38] <https://www.lemonde.fr/smart-cities/portfolio/2018/09/09/la-defense-1958-
2018-soixante-ans-de-transformations-en-images_5352380_ 4811534.html>
erisim tarihi 04.04.2020

61


https://www.elephantandcastle.org.uk/a-brief-history/
https://www.elephantandcastle.org.uk/elephant-and-castle-regeneration%3e%20,
https://www.elephantandcastle.org.uk/elephant-and-castle-regeneration%3e%20,
https://www.agoda.com/en-ie/hashtag-elephant-castle/hotel/london-
https://www.lemonde.fr/smart-cities/portfolio/2018/09/09/la-defense-1958-2018-soixante-ans-de-transformations-en-images_5352380_4811534.html
https://www.lemonde.fr/smart-cities/portfolio/2018/09/09/la-defense-1958-2018-soixante-ans-de-transformations-en-images_5352380_4811534.html

OZGECMIS

Ad-Soyad : Yusuf Oz

Dogum Yeri : Denizli

Dogum Tarihi : 23/05/1990

E-posta 1 ygs7770@gmail.com

OGRENIM DURUMU

Lisans : 2012, Celal Bayar Universitesi, Ingaat Miihendisligi
Yiiksek Lisans : 2020, Istanbul Aydm Universitesi, Insaat Miihendisligi
MESLEKI DENEYIM

Cevre ve Sehircilik Bakanhg : Insaat Miihendisi

Aralik 2012 — Devam etmekte

62



