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INSAAT MUHASEBESINDE TICARI KARA GECIS VE MALI
TABLOLARIN DUZELTILMESI VE TURK VERGI UYGULAMA ORNEGI

OZET

Kiiresellesme; sermaye hareketlerinin, ¢ok uluslu sirketlerin ve tek bir kiiresel
pazarin egemenliginde yeni ekonomik paradigmaya isaret etmektedir. Bu yeni
durum, beraberinde ortak bir kiiresel dilin kullanilmasini zorunlu hale getirmis
ve tek bir muhasebe dilinin yaratilmasini zorunlu kilmistir. Sirketler i¢in kiiresel
anlamda rekabet kosullarina adapte olabilmek icin; dogru, giivenilir, seffaf
bilgilerin 6nemi biiyiiktiir. Uygulamada iki ingaat sirketinde vergi mevzuati
karsilastirmas1 yapilarak ticari kara gecisin ve mali tablolarin diizenlenmesi,
Tark  Vergi ve Turk Ticaret Kanunu g0z Onlnde tutularak
gergeklestirilmektedir.

Ozel insaatlarda muhasebe kayitlar1 ve insaat onarim islerinde muhasebe
kayitlarinin yapilmast ve binanin kullanma izninin alinmasi ig¢in Sosyal
Guvenlik Kurumu’ndan (SGK) iliskisizlik belgesi alinmasi, asgari isgilik
hesaplamasi yapilarak SGK’na bildirilmesi, ticari kara ve mali (vergi) matrahi
karina gecis ve mali tablolarin diizenlenmesi ve vergi uygulamalar:1 6rneklerle
agiklamaya c¢alisilacaktir.

Anahtar Kelimeler: Kiirfzselle§me, Muhasebe, Insaat Muhasebesi, Sosyal
Giivenlik Kurumu, Asgari Is¢ilik
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CORRECTIVE IMPLEMENTATION OF TURKISH TAX APPLICATION
EXAMPLE OF FINANCIAL TRANSITION AND FINANCIAL TABLES

ABSTRACT

Globalization points to a new economic paradigm under the dominance of
capital movements, multinational corporations and a single global market. This
new situation made it compulsory to use a common global language and made it
necessary to create a single accounting language. For companies, it is so
important to have accurate, reliable, transparent information in order to adapt to
global competition conditions. In practice, the comparison of the tax legislation
in two construction companies, the commercial profit transfer and the regulation
of the financial statements are carried out in accordance with the Turkish Tax
Code and the Turkish Commercial Code.

In order to make accounting records in private constructions and to make
accounting records for constructing and repairing and to obtain permission to
use the building, it is necessary to obtain a certificate of non-compliance from
the SSI, to transfer the profit to the profit and tax (fiscal) tax base notified to the
Social Security Institution with minimum workmanship calculation, applications
will be tried to explain with examples.

Key words: Globalization, Accounting, Construction Accounting, Social
Security Institution, Minimum Workmanship
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1 GIRIS

Kentlesme olgusu nedeniyle Duran Varliklar’da gayri menkul insaatlar1 son
yillarda biiylik 6nem kazanmis, bunlarin tiimiiyle, kat kat veya daire halinde
satilmas1  yaygin bir uygulama olarak ortaya ¢ikmustir. Tiirkiye Istatistik
Kurumu (TUIK) Tiirkiye’nin nifusunu agiklamistir. Adrese dayali niifus kayit
sistemi rakamlarina giire 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle 78 Milyon 741 bin 53
kisi olmustur. Bir 6nceki yillara gore, 1 milyon 45 bin 149 kisi artmistir. Erkek
nifusunun oran1 % 50,2 (39 milyon 511 bin 191 kisi ) kadin niifusun orani ise %
49,80 (39 milyon 229 bin 862 kisi olarak gergeklesmistir. Niifus artis hiz1 binde
3,4 dismiistiir. 2015 yilinda il ve ilgeler merkezlerinde ikamet edenlerin oran1 %
91,8 den (2014) %92,1’e ylkselmistir. Belde ve kdylerde yasayanlarin orani ise
7,9 olarak gerceklesmis, Tiirkiye niifusunun % 18,6 sinin ikamet ettigi Istanbul

14 milyon 657 bin 434 kisi ile en ¢ok niifusa sahip olan il olmustur.

Gilinlimiizde niifus artis1, beraberinde konut ihtiyac1 sorununu da ortaya
cikarmaktadir. Bireyler, medenilesme yillarinda hayatlarini idame ettirebilmek
maksadiyla yararli i¢ecek, korunma alanlarina, iletisim kolayligina kolayca
barinabilecek yerlere gereksinim duymuslardir. Boylece belli basli ihtiyaglarini
giderebilecekleri bolgelere akin etmisler, devletler de yatirimlarin ¢ogunu
blyiik sehirlere yapmistir. Insanlar, kdylerde ihtiyaglarin1 karsilayamadiklar
icin sehirlere akin etmis ve schirler biyimistir. Kapasitelerinin (zerinde
niifusun ¢ogalmasi sonucu konut ihtiyaci cogalmaktadir. Biiylik sehirlerde arsa
kalmadigindan eski binalar yikilarak yerine ¢ok katli binalar yapilmaktadir.
Gelismekte olan devletlerde, nufus artis oranina gére konut Gretilememesinden,
koylerde meslek edinme olanaklarinin yetersizliginden, yasam sartlarinin
iyilestirilmemesinden ve gereken dénemin koylere verilmemesinden, insanlar
bilyiik sehirleri tercih etmektedir. Insaat sektdriinde, isletme yoneticileri hizl
ekonomik gelisme ve degismeler sonucunda, isletmelerin artan rekabet
kosullarina bagl olarak yatirimei, yatirim ig¢in gerekli finansmani saglayabilmek

icin yapacagi yatirimin biitgesini bilmek isterken, yiikleniciler ise uygun fiyat



vererek ihaleyi kazanmak igin maliyeti dogru tahmin etmek istemektedirler.
Uluslararasi alanda basarili olabilmesinde muhasebe alaninda birim maliyetlerin
dogru hesaplanmasi, maliyetlerin gergegi yansitmasi ve diger hizmetlerin toplu
olarak bilinmesi, tespit edilen bilgilerin dogru ve giivenilir olmas1 blylik 6nem
tasimaktadir. Insaat isletmeleri bu bilgileri kullanarak biiyiik ihalelerin
maliyetlerini hesaplayarak on insaat maliyeti tahmini yapmakta ve bu ihalelere

teklif vermektedirler.

Bu ¢alismada insaat isleri gesitlerine gore ele alinarak yeni Turk Ticaret Kanunu
ve Tirk Vergi Uygulamasi1 g6z 6ntinde tutularak 213 Vergi Usul Kanunu (VUK)
193 Gelir Vergisi Kanunu (GVK) ve 3065 Katma Deger Vergisi Kanunu
(KDV), vergilendirme ve USM ve TMS ile Tek Dizen Muhasebe Sistemi
cercevesinde 0Ozel bina insaatlarinda sozlesmelerin yapilmast Konut Yapi
Kooperatifleri’nin ingaatinda liyelere konut iiretimi ve vergi muafiyetleri, asgari
isciligin hesaplanmas: ve ticari kardan mali kara (vergi) gecisi ve mali

tablolarin diizenlenmesi Tiirk Vergi uygulamalari ile iki 6rnekle agiklanmistir.
Ulkemizdeki insaat Konusu Mevzuat Ile Ilgili
1Borglar kanunu-istisna akdi

2-Devlet ihale Kanunu

3-Is Kanunu

4-Turk Ticaret Kanunu

5-Medeni Kanun

6-Belediyeler Gelirler Kanunu

7-Imar kanunu

8-Emlak Vergisi Kanunu

9-Gelir Vergisi Kanunu

10-Kurumlar Vergisi Kanunu

11-Katma Deger Vergisi Kanunu

12-Vergi Usul Kanunu

13-Sosyal Sigortalar Kanunu



14-Kooperatifler Kanunu

15-Harclar Kanunu

16-Damga Vergisi Kanunu

17-Devlet Harcama Y dnetmenligi

18-Muhasebe Uygulama Genel Tebligi

Insaat sektorii ile ilgili temel bilgiler

>

>

YV VYV V¥V V¥V VY VYV V

Takvimi yilin1 asan isler senelere saridir.

Sadece taahhiit seklindeki insaatlarda senelere sirayet, islerde istihkak ve

avanslar stopaja tabidir.

Kat karsilig1 yapilan is Borglar Kanunu’na gore: Arsa pay1 karsiliginda ingaat

yapimi ve satis vaadi sozlesmesine dayanir.

Emanet usuli: Genelde malzeme, makine ara¢c ve gereclerin idarece

karlandigi, .sadece isin organizasyon ve is¢ilik yoniiniin tstlenildigi usul.

fhale usulii: Malzeme ve iscilik ddemelerinin ihaleye secilen miiteahhit

tarafinda yapilmasi, hak edislerin rapora bagh sekilde idareden alinmasi.
Istanbul usulii: Isin basinda teminat ipotegi karsilig1 alim.

Ankara usulll : Ceste ceste devir.

Istihkak: Hak edilen tutar.

Gegici Kabul: Isin gegici olarak bittiginin tutanakla tespiti.

Kesin kabul: Isin kesin olarak bittigini gdsterir.

Insaat ve taahhiit isinde is ortakliklarinda isin taahhiit isi olmas1 gerekir.

Hak edis belgeleri yaninda fatura diizenlenmelidir. Fatura, hak edisin

onandig1 tarihte diizenlenir.

Vadeli satiglarda vergiyi doguran olay tapuda tescil islemi degil, iktisadi

tasarruf hakkinin fiilen aliciya devredilmesidir.

Isin bitiminden sonra yapilan giderler ve elde edilen hasilatlar ait olduklari,

yilin gelir tablosu hesaplanmasinda dikkate alinir.



YV V VvV V

Makine ve tasima araglariin ¢esitli insaat firmalarinca ortaklasa kullanilmasi
halinde s6z konusu makine ve tasit hangi firmanin aktifinde kayith ise,

amortismanin o firma tarafindan ayrilmasi gerekir.

Avans alindig1 tarihte fatura diizenlenmesine gerek yoktur.

Fatura, tutar1 tahsil edilmemis olsa dahi beyan1 gerekir.

Ozel insaatlar, imalat ve insaat taahhiit isleri hizmettir (TDHP Acisindan).

Kat karsilig1 arsa sahibine verilen mesken ve is yerlerinin maliyeti miteahhit

icin arsa maliyetidir.

Faaliyete gecen st kuruluslara girmeyen kooperatifler Kurumlar Vergisi

muafiyetinden yararlanamazlar.

Konut Yap1 Kooperatiflerinin ortaklarina konut teslimleri KDV den Istisnadir
( Bina ruhsatim1 almis 9/07/1998° den Once almis olan Konut Yapi
Kooperatifleri i¢in gegerlidir ).

Konut Yap1 Kooperatiflerinin ortaklarina konut teslimleri KDV den istisnadir

( Bina ingaat ruhsatin1 almis Konut Yapi1 Kooperatifleri icin gecerlidir ).
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2 INSAAT TAAHHUT ISLETMELERINDE MUHASEBE SURECININ
UYGULAMALARI VE VERGI KANUNLARI iLE INCELENMESI

2.1 Insaat Kavram Ve Insaat Taahhiit Onarim Isletmelerinin Esaslari

2.1.1 Insaatin Tanmm

Genel anlami ile ingsaat, malzeme ve iscilik kullanmak suretiyle meydana
getirilen bir gayrimenkuliin yap1 kismina iliskin faaliyetlerin timiini
kapsamaktadir (Kizilot, 2010:41). insaatin tanimin1 insaat islerinin diizenlendigi
yasalarda aramak gerekir (Yilmaz, 2015:24). Bagvurulacak yasalar 3194 sayili
Imar Yasas1 ve 4734 sayili Kamu Ihale Yasasi’dir. 743 sayili Medeni Kanun’da
insaat ve imalat, araziye ilaveler yapilarak (Artukmag, 1975:9) insanlarin
hayatlarin1 idame ettirmeleri i¢in gerekli olan arazi iizerinde birlestirilmis
malzeme ve emek sarfi ile imal, insa veya tanzim edilmis daire, is yeri, is
hanlari, kervansaraylar, ticarethaneler, mamul Ureten fabrikalar, otogarlar, hava
meydanlari, limanlar ve diger amaclarla insanlarin yararlandigi etrafi dort
duvarla 6riilmiis unsurlardir. Insaat, medeni kanunumuza gore gayrimenkul
ingaat (tasinmaz) ve menkul ingaat (tasinabilir) olarak tanimlanmistir. Kanunda,

insaat ve imalattan genel olarak bahsedilmistir.

3194 sayili imar Kanunu'a gore "yap1" kavrami; karada ve suda, daimi veya
muvakkat, resmi veya hususi yeraltt ve yer istii insaati ile bunlarin ilave,
degisiklik ve tamirlerini i¢ine alan sabit ve miiteharrik tesislerdir. Gergekten
doktrine gore; binalar ve bunlarin eklentileri, duvarlar, kopriiler, bir kopriiniin
mesnetleri, bir demiryolunun traversleri, raylar, ¢esmeler, abideler, liman
tesisleri, insa edilmis su kanallari, su bentleri, barajlar, maden galerileri ile
mahzenler, kanalizasyonlar, telefon ve elektrik direkleri, havagazi borulari,
yollar meydanlar, tiineller, kuyular vb. gayrimenkul ve menkul ingaat, imalat

kavrami i¢ine girmektedir (Karahasan, 1979, s:67).

Calisma Bakanlig1’nca hazirlanan ve Bakanlar Kurulu’nca kabul edilen Iskollar:

Tiiziigli'nde ise insaat; bina, yol, koprii, demiryolu, tiinel, yeralt1 treni,



kanalizasyon, liman, dalgakiran, havuz, istihkdm, havaalani, dekovil ve tramvay
yolu, spor alanlarinin yapimi gibi her g¢esit yapicilik isleri ile bunlarin etiit,

proje, arastirma, bakim, onarim ve benzeri isler olarak agiklanmistir.

4734 sayili Kamu ihale Kanunu'nun 4. maddesinde "yapim" kavrami altinda
ingaat islerinin tanimi; bina, karayolu, demiryolu, otoyol, havalimani, rihtim,
liman, tersane, koprii, tiinel, yeralti treni, kopriiyol, spor tesisi, alt yapi, boru
iletim hatti, haberlesme ve enerji nakil hatti, baraj, elektrik santrali, rafineri
tesisi, sulama tesisi, toprak 1slahi, taskin koruma ve dekupaj gibi her tiirlii insaat
isleri ve bu islerle ilgili tesisat, imalat, ihraz at, nakliye, tamamlama, biiyiik
onarim, yenileme, ¢evre diizenlemesi, sondaj, yikama, giliclendirme ve montaj

isleri ile benzeri yapim isleri olarak yapilmistir.

Genel olarak insaat; malzeme, is¢ilik plan ve projelerini kullanmak suretiyle,
insanlarin ve diger canlilarinin yararlanabilecegi dogal afetlerden korunmak
amactyla meydana getirilen bir gayrimenkuliin veya menkuliin yap1 kismina
iliskin faaliyetlerin tiimiinii icerir. Insaat faaliyeti bir tir imalat ve Uretim
eylemidir. Arsa ya da arazi iizerine ilk madde malzeme ve isc¢ilik kullanildiktan

sonra ortaya ¢ikan yap1 yeni bir iiriinii olusturmaktadir.

2.2 Ozel Insaatlar ve Insaat Taahbhiit isleri olarak ikiye ayrilir.

1. Ozel Insaatlar:
a. Kendi ihtiyac1 i¢in Yapilan Insaatlar
b. Alim-Satmak I¢in yapilan insaatlar
2. Insaat Taahhiit isleri
a. Yillara Sari Insaat

b. Yillara Yaygin olmayan

2.3 Insaat Onarim Isletmelerinin Esaslar

Insaat Taahhiit isletmeleri;
1) Esas olarak bir imalat isidir,
2) Uzun siren bir imalat,

3) Degisik safhalarda fatura edilmesi mimkunddir.



Ingaat Taahhiit Isletmeleri, gercek ve tiizel kisilerin ihtiya¢ duyduklar1 yapiyi,
ingaatin plan ve projesini olusturduktan sonra, is¢i ve malzemelerini temin
ederek bir organizasyon icerisinde, sOzlesmede belirtilen kalite ve sartlara

uygun olarak yapmayi taahhiit eden isletmelerdir.

Insaat Taahhiit Isletmeleri, hizmet isletmeleridir. Y1l i¢inde tamamlanan ve
yillara yaygin insaat ve onarim islerini yapan taahhiit isletmeleri baskalarinin
nam ve hesabina yapi insa ederler. Bu durum, istisna sdzlesmesi hiikiimlerine ve

Ticaret Hukuku’na tabidir.
Genelde kamu veya tiizel kisiler igin insaat;
e Ticari kazang gayesiyle
e Konut, baraj, yol, kopri, tiinel, altyapr tesisleri vs.

e Uretimden ziyade bir hizmet isi (taahhiit kapsaminda baskasina Uretim

hizmeti) verilen insaat ve onarim isleridir.

Insa edilen isletmeler (Yillara yaygin olan- Yillara yaygin olmayan insaat ve
onarma igleri), uzun vadeli veya ayni yil i¢inde baslanip bitirilen ingaat islerinin
yapimini istlenirler (Oztiirk 2015,s:18). Tekdiizen Hesap Plani’ndaki 740 No’lu
Hizmet Muhasebe Kayitlar1 da buna gore tutulur. Insaat taahhiit isinin yillara
sair ingsaat olmasi ile ilgili Gelir Vergisi Kanunu’nun 42. Maddesinde, bir yi1ldan
fazla takvim yilina sirayet eden insaat (dekupaj isleri de insaat isi sayilir) ve
onarma islerinde kar veya zarar, isin bittigi yil kati olarak tespit edilir ve
tamami o yilin geliri sayilarak, mezk@r y1l beyannamesinde gosterilir. Insaat ve
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onarim islerinden elde edilen kazanglar, GVK.’nun Ticari Kazang”
hikimlerine gore vergilendirilir. Ancak bu islerin senelere sirayet etmesi
(yillara yaygin olmasi) halinde, tasidigi ozellikler nedeniyle, genel hiikiimler

disinda bir vergilendirme sistemi kabul edilmistir (Selimoglu 2012, s:25).

Ozel vergileme, sadece birden fazla takvim yilina tasan insaat ve onarma isleri
igin sdz konusudur. Ayni yil icinde baslayip bitirilen insaat ve onarma
islerinden ve 0Ozel insaatlardan elde edilen kazanclar genel hiikiimlere gore

vergilendirilir.
Ayni sekilde, insaat ve onarim isinin 6zel vergi sistemine tabi tutulabilmesi igin;

e Faaliyet konusu insaat ve onarim isi olacak,



e Birden fazla takvim yilina sirayet edecek,

e insaat ve onarim isinin taahhiide bagh olarak yapilmasi (kamu ya da 6zel
fark etmez),

e Ozel vergileme rejimi: Is isterse bes yil siirsiin is bitmeden beyan yok
(Yillara yaygin insaat ve onarma islerinin kar zararinin tespitinin ayr1 bir
rejime baglanmis olmasi Gelir Vergisi Yasasinda yapilmis oldugundan
vergilendirme agisindan gegerlidir).

e Kazang isin bitiminde beyan edilecek,

e Taahhiit oldugu i¢in bir hizmet isidir.

e Mubhasebe kayitlar1 da (740 Hizmet Uretim Maliyeti) buna gére tutulur.

e s bitiminde beyan edilecek vergiye mahsuben hak edis 6demelerinden
GVK 94/4 Mad uyarinca % 3 stopaj yapilir.

e Is bitiminde Taahhiit Isletmesi kesinti yolu ile 6denen vergiler
(kesintileri) verilecek yillik Kurumlar veya Gelir Vergisi’nden 6deyecegi
vergilerden mahsup ederek fazla veya yersiz &demesi var ise yillik
beyanname verildikten sonra Vergi Dairesi’nden nakit olarak talep
edebilir.

2.4 Insaat ve Insaat Sozlesmeleri:

2.4.1 TInsaat

Belli bir bolgedeki bina, altyapi, havaalani, baraj gibi genis anlamda yap1 veya
yap1 ¢evresinin olusturulma asamasidir. Malzeme ve iscilik kullanmak suretiyle,
meydana getirilen bir eser bir gayrimenkul ve toplumun yararlanabilecegi yol,
koprii, baraj, su kanallarinin yapit kismina iliskin faaliyetlerin tiimii olarak
tanimlanabilir. Gayrimenkul literatiiriinde insaat; menkul ve menkul olmayan

(tasinmaz) insaat olmak iizere iki ¢esit ayrilmaktadir.
a) Menkul Insaat

Stirekli kalmaksizin yapilan insaatlardir. Olarak, belirli bir hizmete kollanmak
icin meydana getirilen insaatlardir. Ornegin; kuliibeler, barakalar, yazlik sinema
ve tiyatro sahneleri, prefabrik evler panayirlarda insa olunan tezgahlar,
bayramlar nedeniyle insa olunan tribiinler vs. olarak gosterilebilir bu gibi

ingaatlarin tapu tescil islemleri yoktur.
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b) Menkul Olmayan insaat

Bu tarz insaatlar topraga bagli olarak tasinmasi miimkiin olmayan ve bir
ekonomik deger tasiyan yapilar olup, tapu tescil islemleri gerektiren yapilardir.
Burada gecekondu tabir edilen hazine arazisi lizerine yapilan insaatlar her ne
kadar tapu tescil iglemleri yoksa da bir ekonomik degeri olup Emlak Vergisi

verdiklerinden bu tiir yapilarda insaat kavrami i¢inde diigliniilmelidir.

Menkul olmayan insaatlarin Vergi Hukuku yonunden, SGK Kanunu ydninden
ve Ticaret Kanunu yoniinden bir kayit altina alinmasi, yapilmasindan

satilmasina kadar her yoniiyle bir amag¢ ve gaye i¢in yapilmaktadir (Selimoglu,

2012:27).

Vergi Uygulamalar1 Yoniinden Insaatlar ise;

Ozel ingaatlar ve taahhiit seklindeki insaatlar, olmak iizere ikiye ayrilmaktadir.
a. Ozel Insaatlar:

Satis amagl insaatlar, Sahsi Amagli, Kiralama Amacli, Kendi Gereksinimi I¢in

Yapilan Insaatlar.

b. Taahhiit Seklindeki insaatlar

Taahhiit, kendi nam ve hesabina gercek ve tiizel kisilere karsi, sé6zlesmeli veya
sozlesmesiz olarak bir isin yapilmasini veya bir malin teslimini iistlenmek
demektir (Kizilot, 2010:45). Insaatin yapim asamasindan bitimine kadar
sorumlu olan miiteahhit (yiiklenici) sorumlulugunu almis, konusunda uzman
kisilerin yaptig1 insaat isleridir. Veya bir emtia veya mamul iireterek is sahibine
teslimini iistlenmek demektir. Normal taahhiide dayanan insaat islerinin hizmet
ifalarindan farkli ve belirgin bir 6zelligi bulunmamaktadir. Bunlara 6rnek olarak
taahhiit seklindeki insaat yapim isleri ile yillara yaygin ingaat ve onarma isleri
verilebilir. Vergi Hukuku ydniinden Insaat ve Onarim islerinin taahhiit edilmesi
BK 355. maddesindeki istisna akdi istisna bir akittir kanunla bir taraf
(miiteahhit) yiiklenici, diger tarafin (is sahibi) vermeyi taahhiit ettigi semen

karsihiginda bir seyin imalini iltizam eder’’ seklinde a¢iklanmistir.

Insaat Yapim Tiirleri
Kendi ihtiyaglar1 igin yapilan veya yap-sat olarak bilinen Ozel Insaat Isletmeleri

(mamul dretim islerini yaparlar). Esas olan, ingaat faaliyetinde bulunan
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isletmenin, iriinden pay almasidir. Bu pay ister %1 olsun ister %100 olsun,

isletmenin tiretilen {iriin tizerinde tasarruf hakki vardir.

Insaat Taahhiit isleri: Taahhiit, kendi nam ve hesabina gergek ve tiizel kisilere
karsi, sozlesmeli veya sozlesmesiz olarak bir isin yapilmasini veya bir malin

teslimini Gstlenmek demektir (Kizilot, 2010:47).
Bir isin taahhiit olabilmesi i¢in bazi unsurlarinin olmas1 gereklidir;

e Yapilacak is: Bir seyin imar1

e Semen: Bedel

e Miiteahhit: Bir seyin semen (bedel) karsiliginda yapimini {lizerine alan
kimse.

e s Sahibi: Bir bedel karsiliginda miiteahhide is yaptiran kimse.

Taahhiit seklindeki insaatlar; Yillara Yaygin Insaat Taahhiit ve Onarim
Faaliyetleri ve Yillara Yaygin Olmayan Insaat ve Onarim Faaliyetleri olarak iki
grupta yer almaktadir.(Hizmet Uretim Isleri) faaliyet sonunda ¢ikan iiriin
baskasina ait oldugundan o iiriin lizerinde bir tasarruf hakki olmadigi gibi
tirinden her hangi bir oranda pay almamaktadir. Taahhiit seklinde yapilan

insaatlarda insaat isi bir bedel karsiliginda tstlenilmistir (Selimoglu,2012s: 28).

Insaat ve onarim isleri kamu kurulus ve miiesseselerince ya da dogrudan
yaptirilmaktadir ya da ihale suretiyle yaptirtmaktadir. Ihale Iki sekilde
yapilmaktadir Emanet usulii ve ihale usulil ile Yaliniz hizmet karsilig1 olan
sozlesmede belirtilen Sozlesme bedelini alirlar. Taraflar arasinda yapilan

Sozlesmede ayrica bir 6zel hiikkiim yok ise.

insaat Sozlesmeleri:

Yapilacak insaat isini tanimlayan ve bu isin yapilmasi sirasinda Miiteahhidi
(contractor) Yiiklenici ile miisteri arasindaki iliskileri diizenleyen, iki tarafin
sorumluluk ve yiikiimliiliiklerini diizenleyen, taraflarin ¢ekincesiz kabul ettigi,
yuriirlikteki yasalara uygun olan ve her iki tarafi baglayan ve sorumluluk
yiikleyen anlasma metinine Insaat Sozlesmesi denir. Insaat sbozlesmesi bir
varligin veya tasarimin, teknolojinin, fonksiyonun ya da bir grup varligin
calismanin insast i¢in O6zel olarak yapilan bir sozlesmedir bu nedenle bir

Uzmanlik isi oldugundan dolay: ehli Vukuf (Bilirkisi) kisilerce hazirlanmasi
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gerekir. Sozlesmenin Yanlis uygulamalar sonucu sézlesme kendi aleyhlerine

arac olabilir.

Yillara Yaygin insaat Taahhiit S6zlesme Turleri: Birim fiyatl, gotiirii bedelli
ve bedelin gerceklesen maliyete gore belirlendigi s6zlesmeler olarak ii¢ degisik

gruptan ele alinmaktadir.
a. Birim Fiyath Sozlesmeler:

Birim fiyathh sozlesmelerde, insaat ve onarim isleri i¢in Bayindirlik Bakanligi
tarafindan her yil bir yil sonraki birim m2 fiyatlarin1 bulunuldugu yilsonunda
aciklayip Resmi gazetede yayinlanir. Birim fiyatlar1 listesi yayinlanan fiyat ile
ingaatin Yapit Ruhsatinda insaat alani m2 si la insaatin smifinin 1. 2.ve 3.
siniflardaki birim m2 ile ¢arparak Insaatin toplam maliyeti bulunur. Resmi fiyat
ile yapilan hesaplama maliyeti ile fiili iiretim maliyeti arasinda fiyat farki
olabilir Fiilli {iretim birim maliyeti ile hesaplanir. Ingaatlar, ¢ogu kez
Bayindirlhlk  Bakanligi  tarafindan  yayinlanan birim fiyatlarina  gore
yapilmaktadir. Birim fiyat listesinde her is {nitesinin birim fiyat1 ayrn
gosterilerek, bu initelerin meydana getirdigi isin timiniin kesif bedeli

hesaplanmaktadir (Kizilot, 2010:51).
b. Gotiirii Bedelli So6zlesmeler:

Anahtar teslim veya sabit fiyat ile insaatin yapilmasidir. Burada gotiirii den
dikkat edilmesi gereken durum o6demenin pesin mi verilecegi yoksa 6deme
insaatin iiretilen durumuna goére mi verilecegi. Onem kazanmaktadir. Birim
fiyatli sozlesme tiirline benzeyen gotiiri bedelli sozlesmelerde yiklenici,
sartnamede Ozellikleri ve niteligi belirlenen yapinin insaat isini, Onceden
belirlenmis bir toplam bedel {izerinden sabit fiyat ile taahhiit etmektedir.
Insaatin maliyeti fiyat yiikselmelerinden etkilense bile bu bedel arasindaki fark,
muiteahhidin karini veya zararini olusturmaktadir. Bu ydntemde Onemli olan
konular 6deme ydntemi ve zamanlaridir. Odeme gétiirii bedelle mahsup edilmek
tizere belli donemlerde ve ara donemlerde de yapilabilecegi gibi isin bitiminde
de yapilabilmektedir. S6z konusu ara O6deme ve genel 6demenin zamani
konusunda da sdzlesmede anlagmaya varilmis olmasi gerekmektedir ve belirli
fiyat aralifinin sozlesmeye konmasi miiteahhidi yiliksek olabilecek fiyat

riskinden korur.
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c. Bedelin Ger¢eklesen Maliyete Gore Belirlendigi Sozlesmeler:

Insaat Bedelinin gergeklesen maliyete gore belirlendigi sozlesmeler, kendi
icinde ikiye ayrilir. Maliyet art1 kar yontemine gore hazirlanan sézlesmeler ve

hedef maliyetli s6zlesmeler olmak iizere ikiye ayrilmaktadir.
d. Maliyet +Kar Esasina Gore Hazirlanan So6zlesmeler:

Maliyet art1 kar esasina gore hazirlanan sézlesmelerde, miiteahhidin yaptig: tiim
giderler, is sahibi tarafindan kabul edilmekte ve maliyet iizerine Onceden
kararlastirilmis bir oran veya tutar iizerinden ayrica kar payi1 verilmektedir.
Ornegin: Fiili Uretilen Insaat maliyeti 503.000,00.TL + % 25 Kar marju:
125.750.00 TL ile insaatin Toplam maliyeti 628.750.00.TL olur. Uretilen

toplam birim m2 ye béliindiigiinde insaatin m2 birim maliyeti bulunur.
e. Hedef Maliyetli Sozlesmeler:

Yaptirilacak isin kapsaminin biiylik 6lgiide belirsizlik tagimasi ve mahiyetinin
net olarak bilinmemesi nedeniyle isin maliyetini tespit etmenin miimkiin
olamadig1 hallerde "maliyet + kar" tipi sozlesmelere benzeyen "hedef maliyet"
tipi s6zlesmeler uygulanabilmektedir. Hedef maliyetli s6zlesmelerin "maliyet +
kar" tipi sozlesmeden farki, bedelin bir hedef maliyet olarak ongdriilmesidir.
Ongoériilen maliyetin asilmasi Halinde Miiteahhit (yiiklenici) bir zararla
karsilasacaktir. Bu maliyetin altinda kalinmasi halinde ise yiiklenici ilave bir
kar elde edebilecektir. Hedef maliyetli sézlesmeler de aciklik ve rekabet
ilkelerinin gozetilmesine imkéan vermezler. Daha ¢ok belirli bir kisi tarafindan
yapilmasi zorunlu olan isler i¢in uygulanmaktadir. Ancak, belirli bir hedef
maliyet konularak isin birim fiyatlarla ihaleye ¢ikarilmasi da miimkiindiir. Bu
durumda yaptirilacak islerin, is kalemleri itibariyla birim fiyatlarina ve talep
edilen kara iligskin teklifler alinmaktadir. Yapim ilerledik¢e isin mahiyeti ve
hedeflenen maliyet daha ayrintili olarak ortaya ¢ikarmaktadir. Yikleniciye
O0demeler ise yapilan harcamalar ve gerceklestirilen isler itibariyla
yapilmaktadir. Isin bitiminde ise yapilan harcamalarin toplami ile hedeflenen

nihai maliyet mukayese edilmekte ve buna gore kesin 6deme yapilmaktadir.
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2.5 Insaat Taahhiitlerinde izlenen Siirec

2.5.1 Proje Hazirhg:

Insaat taahhiit islerinde yapilmasi gereken ilk is yapilacak insaata ait projenin
hazirlanmasidir. Proje is sahibi yani ingaat1 yaptiracak kisi tarafindan hazirlanir
veya bu konuda uzman kisilere hazirlattirihir.(Mimar Miihendis) Is sahibi
yaninda proje hazirlamakla goérevli birini caligtiriyorsa, proje bu kisi tarafindan
hazirlanir. Is sahibi boyle bir kisi ¢alistirmiyorsa, projeyi bu alanda uzman

kuruluslara hazirlatir.

a) Yaptirilmasi diisiiniilen insaatin ihaleye ¢ikartilabilmesi icin:
e Arsa temin edilmis
e Miilkiyet ve kamulastirma islemleri tamamlanmus,
e Imar izinleri alinmis,
e Proje hazirlanmis olmalidir.
b) Projeler, ¢esitli planlardan olusur:
¢ Vaziyet Plani Projesi.
¢ Kat Plan1 Projesi.
o Kesitler Projesi:
¢ Goriintis Planlar1 Projesi:
e Tesisat Planlar1 Projesi:
¢ Detay Planlar Projesi:
« On proje. Kesin proje ve Uygulama projesi olarak belirtilir.
c) Avan Projeler (On Proje);
e Kesin ihtiya¢ programi esas alinir.
e Araziye ait zemin ettleri,
o Temel etditleri,
¢ Vaziyet plani,
e Kat ve cati1 planlari,
e Ingaatin mimari goriiniisiiniin yer alacag: bir rapordan olusur.

d) Kesin Projeler;

Yapiya ait On projesi onaylandiktan sonra, tiim birimler Olgiilendirilip,

detaylandirilir. Boylelikle kesin proje hazirlanmis olur. Baska bir ifadeyle kesin
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proje, On projenin teknik 6zellikleri itibariyle gézden gegirilmesiyle olusturulan

projedir.

¢ Onaylanmis On projesi esas alinir.

e Miimkiin olan arazi ve zemin arastirmalar1 yapilmistir.
¢ Yap1 elemanlan 6l¢iilendirilip boyutlandirilir.

e Ingaat sistem ve gerecleri ile teknik 6zellikleri belirtilir.

e) Uygulama Projeleri;

Kesin projeler onaylandiktan sonra, detaylara uygun olarak mimari elemanlar,
tesisatin Olciileri ve diger ayrintilarin gosterildigi uygulama projesi hazirlanir.
Bu projeler mimari, statik ve tesisat projeleri gibi alt projelerden olusur (
Megep, 2008:19). Onaylanmis kesin proje esas alinir ve yapinin her tiirli

ayrintisi belirlenir.

2.5.2 Kesif Bedelinin Belirlenmesi

Proje hazirlandiktan sonra, yapilmasi diisiiniilen insaatin tahmini maliyeti
belirlenir. Bu maliyete insaati yapacak, taahhiit isletmesinin kar1 da eklenerek,
ingaatin toplam maliyeti belirlenir. Kesif bedelini belirlerken giivenilir Dogru
bilgilerin toplanmasi, piyasa fiyat arastirilmasinin yapilmasi isletmenin dogru
ve ihtiyaca uygun bir fiyatin ¢ikartilmasi insaatin maliyetinin dogru ve gercege

uygun fiyatin bulunmasini saglar.

Kesif bedelinin eksik veya fazla olarak tespit edilmesi ¢esitli sorunlara yol acar.
Bu nedenle kesif bedeli belirlenirken, ingaatin maliyetinin dogru olarak
hesaplanmasi ¢ok onemlidir. Kesif bedelinin belirlenmesinde yapilacak tiim
giderler ayrintili olarak belirlenebilecegi gibi, projelerde yer alan isler ig¢in
belirlenmis birim fiyat listelerinden veya asgari ingaat metrekare birim
fiyatlarindan da faydalanilabilir. Insaatin maliyetini kalemler halinde gosteren

kesfe birinci kesif ad1 verilir. Bu kesif bir tabloda 6zetlenir;

Fiyatlandirma Yontemin Belirlenmesi:

Yaptirilmas1 diisiiniilen insaatin tahmini maliyeti (kesif bedeli) belirlendikten
sonra, taahhiit isletmeleri (yiiklenici firma) tarafindan yapilacak islerin
degerlendirilmesinde kullanilacak fiyatlandirma yonteminin belirlenmesi
gerekir. Belirlenecek bu fiyatlandirma yontemi ihaleyi kazanacak taahhiit

isletmesi ile yapilacak s6zlesmede yer alacagindan, isin ihale edilmesinden 6nce
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bu yontemin, isi yaptiracaklar (isveren) tarafindan belirlenmesi gerekir ( Megep,

2008:21).

Fiyat belirleme yontemleri sunlardir:

2.5.3

Birim fiyat yontemi: insaat ve onarim isleri i¢in Bayindirlik Bakanligi
tarafindan hazirlanan ve ilan edilen birim fiyat listelerine gore yapilan isin
bedeli tespit edilir. Bu fiyat listelerinde her isin birim fiyat1 ayr1 olarak
gosterilen fiyat ile yapilan isin toplam bedeli birim maliyet hesaplanarak
yapilir.

Maliyet + kar yontemi: Bu yontemden miiteahhidin yapmis oldugu tiim
islerin giderlerini isveren kabul eder ve lizerine belirli bir kar oran1 koyarak
hesaplanir. Ornek: 1000,00.TL Birim Maliyet yapildi + %25 kar ilave edilir
Toplam= 1.250.00TL

Gotiirii bedel yontem: Insaatin Anahtar teslimi Sabit (Gétiirii) fiyatla
yapilmasidir. Insaat siiresince fiyat artisindan is sahibinin higbir risk
almamasidir. Tiim dogabilecek fiyat yiikselislerinden dolayr maliyet artisi
Miiteahhit (Yiiklenicide) olacagindan dolayr Insaat1 yapacak yiiklenici firma
sartnamede belirtilen isin maliyetini iyi bir sekilde tespit etmesi gerekir. Aksi
takdirde zarar veya diigiik bir kar gibi istenilmeyen durumlarla karsilasabilir

(Megep, 2008:23).

Ilanin Yapilmasi ve ihale belgelerinin Belirlenmesi
Mesleki faaliyet Belgesi

Yetki belgesi ve

Is deneyim

Ekonomik ve mali yeterlik belgeleri

Diger teknik yeterlik belgeleri

Banka referans mektubu

Yapim isleri uygulama yonetmeliginin bilanco veya esdeger belgeler baslikli 35.

Maddesine gore bilangonun veya esdeger belgelerin istenildigi ihalelerde,

thalenin yapildigi yildan onceki yila ait yayinlanmasi zorunlu olan yilsonu
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bilangosunun veya gerekli boliimlerinin vergi dairesi veya SMMM /YMM onay1

ile sunulmas1 zorunludur. Adayin veya isteklinin bilangolarinda;

a) Belli siirelerde nakit akisini saglayabilmesi igin gerekli likiditeye ve kisa
donem (bir y1l) i¢cinde bor¢ 6deme giiciine sahip olup olmadigini1 gosteren cari
oranin (donen varliklar/kisa vadeli borglar) en az 0,75 olmasi (hesaplama
yapilirken; yillara yaygin ingaat maliyetleri donen varliklardan, yillara yaygin

insaat hak edis gelirleri ise kisa vadeli borg¢lardan diisiilecektir),

b) Oz kaynak: 6z kaynak orani1 (6z kaynaklar/toplam aktif) > 0,15 (hesaplamada
Toplam Aktif-Yillara Yaygin insaat Maliyetleri)

c) Borgluluk: Kisa vadeli banka borglar1/6z kaynaklar < 0,50 biiyiik olmamalidir

Makine, techizat ve diger ekipmana iligkin belgeler hazirlanir ve ihale

kurumuna sunulur (Yilmaz, 2004: 63).

Aktif varliklarin ne kadarinin. Oz kaynaklardan olustugunu gdsteren Mali
Tablolarin Analizinde 6z kaynak oraninin (6z kaynaklar/toplam aktif) Cari
oraninin en az 0,15 olmasi (hesaplama yapilirken, yillara yaygin insaat
maliyetleri toplam aktiflerden diisiilecektir), kisa vadeli banka bor¢larinin 6z
kaynaklarinin yarisint gegmemesi yani oraninin 0,50’den kiigiik olmasi, gerekir
ve belirtilen ii¢ kriterin birlikte saglanmasi zorunludur. Sunulan bilanc¢olarda
varsa yillara yaygin insaat maliyetleri ile hak edis gelirlerinin gosterilmesi

gerekir.

Belirtilen kriterleri bir dnceki yilda saglayamayanlar, son ii¢ yila kadar olan
yillarin belgelerini sunabilirler. Bu takdirde belgeleri sunulan yillarin parasal
tutarlarinin ortalamasi lizerinden yeterlik kriterlerinin saglanip saglanmadigina
bakilir. Thale veya son basvuru tarihi yilin ilk dért ayinda olan ihalelerde, bir
onceki yila ait belgelerini sunmayanlar, iki Onceki yila ait belgelerini
sunabilirler. Bu belgelerde, yeterlik kriterini saglayamayanlar ise iki onceki
yilin belgeleri ile li¢ onceki ve dort onceki yilin belgelerini sunabilirler. Bu
durumda, belgeleri sunulan yillarin parasal tutarlarinin ortalamasi iizerinden

yeterlik kriterlerinin saglanip saglanmadigina bakilir.
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2.5.4 Teklifin Verilmesi

Ihaleye girmek isteyen Ticari Isletme Ihale sartlarin1 incelemis ve Girecegi
thalesi yapilacak isin Tim giderlerini dogru gilivenilir ve ihtiyaca uygun
hesaplamalarin1 yapmis. Gereken birim Maliyetini ¢ikararak ihale makamina

hazirladig: teklifinin istenen belgeleriyle birlikte verilmesidir.

Ihaleye teklif verecek taahhiit isletmelerinden istenecek belge ve bilgilerin yer
aldig1 ihale dosyasini alan, taahhiit isletmeleri projeyi; Teknik olarak taahhiit
edip edemeyeceklerini, taahhit edebilecekler ise verilecek teklif bedelinin ne

olacagi, bakimindan incelerler.

Ihaleye katilma konusunda karar alan taahhiit isletmeleri verecekleri teklifi
belirleyerek, ihale hangi teklif usulii ile yapilacak ise bu usule gore tekliflerini
sunarlar. Ihale acan bir kamu kurulusu ise ihaleye katilma sartlarindan biri olan
gecici teminatin belirlenmis oran tutarinin yatirilmis olmasi gerekir. Aksi

takdirde ilgili firma ihaleye alinmaz (Megep, 2008:73).

2.5.5 Insaat Taahhiit S6zlesmesinin Yapilmasi

Ihaleyi kazanan taahhiit isletmesi ile isveren arasinda bir sdzlesme yapilir.
Sozlesme i¢in her ne kadar kanuni bir sekil sarti olmasa da, yapilacak
sozlesmenin yazili yapilmasi ve notere onaylatilmasi ¢ikacak ihtilaflarin
¢oziimii icin zorunlu bir sarttir. Ihale taraflarindan biri kamu kurulusu ise
sozlesmenin yazili olarak hazirlanip, notere tasdik ettirilmesi ve ayrica
Sayistay’a tescil ettirilmesi gerekir. Sozlesmede teslim zamani, ddeme

zamanlari, karsilikli hak ve sorumluluklar ayrintili olarak belirtilmelidir.

Bir s6zlesmenin yapilmasi, bu sézlesmenin eki durumunda ki sartnamenin de
taahhiit isletmesi miiteahhidi (Yiklenici) tarafindan kabul edildigi anlamina

gelir. Taraflarca imzalanmasi gereken sartnamede su hususlar yer alir.

e Yapilacak isin teknik ve 6zel sartlari, belirlenmesi,

e [Ihtilaflarin ¢6ziim sekli, her iki taraf icin ihtilaf durumunda c¢dziim ve
basvurulacak yargi merciinin yeri belirlenir,

e Isin siiresi, yapilacak insaatin hangi zaman iginde ve siiresinde is baslama

ve bitis tarihlerini,
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e Siire uzatimi, insaat caligmalarinda beklenmedik afet olaylar1 veya baska
nedenlerle istenmeden ortaya ¢ikacak olaylarindaki hususlari,

e Fiyat artislar, Insaat devamu siiresince meydana gelebilecek yiiksek
enflasyon veya insaat malzeme fiyatlarindaki olagandis1 fiyat
yukselmelerinin olmasi durumunda yeni bir fiyatin belirlenmesi. Burada
dikkat edilecek hususu. Insaatin bitirilmesi i¢in gereken maliyetinin
yeniden belirlenmesidir. Ornegin: Insaatn % 90 tamamlanmis %10
kalmis ise Yeni fiyat kalan % 10 i¢in olacaktir.

e Gecikme halinde s6z konusu edilecek cezalar, hicbir olagandis1 dis
etkenler olmadan yaliniz yiiklenicinin veya isverenin kusurundan dogan
gecikmeleri ifade eder.

e Vergi ve diger yiikiimliilikklerin kimin tarafindan yerine getirilecegi,

e Miiteahhitlerde aranan sartlar vb.

Sozlesmenin eki niteligindeki sartname taahhiit isletmesini baglayacagindan,
ilgili isletmeler ihale Oncesinde sartnameleri iyi bir sekilde incelemeli ve
ihaleye katilma kararin1 buna gore almalidirlar. Sartnameler, isveren tarafindan
ihaleden 6nce, bir bedel karsiligindan veya bedelsiz olarak ihale ile ilgilenenlere

verilmektedir.

Taahhiit So6zlesmeleri: Projesi hazirlanan ve kesif bedeli belirlenen ingaat
islerinin, yapilan bir s6zlesme ile ihaleyi kazanan insaat taahhiit isletmelerine
verilir. Taraflar arasinda imzalanan bu sdzlesme ile insaat taahhiit isletmeleri,
yapilacak olan ve sartname ile ana sdzlesmede ayrintilari belirtilen insa isini
belirlenen bedel karsiligindan yapmayi taahhiit ederler. Taraflar arasinda
yapilan bu soézlesme niteligi itibariyle bir istisna sozlesmesi olup, Borglar
Kanunu’nda “Istisna bir akittir ki onunla bir taraf (taahhiit isletmesi), diger
tarafin (isveren) vermeyi taahhiit eyledigi semen (bedel) mukabilinde bir sey
imalini iltizam eder” seklinde tanimlanmistir. Yapilan s6zlesmede yer almayan
konularda Bor¢lar Kanunu’nun istisna akdi ile ilgili hiikiimleri uygulanir. insaat
taahhiit isletmeleri ile isveren arasinda imzalanan ve Bor¢lar Kanun’umuzda
istisna akdi olarak adlandirilir. Ve her iki taraflara yiikledigi sorumluluklar
vardir (Megep, 2008:79).
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2.6 Ingaat Faaliyetinde Bulunan isletmeler

Insaat isletmeleri; Insaat Taahhiit Isletmeleri ve Ozel Insaat (Yap-Sat)
Isletmeleri olarak ikiye ayrilir. Insaat Taahhiit Isletmeleri, gercek ve tiizel
kisilerin ihtiya¢ duyduklar1 yapiyr yapmayi: taahhiit ederek, insa eden
isletmelerdir (Megep, 2008:80).

2.6.1 Tirk Ticaret Kanununa Tabi Isletmeler

» Sermaye sirketlerinde, ortaklarin sorumluluklari sgirkete getirmeyi
taahhiit ettikleri sermaye miktariyla simirhidir. Bu tiir sirketlerde
ortaklardan birinin ayrilmasiyla ortakli§i bozmaz. Ortaklarin sirketteki
ortaklik paylar1 kisisel degildir. Bu paylar baskasina satilabilir veya
devredilebilir. Sermaye sirketlerinin en 6nemli 6zelliklerinden biri de,
sermayeye ortak olmak ile sirketin yonetimiyle ilgilenmenin birbirinden
ayrilmis olmasidir. Ortaklarin ikinci planda kalmalar1 ve asil olanin
sirkete getirilen sermaye olmasi nedeniyle bu tiir ortakliklara sermaye

sirketleri denir (TTK, 2012:11-14).

> Ticari Isletme: Ticari isletme ise Yeni 6102 sayil1 Ticaret Kanunu’nun
11’inci maddesinde diizenlenmistir. Ticari isletme, esnaf isletmesi icin
ongorilen sinir1 asan dizeyde gelir saglamay1 hedef tutan faaliyetlerin

devamli ve bagimsiz sekilde yiiriitiildigi isletmedir.

Bilango esasina gore defter tutar. Ticaret Hukukuna Tabidir. Isletme sahibi
isletmenin tiim borglardan ve alacaklarindan sorumludur. Ticaret Sicil
Tiliztigiinlin 14’{incii maddesi de ticari isletmeyi Tlrk Ticaret Kanununun 12.
maddesinde tarif edilen ticarethane veya fabrikalar ile 13 Ginci maddesinde tarif
edilen ticari sekilde isletilen diger miesseseler ticari isletmedir. Seklinde

tanimlamaktadir.

Gergek Kkisiler: Bir isletmeyi, kismen de olsa kendi adina sevk ve idare eden

kisiye (tacir) denir.
Ticaret Sirketleri: Ticaret sirketleri 6zelliklerine gore ikiye ayrilir.

A. Sahis Sirketleri: Tiizel kisilige sahip ve ortaklarin sorumluluklar1 sinirsiz
olan sirket tiirleridir. Ortak ekonomik bir ¢ikar veya cikarlarin geregi olarak

sayist belli kisilerin kurduklart ve sorumluluklar1 kisisel olan ortakliklara
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sahis sirketleri denir. Ortaklarin sayis1 genelde azdir ve ortakligin devri de
oldukga zordur. Kisi sirketlerinde ortaklarin hepsi uygun gormeden ortaklik
pay1 bagkalarina satilmaz veya devredilemez. Sirketten ayrilan bir ortagin
sirket iligkilerinden dolay1 {i¢iincii kisilere olan sorumlulugu bir siire daha
devam eder. Ortaklar, gercek kisilerdir ve sirket borglarina karst sinirsiz
(biitiin mal varlig1 ile) sorumludurlar. Sahis sirketleri TTK ‘ya gore ikiye
ayrilir. Kolektif sirket ve komandit sirket (http://www.muhasebedersleri.com/
cevrimigi: 31.10.2017).

1. Kolektif Sirketler: Bir ticari isletmeyi bir ticaret unvani altinda isletmek
amaciyla, gercek kisiler arasinda kurulan ve ortaklarindan higbirinin
sorumlulugu, sirket alacaklarina karsi sinirlandirilmamis olan sirket tiiriidiir.
Tlrk Ticaret Kanunu’na gore, ticari bir isletmeyi bir ticaret unvani altinda
calistirmak amaciyla gergek kisiler arasinda kurulan, ortaklarin her birinin girket
alacaklilarina kars1i sinirsiz sorumlu oldugu ortakliklara kolektif sirket denir.
Sirketin yonetiminden her ortak sorumludur. Kurulus anlagsmasinda aksine bir
hiikiim yoksa diger ortaklarin rizasi olmadan ortakliktan ¢ikilamaz. Ayni1 sekilde
sirkete yeni bir ortagin alinmasi i¢in tiim ortaklarin rizasi olmalidir. Kolektif
sirketlere yalnizca gercek kisiler ortak olabilir. Ortaklar, kar veya zarar1 esit
olarak ya da daha 6nce kurulus anlagmasinda s6zlesmede belirtilen oranlarda

boliisebilirler.

2. Komandit Sirketler: Kolektif sirketin bir ¢esidi olup, ortaklardan bir veya
birka¢inin sorumlulugu sinirli degildir. Diger ortaklarin sorumluluklari, sirkete
katildiklar1 sermaye miktari ile sinirlidir. Sorumluluklar1 sinirsiz olan ortaklar
komandite ortaktir. Sinirli olanlar da komanditer ortaklardir. Komandite
ortaklarin gercek kisiler olmasi gereklidir. Komanditer ortaklar ise gercek veya
tiizel kisi olabilir. Komandit sirketler komandite ortaklar tarafindan yonetilirler.
Komanditer ortaklar yilsonunda hesaplarini denetleyebilirler ve kardan
sermayeleri oraninda pay alirlar. Ticaret hayatinda bu sirket tiiriine fazla

rastlanmamaktadir.

Komandite ortak: Sorumlulugu sinirsiz ve zincirleme olan ortaktir. Sirketin
yonetimine secilebilirler ve ger¢cek kisilerden olusur.. Sirketin sevk ve

idaresinden sorumlu yoneticisidir.
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Komanditer ortak: Sorumlulugu sirketteki sermayeleri kadar sinirli olan
ortaklardir. Sirketi yOnetimine secilemezler. Komanditer ortaklar gercek ve

tlizel kisilerdir.

Komandit sirketlerin ticaret unvani, komandite ortaklardan birinin ismi ile sirket
konusunu gdosterecek bir ibareyi tasimalidir. Komandit sirketlerin idare ve
temsili komandite ortaklara aittir. Kolektif sirket ana s6zlesmesinde bulunmasi
gereken hususlar ile tescil islemlerinde aranan evrak komandit sirketler icin de
gecerlidir. Komandit sirketler Adi Komandit ve Sermayesi Paylara Boliinmiis

Komandit sirketler olmak iizere ikiye ayrilmaktadir.

Sermayesi paylara boliinmiis ticari isletmeye bir s6zlesme yaparak tiizel kisilik
kazandirilan isletmeler sermaye isletmeleri denir. Ornegin: belirli bir
(10.000.00TL - 50.000.00 TL) sermaye ile ticaret sicil memurluguna tescil
ettiren ve actig1 sirkiileri ticaret gazetesi ve basin yayin kanallariyla, radyo,

televizyon ve diger ilanlarla ettirerek durumunu ilan etmis olan kimsedir.

Tek kisilik Limitet 10.000.00TL ve A.S 50.000.00.TL en az sermaye
sekillerinde kurula bilinir. Ozellikleri ticaret isletmesinin isletmeye has bir
kurulus amacim1 tasiyan bir sézlesmesi vardir. Sozlesmede isletmenin.
Sermayesi. Kurucu ortaklarin Ikamet Adresleri ve sermaye olarak koyduklari
hisse oranlar1 Isletme Merkezinin Ikametgdhinin bulundugu. Isletmeyi
yonetecek yonetim kurulu kisilerin isim soy Isimleri. Sézlesmede belirtilen
yonetici olan kisinin Imza sirkiileri. Isletmenin yillik karinin Yasal
yiikiimliiklerin den sonra kalan net karin nasil dagitilacagmm. Isletmenin
Unvanmin bulunmasi ve sirketin Omriiniin ka¢ yil olacagi faaliyetinin ne
olacagi (kodunun) yazili oldugu ve tiim ortaklarin imzasiyla hazirlanarak
Ortaklarin hak ve sorumluluklarini belirten ve Tiirk Ticaret Sicil: Memurluguna
Tasdik edilerek yayilanmis bir s6zlesmesi ile kurulan sermeye Sirketleridir. Bu

sekilde kurulan sirketler Tiirk Ticaret kanununa tabi olurlar.

Vergi Usul Kanunu’nunl78/1 maddeye gore Vergi Usul Kanunu’nun 177.
Maddesine yazili bulunan 1. Sinif tiiccarlarin Bilango Hesabi1 esasina gore defter

tutarlar. Bunlar 2017 yil1 i¢in belirlenen kriterlere gore;
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Satin aldiklar1 mallart oldugu gibi veya isledikten sonra satan ve yillik
alimlarinin tutar1 170.000,00 TL veya satiglar1 230.000 —TL’yi asanlar. Birinci

Sinif Ticari isletmelerdir. (Bilango usulii defter tutarlar.)

B. Sermaye Sirketleri: Tiizel kisilikleri olan Sermaye sirketlerinde, ortaklarin
sorumluluklar1 girkete getirmeyi taahhiit ettikleri sermaye miktariyla sinirlidir.
Bu tiir sirketlerde ortaklardan birinin ayrilmasiyla ortaklik bozulmaz. Ortaklarin

sirketteki ortaklik paylar1 kisisel degildir.

Sermaye sirketlerinin en 6nemli 6zelliklerinden biri de sermayeye ortak olmak
ile sirketin yonetimiyle ilgilenmenin birbirinden ayrilmis olmasidir. Ortaklarin
ikinci planda kalmalar1 ve asil olanin sirkete getirilen sermaye olmasi nedeniyle
bu tiir ortakliklara sermaye sirketleri denir. Sirket, giliciinii ve itibarini sermayesi
ve yonetiminden alir. Sirket alacaklarina kars1 sirket mal varligir bir giivence
olusturur. TTK’ da yer alan sermaye sirketleri Anonim, limitedir, sermayesi

paylara boliinmiis (hisseli) komandit sirket olmak tizere {i¢ tanedir.

Anonim Sirketler

6102 Sayil1 Tirk Ticaret kanununda (TTK) 329 uncu Maddesinde Sermayesi
belirli paylara boliinmiis olan, borglarindan dolayr yaliniz mal varligiyla
sorumlu bulunan sirket olarak tanimlanmistir. Maddenin devaminda pay
sahiplerinin sadece taahhiit etmis olduklar1 sermaye paylar: ile ve sirkete karsi
sorumlu olacaklar1 belirtilmistir (Keser, 2017:37). Anonim Sirketler en az 1
veya daha cok gercek ya da tiizel kisi tarafindan kurulan ve paylara boliinmiis
bir temel sermayesi, ekonomik ama¢ ve konusu bulunup, borg¢larindan otiirii
yalnizca sirketin varligi kadariyla sorumlu olan ortakliklara anonim sirket denir.

En 6nemli 6zellikleri sunlardir:

e Ortak sayis1 bir kisi olabilir. Ortaklar gercek veya tiizel kisi olabilir.

e Sirketin temel sermayesi belli olmali ve bu miktarin en az tutari elli bin TL
olmalidir.(A.S) ler i¢in

e Sirketin temel sermayesi esit paylara boliinmiistiir.

e Sirketin ticari unvani bulunmali ve ¢alisma konusu belli olmalidir.

e Sirketin ii¢lincii kisilere olan sorumlulugu sirketin varligi ile sinirlidir.

o Sirket ortaklarinin iiclincli kisilere karst finansal sorumlulugu sirkete

getirdikleri sermaye miktariyla sinirlidir.
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e Anonim sirketler olarak kurulan. , sermayenin tamaminin kurucu ortaklar
tarafindan taahhiit edilir. Kurulusta kurucu ortaklar sermaye taahhiitlerinin en
az %?25’ini kurulustan, Geriye kalanin “%75’ini ise 24 ay i¢inde 0demek

zorundadirlar.

Limitet Sirketlerin Kurulusu
Tirk Ticaret Kanununda gosterilmis bulunan asamalarin sira ile
gerceklestirilmesi ile olmaktadir. Bu asamalar sirasiyla Hazirlik, Izin, Tescil ve

Ilandir.

Kurucular ilk o©Once, kurmak istedikleri limitet sirketin ana mukavelesini
(sozlesmesini) diizenleyeceklerdir. Diizenlenmis olan bu mukavele kurucular
tarafindan imzalandiktan sonra notere onaylatilacaktir. Daha sonra sirket
sermayesi temin edilecektir. Nakdi sermaye s6z konusu ise en az dortte biri bir
bankaya bloke ettirilecektir (TTK, 2012:6).

Sirketin kurulmasi i¢in ilk dnce bilgisayar ortamindan Ticaret bakanligi web
sitesinden sirket kurulus bilgileri girilir. Girilen bilgileri ile Notere
onaylatilarak gerekli diger belgelerle birlikte Sanayi ve Ticaret Bakanligr’
Ticaret Sicil Midiirliigi’ne miiracaat edilerek kurulus izni alinir.
Ticaret Sicil Miidiirliigiine belgeler sunlardir; dilekge, 1 suret noter onayli ana
sozlesme, tiizel kisi ortak bulunmasi halinde yetkili organ tarafindan alinan

istirak karar1 olmalidir.

Kurulus izni alindiktan sonra, Ticaret siciline tescil ve Ticaret Sicili
Gazetesinde ilan yaptirthir. Limit ed Sirketler, tescil ile hukuki kimlik
kazanirlar.

Kurulus asamasinda, islemler kurucular tarafindan yiiriitiliir. Bu islemlerin
hukuki ve cezai sorumlulugu esas itibariyle kuruculara aittir. Kurucularin
sorumluluklari, sirketin (verilen bilgilerin dogru beyana dayanmasi) kurulusunun

tamamlanmasi ile son bulur.

Insaat isletmeleri, bir gercek kisi tarafindan sahsi bir isletme olarak
kurulabilecegi gibi, bir sirket olarak ta kurulabilirler. Uygulamada faaliyet
gosteren ingaat igletmelerinin biiyiikk bir kismi limitedir veya anonim sirket

olarak kurulmaktadirlar.
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2.6.2 Adi ortakliklar::

Adi ortakliklara iliskin  hiikimler 6098 sayili Borg¢lar Kanununda
diizenlenmistir. MezklGr Kanunun 620’inci maddesine gore; adi ortaklik
sozlesmesi, iki ya da daha fazla kisinin emeklerini ve mallarini ortak bir amaca
erismek iizere birlestirmeyi listlendikleri sdzlesmedir. Ortak Vergi Miikellefiyeti
tesis edilir. KDV ve Muhtasar Beyannameler ortak Vergi Kimlik numarasi ile
verilir. Yillik ve Gegici vergiler Miikellefin Potansiyel Vergi kimlik numarasi
ile verileri. Bir adi ortakligin sermaye sirketine doniismesi onceleri miimkiin
degilken, yeni 6102 Tiirk Ticaret Kanunu ile bu durum degismistir. Diger bir
ifadeyle, adi ortakligin sermaye sirketine doniismesi yeni Tiirk Ticaret Kanunu
ile mimkiin hale gelmistir. Bu siiregte, adi ortakligin ortaklari iginde kurumlar
vergisi miikellefi olmasinin doniismeye etkisi ise 6zellik arz etmektedir. Tiirk
Ticaret Kanunu’nun “Ticari isletme ile ilgili birlesme ve tiir degistirme” kenar
baslikli 194’lincii maddesi uyarinca; bir ticari isletme, bir ticaret sirketiyle,
onun tarafindan devralinmak suretiyle birlesebilir. Burada ticari isletme kavrami
On plana ¢ikmaktadir. TTK’ niin 11. Maddesine gore “Ticari isletme, esnaf
isletmesi i¢in Ongoriilen sinir1 asan diizeyde gelir saglamayir hedef tutan
faaliyetlerin devamli ve bagimsiz sekilde yiritildigi isletmedir (TTK.,

2012:11).

Adi ortakliklar1 Ticaret Kanununda degil Bor¢lar Kanununa baglidir. Yillara
sari insaat ve onarim isi olmasi halinde gecgici vergi miikellefiyeti s6z konusu
degildir. Is ortaklig1 seklinde kurulan ve belli bir siireye tabi olan adi

ortakliklar, isin bitimiyle birlikte sona erer.

2.6.3 s Ortakhgn:

Kurumlar Vergisi Kanununun 2’nci maddesinin yedinci fikrasinda is
ortakliklari, ayn1 maddenin diger fikralarinda yazili kurumlarin kendi aralarinda
veya sahis ortakliklar1 ya da gergek kisilerle, bir igsin yapilmasin i¢in ortaklaga
isin yapilmasini saglamak ve kazancini paylasmak amaciyla aralarinda yapmais
olduklar1 ortaklik sozlesmeyle Miikellefiyet tesis edilmesini talep eden
ortakliklardir. Bu kurumlar, hasilat paylasimi amaciyla kurulan ortakliklar olup,
Kurumlar Vergisi Kanunu’nda is ortakliklari, Kurumlar Vergisi Miikellefleri

arasinda sayilmistir (KVK:2).
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Kurulacak olan is ortakliginin Adi ortakliktan ayrina durum Kurumlar Vergisi
miikellefiyetinin kurulmasidir. Kurumlar vergisi miikellefi sayilabilmesi i¢in en

az asagidaki unsurlar1 tagimasi gerekir.
e Ortaklardan en az birinin kurumlar vergisi mukellefi olmasi,

e Ortakligin belli bir isi sonuglandirmak iizere yazili bir sdzlesmeyle

kurulmasi,
e s ortaklig1 konusunun belli bir is olmast,

e Birlikte yapilacak olan isin belli bir siire i¢inde gerceklestirilmesinin

6ngorilmesi,
e 5 ortaklipi ile isveren arasinda bir yiiklenim sézlesmesinin olmasi,

e Taraflarin, miistereken yiiklenilen isin belli bir veya birden fazla

boliimiinden degil, tamamindan igverene karsi sorumlu olmalart,
e Isin bitiminde kazancin paylasilmast,

e Birlikte yapilmast ongoriilen ve miistereken yiiklenilen isin bitimi
UK’ de belirtilen mukellefiyetle ilgili 6devlerin tamaminin yerine

getirilmesiyle mukellefiyetin sona ermesi.

2.6.4 Konsorsiyum:

Konsorsiyum, tek bir kurulusun iistlenemeyecegi bir isi, ortaklarinin
uzmanliklarin1 bilgi ve Teknolojik olanaklarini birlestirmeleri sonucunda s6z
konusu isin gerektirdigi kapasiteye ulasilabilmesi gayesi ile her ortagin
uzmanlik alaninda sorumlu oldugu yapilan bir ortakliktir. Konsorsiyumlarda,

her ortak isin belli bir bolimun Gstlenmektedir (Sahin, 2017:93).

Isletmeler uluslararasi kuruluslar gibi belirli bir amaci1 gerceklestirmek igin
birbirleriyle anlasarak bir araya gelebilirler. Genellikle, Sermaye. Emek
Teknolojik ve Uzmanlik ve Biiyiik organizasyon gerektiren islerde kopru, baraj,
elektrik santral1, otobanlar, demir-celik tesisleri gibi buylk yatirim projelerinin
yapimini gerceklestirmek icin. Ayni veya farkli {lilkelerden bu konularda
uzmanlagmis ve gii¢lii isletmeler aralarinda birleserek isbirligine giderler.
Ornegin, iilkemizde Istanbul Marmara ray. Tiip ge¢idi, Metro. Yavuz sultan

selim kdpriisii ve yan yollari, Atatiirk Barajinin bazi {initeleri degisik yabanci
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firmalarin ve Tiirk firmalar1 ile olusturdugu
konsorsiyumlarla  gerceklestirilmistir. Konsorsiyumlarda iki taraf vardir,

bunlar emek ve sermayedir.

Ozellikle biiyiik endiistriyel yatirim projelerinin gerceklestirilmesinde yatirim
bankalar1 IMF, Diinya Bankasi ve Avrupa Yatirnm Bankasi gibi uluslararasi

finansal kuruluslarin konsorsiyuma gittikleri goralir (Sahin, 2017: 95).

Konsorsiyum Sozlesmesi: Konsorsiyum iki veya daha fazla gercek ve/veya
tlizel kisinin bir araya gelerek kendi kisiliklerinde bir degisiklik olmaksizin her
birinin digerinden bagimsiz olarak bir isin sadece bir boliimiinii iistlenmeleri ve
bu isi yaparken is sahibine karsi miiteselsil sorumluluk icine girmedikleri

s6zlesme sel bir olusumdur (Sahin, 2017:96).

Sirketler de farkli uzmanlik isteyen bu yapi islerini iistlenmek i¢in bir s6zlesme
etrafinda bulusarak bir is birligine girmektedirler. Bu is birligi o kadar
onemlidir ki; yapinin bir alanindaki eksiklik, isin tamamlanamamasina yol

agacak tarzdadir (Sahin, 2017:97).

Konsorsiyum, bir s6zlesme sel iliski olarak Bor¢lar Kanunu’nda diizenlenmemis
sadece Kamu Ihale Kanunu’nda, Vergi Kanunu’nda ve Sosyal Sigorta Islemleri

Yonetmeligi’nde gorilmektedir.

4734 sayili Kamu Ihale Kanunu'nun 4. maddesinde ortak girisimin, ihaleye
katilmak {izere birden fazla gercek veya tiizel kisinin aralarinda yaptiklar
anlagma ile olusturulan is ortakligi veya konsorsiyumlari ifade ettigine iliskin
bir diizenleme s6z konusudur. Yine ayn: Kanun'un 14. maddesinde de sirketler
birligi tyelerinin hak ve sorumluluklarin1 ayirarak isin kendi uzmanlik
alanlariyla  ilgili  kisimlar1  yapmak iizere ortaklik  yaptiklarindan
bahsedilmektedir. Soézlesmede de sirketler birligi sozlesmesi olarak

gosterilmektedir (http://www.masterymm.com.tr/, Cevrim igi 25.10.2017).
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2.7 lIse Baslama ve Bitirme Zamanin Tespiti

2.7.1 1Ise Baslama Tarihinin Tespiti

Insaat sozlesmelerinde ise baslama tarihi belirtilmis ise belirtilen tarihte.
yapilan sozlesmede yapilacak isin yer teslim tarihi 6ngoriilmiis ise, yer teslim
edildigi tarihinde, yapilan s6zlesmede yer teslimi tarihinin belirtilmemis olmasi
halinde ise sdzlesmenin imzalandig: tarih olarak baz alimir. Ise baslama tarihi
olarak kabul edilir (Kiclk, 2004: 63).

Gelir Idaresi Baskanligi'min 27.4.2006 tarih ve 31824 sayili dzelgesine gore;
insaat ve onarma islerinde ise baglama tarihi taahhiide iliskin s6zlesmenin imza
tarihidir. ihale ile teslim alinan islerde ise ise is yerinin teslimi ile baslanacagi
i¢in, igyeri teslim tutanaginin diizenlendigi tarih ise baslama tarihi olarak kabul

edilir.

Ornegin; sdzlesme tarihi 10.01.2006, yer teslim tarihi 20.01.2006 olan insaat
isine bu tarihte baslanilmasi gerekirken, insaat alaninin ise baslamasina miisait
olmadigi insaat alaninin ¢dplerle kapli olmasi nedeniyle ise baslanilamamasinin
gerekcesi 1lgili Miidiirliige bildirilmesi lizerine, Miidiirliigiin 25.03.2006 giin ve
27422 sayili1 yazilarinda alanin ingaata uygun hale getirildiginin bildirildigi
anlasilmis olup, 25.03.2006 tarihinin ise baslama tarihi olarak kabul edilmesi ve
1s tamamlama siiresi 250 giin olan s6z konusu ingaat iginin yillara sari ingaat ve
onarim isi olarak kabul edilerek yapilacak istihkak 6demelerinden GVK’nin

94/3. maddesine gore tevkif at yapilmasi gerekir.

2.7.2 Tsin Bitis Tarihinin Tespiti:

GVK’nin 44. maddesinde Insaat ve onarma islerinde gecici ve kesin kabul
usuliine tabi olan hallerde gegici kabuliin yapildigin1 gdésteren tutanagin idarece
onaylandigi tarih olarak isin bitim tarihi kabul edilir. S6z konusu islerde isin
bitim tarihi kesin olarak bir hilkkme baglanmistir. GVK nin 44. Maddesi ile diger

durumlarda ise igin tamamlandig tarih bitim tarihi olarak kabul edilir.
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3 INSAAT ISLETMELERINDE TEK DUZEN MUHASEBE SISTEMIi

3.1 Tek Diizen Hesap Plam1 Ve Hesap Simiflar

Hesap planinin Tanimi: isletmelerin varlik kaynak, gelir tablosu ve maliyet
bilgilerinin dnceden belirlenmis analiz tiirleri ve tekniklerine gore ayri ayri
gruplandirarak, ayni isletmelerde hep ayni hesaplarin kullanilmasi igin

hazirlanan kodlanmis hesap listesine hesap plani deni (Saglam, 2007:18).

3.1.1 Tekdiizen Muhasebe Sistemi Hakkinda Temel Bilgiler:

Maliye ve Giimrik Bakanligr “°213 Sayili VUK nun 175 ve 257 Mad.nin
Kendisine verdigi Yetkiye dayanarak muhasebe Sistemi Uygulama Genel
Tebligi’ni 1994 ‘ten itibaren Ulke de kullanma zorunlulugunu getirmistir. Ve

26.12.1992 tarih ve miikerrer 21447 sayili Resmi Gazetede yayinlanmistir’’
3.1.1.1 Tek Duzen Muhasebe Sistemi’nin Boltimleri (Sevilengil, 2007:25).
v" Muhasebenin Temel kavramlari
v" Muhasebe Politikalarinin A¢iklanmasi
v' Mali Tablolar ilkeleri
v Mali Tablolarin Diizenlenmesi ve sunumu
v' Tekdiizen Hesap Cercevesi, Hesap Plani ve Isleyisi

1 Sira Numarali Muhasebe Uygulama Tebligi’ne giire bu diizenleme; Bilanco
usulline gore defter tutan gerg¢ek ve tiizel kisileri ait tesebbiis ve isletmelerin
faaliyetlerinin ve  sonuglarmmin  saglikli ve dogru bir sekilde
muhasebelestirilmesi Mali tablolar araciligi ile ilgililere verilen / sunulan
bilgilerin dogru gercegi yansitan ve tutarlilik ve mukayese edilebilirlik
niteligini koruyarak isletmenin ger¢ek durumunu dogru ve Gegegi yansitan
bilgilerin olmas1 ve Denetimin kolaylastirilmast amaciyla tek Diizen Hesap

plani yapilmistir.
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Bu teblig hiikiimlerinin uygulamaya baslamasi ile Isletmelerden degisik hesap

planlarinin kullanilmasina son verilmistir. 1 Ocak 1994 tarihinde Yiiriirliige

konmustur Tek diizen hesap bu tarihten itibaren isletmelere( TDHP) uygulamak

zorunlulugu getirilmistir.

Hesap Planindaki kodlar1 Yillarin verdigi Tecribe ve Deneyim sonucu

Mubhasebecilerin Kullanmis oldugu Hesap planlarinin birlestirilmesi ve bazi

hesap planlarinin ¢ikarilmasi sonucu belli bir sisteme ve mantiga gore

olusturulmustur

v" Hesap kodunun ilk rakami . Hesap Smifin1 Temsil eder

v" Hesap kodunun ikinci rakami :Hesap gurbu’nu Temsil eder

v" Hesap kodunun ii¢iincii rakami :Buyuk defter hesabi

3.1 Insaat Isletmelerinde Tek Diizen Muhasebe Sistemi

Insaat isletmelerin bir boliimii, baskalarina ait olup bir sdzlesme ile
“Senelere sirayet eden Insaat ve onarim isleri’’ seklinde karsimiza
cikmakta, bu insaat isleri "HIZMET URETIM’’ niteliginde olmalar
nedeniyle (TDHP) Muhasebe uygulamalar1 agisindan HIZMET
ISLETMELERI sayilir.

Bir de yap-sat seklinde karsimiza ¢ikan insaat isleri vardir ki: bu
isletmeler ¢ Bina, Daire, Isyeri vb>> béliimlerin iiretim ve satisin
yaparlar. Bu ikinci grup isletmeler herhangi bir > MAMUL URETEN
isletmelerden’’ farksizdir (Cankaya, 2003:33).

Bir ingaat Isletmesi gerek taahhiit seklinde hizmet {iretim isi yapsin
gerekse kendi nam ve hesabina bir insaat yapip (mamul {iretip ) Satsin 1
No.lu Muhasebe Uygulama Tebligi’nde belirtilen esaslara uymak

zorundadir.

Bu esaslar paralelinde, ingaat isletmesi TAAHHUT Seklinde is yapiyor
ise maliyetlerini 740 Hizmet Uretim Maliyet Hesabinda toplamalidur.
Taahhiit isi birden ¢ok yila sarkiyorsa ise 170 yillara Yaygin Insaat ve
Maliyetleri Hesabinda  biriktirilir. Eger insaat isletmesi  Yap-Sat

seklinde faaliyet gdosteriyorsa maliyetlerini, tek dizen muhasebe
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sistemine gore 71 Direkt Ilk Madde ve Malzeme Giderleri (DIMMG)
720 Direkt Iscilik Girerler (DIG) ve 730 Genel Uretim Giderleri (GUG)
Hesaplarinda biriktirmelidir. Is taahhiit isi olmadigindan bu hesaplarda
biriken giderler gelir tablosuna Aktarilarak dénemin Kar veya zararin

hesaplanmasinda kullanilir (Yildirim, 2008:27).

Aktif Hesaplar: 1 Donem Varhklar
2 Sabit Varliklar

Pasif Hesaplar: 3 Kisa Vadeli Yabanc1 Kaynaklar
4 Uzun Vadeli Yabanc1 Kaynaklar

5 Oz Kaynaklar

Gelir Tablosu 6 Sonug Hesaplar
Gecici Hesaplar: 7 Maliyet Hesaplar1 8 Bos (serbest) 9 Nazim Hesaplar.
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4 HESAP PLANI

4.1 Ozel Insaat

150-ilk Madde Malzeme

710-Direk ik Madde ve Malzeme Giderleri (DMMG)
711-Direk Ilk Madde ve Malzeme Yansitman Hesabi
720-Direkt Iscilik Gideri ( DIG)

721-Direkt Iscilik Giderleri Yansitma Hesab1 (DIG)
730-Genel Uretim Giderleri (GUG)

731-Genel Uretim Giderleri Yansitma Hesabi

OZEL INSAATLAR :Kat Karsilig1 veya Kendi arsas1 {izerinde mesken veya is
yeri yapanlarin yapmis olduklar1 insatlardir IMALAT olarak Nitelendirilir .Ozel
ingaat isletmeleri birer {iiretim isletmesidir. Ciinkii bu isletmeler, {iretim
girdilerini kendi nam ve hesaplarina temin ederek insa ettikleri yapilar
pazarlayacaklardir. Uretimin ve satisin tiim sorumlulugu, faaliyetin kar veya

zarar tiriinden neticesi kendilerine aittir.
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4.1.1 Hesap plam

150-11k Madde ve Malzeme

710-Direk i1k Madde ve Malzeme Giderleri
711-Direk 11k Madde ve Malzeme Yansitma Hesabi IMALAT
720-Direk Is¢ilik Giderleri

721-Direk Is¢ilik Giderleri Yansitma Hesab1
730-Genel Uretim Giderleri

731-Genle Uretim Giderleri Yansitma Hesab1

Hesap plan isleyisi

150 > 710
720
730
711
721 — 151 $52 » 620
731
750,760,77,780

Insaatlarin bir béliimii bagkalarina ait olup ,belli bir sézlesme kapsaminda ¢ yap
sat ©’ seklinde karsimiza ¢ikan insaat isleri vardir ki ;bu isletmeler °° bina,
daire, igyeri vb’’,boliimlerin {iretimi ve satisin1 .Bu ikinci grup isletmeler her

hangi bir “’mamul iireten isletmelerden farksizdir’’

TAHHUT SEKLINDE INSAATLAR:
150-11k Madde ve Malzeme

170-Yillara yaygin Insaat ve Onarim Maliyetleri
350-Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Hakkedis bedelleri
740-Hizmet Uretim Maliyeti

741- Hizmet Uretim Maliyeti Yansitma Hesab1
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Insaat ve onarma isinin Taahhiide bagli olarak yapilmasi ve isin bitiminde
iirinden pay alinmamasi HIZMET olarak- Nitelendirilir Hesap plan1150-170-
350-740-741

TAAHHUT SEKLINDE INSAATLAR: Insaat ve onarma isinin Taahhiide bagh
olarak yapilmasi ve isin bitiminde iiriinden pay alinmasi HIZMET olarak
Nitelendirilir. Insaat taahhiit isletmeleri her ne kadar faaliyetleri bir iiretim
faaliyeti olsa da esas itibariyle hizmet isletmesi saglayacaklardir. Bu

agiklamalardan sonra bu iki tiir isletmesinin Tekdiizen Hesap Planinda
150-11k Madde ve Malzeme

170-Y1llara yaygin Insaat ve onarim Maliyetleri
350-Yillara Yaygin insaat ve Onarim Hak edis bedeller | HIZMET
740-Hizmet Uretim Maliyetleri

741-Hizmet Uretim Maliyet Yansitma Hesab1

Hesap plan isleyisi

Y1l i¢inde Tamamlanan insaat Taahhiit Isletmeleri740741 — » 622—————>

7/? Ozel Insaatlar 750-751-760-761-770-771-78-781 /

Insaatin Yillara yaygin olmast durumunda:740. %741 —»170/178 22
v

7/ B 791,792,793,794,795,796,797,798,799

Insaatlarin bir boliimii baskalarina ait olup ,belli bir sézlesme kapsaminda
“’yillara yaygin insaat ve onarim isleri’ seklinde karsimiza ¢ikmakta :bu insaat

isleri “’hizmet liretim °* sayilir.
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5 SENELERE SIRAYET EDEN TAHHUT (YILLARA YAYGIN ) INSAAT
VE ONARIM ISLERI

5.1 Iinsaat ve onarim islerinde 6zel Vergilendirme

Insaat ve onarim islerinden elde edilen kazanclar. Tiirkiye de gelir iizerinden
alinan vergilerde ingaat taahhiit isleri icin iki ayr1 vergilendirme

duygulandirmas1 yapilmaktadir

Bir yandan gelirin yillik olarak vergilendirilmesi uygulamasi siirerken diger
taraftan da bagkasina ait bir ingaat isinin yapilmasinin taahhiit edilmesi seklinde
yapilip da bir yildan fazla yila yayilan islerde ise ait iliskin kazang isin bittigi
yil tespit edilmekte ve vergilendirilmektedir (Yilmaz 2007) GVK. nun “’Ticari
Kazang’’ hikumlerine gore vergilendirilir. ancak bu islerin Senelere sirayet
etmesi (Yillara yaygin olmasi ) halinde. tasidig1 Isin bitmemis olmasi ve birim
maliyetinin gercek bir bigcimde Olcilememesi Uretilen mamuliin  fiyati ve
isletmenin kar1 veya zararinin hesaplanamamasinin  bilinmemesi 6zellikleri

nedeniyle genel hiikiimler dis da 6zel bir vergileme sistemi kabul edilmistir.

Ozel vergileme sadece birden fazla takvim yilina tasan insaat ve onarim isleri

Icin s6z konusudur. Ayni yil iginde baslayip bitirilen insaat ve onarim islerinden

ve O0zel insaatlardan elde edilen kazancglar genel hiikiimlere gore vergilendirilir.

ayni sekilde arsa karsiligi daire yapiminda da 6zel vergilendirme sdz konusu

degil.

5.1.1 Insaat ve onarim isinin. 6zel vergileme sistemine tabi tutulabilmesi icin :
v" Faaliyetin konusu nun ingaat ve onarim isi olmasi

v' Ingaat ve onarim isinin taahhiide bagh olarak yanilmasi.

v Insaat1 ve onarim isinin senelere sirayet olmasi gerekir.
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5.2 Senelere Sirayet Insaat Ve Onarima islerinde Vergi Tevkifati (
Kesintisi)

Senelere sirayet eden Insaat ve onarim islerinde .kazang isin bitiminde tesbit
edilir ve vergilemede bundan sonra yapilir. Uzun siire belirli bir miikellefler
grubundan vergi alinmamasi verginin ge¢ alinmasindan dolayr vergi
gecikmesinin olmamasi1 ve isin bitiminde yapilacak toplu vergi ddemesi
miikellefi zor duruma diisiirmemesi i¢in  mali ylkiini azaltmak amaciyla
senelere sirayet eden insaat ve onarim islerinde vergi Tevkifti yapilmasi

kabul edilmistir

Gelir vergisi kanunun 94/4 maddesi uyarinca uyarinca vergi kesintisi yapmak
mecburiyetinde olanlar GVK 42 Madde kapsamina giren isler dolayisiyla bu
isleri yapanlara ( Tiizel kisiler dahil) 6denen istihkak bedellerinden istihkak
semailerinin

gerlir vergilerine mahsuben (Avans olarak Odenenler dahil) % 3 Vergi
Tevkifatt (vergi Kesintisi) yapmakla yiikiimlidiirler. Fakat diger yila
yayllmadan bagladigi yilda bitirilen ingaatlar sirasinda yapilan 6demelerden

vergi kesilmez.

Ancak bazen sdzlesme yapilirken isin yil i¢inde bitmesi ongoriilmesine karsin
1s, degisik nedenlerle yil i¢inde bitmeyip sonraki yila sarkabilmektedir. Bu
durumda da dogal olarak vergi kesintisi kapsamina girmektedir (Tunay, 2005:
67).

Sonradan yillara yaygin duruma gelen islerin hak edislerinden ne zamandan
itibaren kesinti yapilmaya baslanacagi konusunda degisik goriisler One
siiriilmesine karsin, Maliye Bakanligi isin yillara yaygin insaat durumuna
geldigi yili izleyen yilin basindan itibaren vergi kesintisi yapilmasi gerektigi

seklinde uygulamaya yon vermistir (Yilmaz, 2015:220).

Diger yandan Ayni yil bitirilmesi gereken Insaat ve onarim islerinde bazi
nedenlerden dolay1 senelere sirayet etmesi durumunda Donemsellik geregi yili
asan donemlerde Hak edislerde veya diger 6demelerde Tevkifat yapilmasi

gerekir.
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Kesinti oran1 %3 dir .kesilen vergiler, isin bitiminde verilecek beyannamede
bildirilen kazan¢ Gzerinde hesaplanacak gelir ve kurumlar vergisinden mahsup

edilebilinir.

94 iincii maddesinde, 42 nci madde kapsamina giren isler dolayisiyla bu isleri
yapanlara  (Kurumlar dahil) 6denen istihkak bedellerinden vergi tevkifati

yapilacagi belirtilmistir. Buna gore

v' 193 sayili Kanunun 42 nci maddesi kapsamina giren isler dolayistyla bu
isleri yapanlara (Kurumlar dahil) édenen istihkak bedellerinden, 94 tincii
madde uyarinca belirlenen oranda gelir vergisi tevkifati yapilacaktir.

v’ Sozlesmesine gore yili icerisinde bitirilmesi gereken insaat ve onarim iginin,
her ne sebeple olursa olsun yuli icerisinde bitirilemeyerek, idarece ek siire

verilmesi ve bu stirenin ertesi yila tagmast halinde;
v’ Ek siire ile ilgili kararin verildigi tarihten,

¥’ Ek siire verilmemis olmakla birlikte igin bitiminin ertesi yila tagmast halinde
ise ertesi takvim yilt basindan itibaren, ddenecek istihkak bedelleri tizerinden
gelir vergisi tevkifati yapilmasi gerekmektedir.” (Muhasebat Genel Mudiirliigi,
18.No’lu sira tebligi,
https://portal.muhasebat.gov.tr/mgmportal/faces/teblig?_afrLoop=1838962709
229129& afrWwindowMode=0&_adf.ctrl-state=edol4avsn_ 49, Erisim
(08.09.2017).

Idare tarafindan temin olunan malzeme bedelleri miiteahhidin isthkakina dahil
oldugundan ne sekilde karsilanirsa karsilansin (ister avans.isterse istihkak

bedelinden mahsup yolu ile ) kesintiye tabidir.

Insaat ve onarim islerinin senelere sirayet edecegi; ihalelenin yapildig1 sirada
belli oldugundan 6denen istihkak bedellerinden insaatin baslangicindan itibaren
vergi kesintisi yapilir Insaat ve onarim isinin ayni takvim yilinda bitecegi

ongoriilmiisse 6denen istihkak bedellerinden vergi tevkifati yapilmaz.

Ancak birden fazla takvim yilina sirayet etmeyen insaat ve onarim isinin
herhangi bir nedenle tamamlanmayarak ertesi yila sirayet etmesi halinde.bu
konuda taraflar arasinda yeniden dozenlenen sdzlesmenin diizenlendigi tarihten

itibaren ddenecek istihaklardan gelir vegisi Tevkifat yapilmasi gerekir.
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6 INSAAT MALIYETLERI iLE ILGILI ACIKLAMA

6.1 Genel olarak insaat maliyetine girecek olan unsurlar sunlardir.

Insaat Malzemesi

Iscilik

Amortisman Giderleri

Miisterek Genel Giderler pay1

Isci ticretleri

Tasoranlara yaptirilan isler
Araclarin Bakim ve onarim Giderleri

Ilgili insaatta Kullanilan arag ve gereglerin mazot.yag .vb gideri.

vV V Vv V¥V V VYV VYV V V

Nakliye Giderleri.

6.2 Senelere Sirayet Eden Taahhiit Seklinde Insaatlarda Isin Bitimi Ve
Vergiyi Doguran Olay
6.2.1 Gelir Vergisi Kanunu’nun 44.Maddesine gore insaat onarim islerinde:
6.2.1.1 Genel olarak
v" Gegici ve kesin kabulle tabi olan islerde gegici kabuliin yapildigi,

v" Gegici ve kesin kabul usuliine tabi olmayan islerde isin fiilen tamamlandigi

y1l,Isin bittigi tarih olarak kabul edilir.

Gecici  ve Kesin kabul usulii,Bayindirhik Bakanligt Kurulus ve Gorevleri
hakkindaki kanunlar uyarinca bu Bakanligin kontrol ve idaresi altinda yapilan
ingaat iglerinde sdzkonusu olur.Bayindirlik Bakanligi Sartnamesinde tabi olan

ingsaat ve Onarim islerinde uygulanir.

Bunun disinda kalan hallerde de taraflar dilerlerse gegici ve kesin kabuli

ongoriilebilirler .Yahut,baska bir usul tayin edebilirler.
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6.2.2 B Gegici Kabulde Esas Alinacak Tarih:

Miiteahhit Sozlesme Sozlesmeye uygun olarak isin tamamlandigini idareye

bildirmektedir.

Bunun Gzerine, kontrol teskilatt ile muayenesini yapmakta kabuliin
yapilmasinda bir sakinca bulunmadigini tespit ettiginde ,kabul komisyonunca
yapilacak muayene sonunda uygun goriildiigii taktirde gecici kabul yapilmakta

ve durum bir tutanakla tespit edilmektedir.

Gegici kabuliin gecerliligi, idarenin tasdikinden sonra takammul etmektedir.
Boylece gecici kabulii ilgili olarak ii¢ ayr tarih ortaya ¢citkmakta bunlar

» Gegcici kabulln itibar tarihi
» Gegici Kabul tutanaginin diizenlendigi tarih
» Gegici Kabul tutanaginin idarece onayladig: tarih.

Bunlardan her G¢Unindi aynmi takvim yilina rastlandigi hallerde, gelir vergisi
uygulamasi1 agisindan sorun yoktur. Farkli yilara isabet etmesi halinde ise,
gecici kabullin; tutanak diizenlenmesi tarihinde yapilmis sayilacagi, vergi

idaresince oteden berli kabul edilmektedir.

Gegici ve Kesin Kabul Usuliine Tabi olmayan Islerde.isin Bitimi
Baymndirhik  Isleri Genel sartnamesi kapsamina girmeyen insaat onarim
islerinde, isin bitimi ge¢ici kabule degil, isin fiili tamamlanmas1 Olgiisline gore

tespit edilir.

Bu hallerde fiili bir 6l¢cli s6z konusudur. Her olay, kendine ait 0Ozellikler
tastyabilir. Genel planda 6nem tasiyan unsur ingasi tamamlanan yapini,sahibinin

istifade ve tasarrufa sunulmus olmasidir.

Ayrica bu hallerde Borglar Kanunu’na gore yapilan bir sdzlesmenin ifasi

sdzkonusudur.Bu agidan su ozellikler tizerinde durulabilir.

Borglar kanunu’na gore yapilan sézlesmelerde esas sdzlesme hiikiimlerinin
yerine getirilmesi, yani ifasidir. Istisna akitlerinde de yapilan seyin sarahaten ve
zimmen kabuliine miiteakip sozlesme sona erer ve miiteahhit her turlu
mesuliyetten kurtulmus olur. Imal olunan seyin tesliminden sonra, is sahibi
islerin mutad ceryanina gore bunlar ilk firsatta muayene etmeye ve kusurlari

varsa bunlar1 miiteahhide bildirmeye mecburdur.
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6.2.2.1 Buna gore isin ifa edilerek son bulmasi icin asagidaki sartlarin birlikte

bulunmasi gereklidir.
v' Isin yapilmis olmasu.
v" Yapilan isin teslim edilmis olmasi (Teslim fiilen veya hiikmen olabilir)

v Yapilan isin kabul edilmis olmasi, Kabul tek tarafli bir irade beyani ile
serahaten yapabilecegi gibi, kusurlarin varsa s6zlesmede 6ngoriilen siire
icinde yoksa, ilk firsatta bildirilmemesi siiretiyle zimmende yapilabilir.

Kabul s6zlesme sona erer

Belirtilen bu sartlardan her iigiinlin de gerceklesmesi .gegici ve kesin kabule
tabi islerdeki kesin kabule takabiil eder. Gecici kabule takabll eden safha
yapilan isin fiilen veya hiikmen ilgiliye teslim edilmis olmasidir. Bu nedenle
Borglar Kanununa gore yapilacak degerlemede de ,insasi taahhiit edilen isin,
sahibine teslim edildigi anda isin bittigi kabul edilir.Bu sathadan sonra
yapilacak harcamalar ve alinacak istihkaklar, gecici ve kesin kabul usulline

tabi islerde, gegici ve kesin kabul arasindaki gider ve istihkaklar gibi degerlenir.

6.3 Taahhiit Seklindeki Insaatlarda insaat Onarim islerinde Vergi ile Tlgli
Bazi Sorunlar Ve Ozellikler.

Gelir Vergisi Kanununun 42 .Madde kapsamina giren insaat onarim isleri ile
ilgili kazan¢ tespiti ve vergileme yoninden , uygulamada tereddit ve
anlagsmazliklara yol acan degisik nitelikte ¢esitli sorunlar bulunmaktadir.

asagida bunlarla ilgili agciklamalar yapilacaktir.

% Isin devri :Baz1 miiteahhitler resmi kuruluslara kars1 iistlendikleri taahhiidii

ise fiilen baslamadan baska birine devrederler

% Miteahhitle idare Arasindaki Anlasmazhklar: Baymdirlik Isleri Genel
Sartnamesinin 33 Maddesine gore tanzim edilen istihkak raporlarinin
muameleye konmasi i¢in igin basinda bulunan miiteahhit veya yetkili vekili
tarafinda imzalanmas: gereklidir Istihkak raporu hangi nedenle olursa olsun,
miteahhit veya yetkili vekilince imzalanmadik¢a tahakkuk etmis bir

istihkaktan bahsedilemez.
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% Fiat farky: Ozellikle uzun siirede gerceklestirilen insaatlarda, insaat
malzemeleri ve is¢ilik tutarlarindaki artis nedeni ile ihale sirasinda
ongoriilenden daha yliksek birim fiyatlari izerinden istihkak talep edilep

alinmas1 durumu ile karsilasilabilir.

< Tahakkuk Ettigi Halde Tahsil Edilmemis Istihkaklardan Yapilan Vergi
Kesintisi:
Taahhiit seklinde ve yillara sirayet eden insaat onarim isleri dolayis1 ile

miiteahhide yapilan 6demlerden vergi kesintisi yapilir. Boylece kazang tesbiti

ve vergilemedeki gecikme telafi edilmis olur.

Istihkaklardan kesilen vergiler isin sonunda tesbit ve beyan edilecek kazang
uzerinden hesaplanacak Gelir veya Kurumlar Vergisi’nden mahsup edilir. ancak
Mahsup icin, verginin kesilip ilgili vergi dairesine yatirilmis olmasi sattir.Oysa
bazi hallerde ,tahakkuk esasina gore hasilat yazilip kazancin tesekkiiliinii
etkiledigi halde, 6denmedigi icin heniiz vergi kesintisine tabi tutulmamis

istihkaklar olabilir.

Ornek: 51998 Yilinda baslayan insaat 2004 yilinda tamamlanmis gegici kabul
21.12.2004 tarihinde yapilmistir. insaatin, toplam istihkaki 9 milyar. Bunun
700.Milyon TL ‘lik kismi 2.12.2004 tarihinde diizenlenen ve miiteahhit
tarafindan da imzalanmis olan istihkak raporu ile tahakkuk etmis, fakat tahsilat

6.08 2005 traihinde yapilmistir.

Bu durumda ingaat kazanci 2004 yil1 sonunda tesbit edilip 2005 Nisan ayinda
beyan edilecektir. Kazancin tespitinde heniiz tahsil edilmemis olmasina ragmen,
tahakkuk etmis 700,milyon TL °‘lik istihkak bedeli de hasilat olarak nazara
alinacaktir. Yillik beyan esasinda hesaplanacak vergiden istihkaklardan kesilmis
olan verginin mahsubu yapilacaktir. Ancak 700.milyon.TL Uzerinden heniiz
vergi kesilmemis oldugundan mahsup miimkiin degildir. 6.08.2005 tarihinde
600 milyon .TL iizerinden Vergi kesileceginden bu fazladan kesilmis bir vergi

olacaktir.

Bunu oOnlemek i¢in miikellefin vergi dairesinden alacagi bir yaziyr ilgili
saymanliga ibraz etmek suretiyle 600.milyon TL’nin 6denmesi sirasinda vergi
kesintisi yaptirmamasi gerekir. Vergi dairesinden yazi almakla saymanligin

vergi kesintisi yapmasini 6nlemek miimkiindiir.
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6.4 Tek Diizen Muhasebe Sisteminin ingaat Taahhiit islerinde Uygulanmasi

Ornek-6FINA Ingaat taahhiit Ltd. sirketi donem basinda acilis kayidini
yapmaktadir

> FINA Insaat taahhiit Ltd.Sirketi resmi daireler tarafindan acilan ihalelere 05-
01-2016 UMRANIYE ve 20. 01.2016 USKUDAR belirtilen tarihlerde
girerek iki ayr taahhiit isi almistir .Bunlar “UMRANIYE”* ve
“USKUDAR’’ insaatlardir. Taahhiit Isletmesi yeni basladig1 °USKUDAR

’insaat1 i¢in 70.000.00.TL avans almustir. Avans Cek olarak alinmistir.

> FINA “ingaat taahhiit Ltd. Sirketi her iki insaatinda da kullanmak {izere
merkez anbarina asagidaki malzemeleri almis ve faturalara bedeline ¢ek

tanzim edip vermistir.

v' Demir 65.000.00.TL
v Cimento 55.000.00.TL
v Kum 45.000.00.TL
v' Cakil 35.000.00.TL
Toplam 200.000.00.TL

> Bu Malzemelerden “UMRANIYE” ve < USKUDAR ’insaatlarina,bu

insaatlarda kullanilmak tizere asagida belirtilen tutarlarda malzemeler sevk

edilmistir.
UMRANIYE Insaat: USKUDAR insaati

Demir 45.000.00.TL  =mememmmeeee

Cimento 35.000.00.TL 31.000.00.TL

Kum 11.000.00.TL 19.000.00.TL

Cakal 9.000.00.TL 10.000.00.TL
Toplam 100.000.00.TL 60.000.00.TL

> FINA insaat Taahhiit .Ltd .Sirketi “USKUDAR’’ insaatinin hafriyat

islerini devrettigi tasoran firma.”” BAKIROGLU. YAPLLTD STI.”’ bu islerle
ilgili olmak tizere 21.000.000.TL briit avansin netini nakden 6diiyor.- ( Gelir

vergisi Tevkifatt ve Damga vergisi)
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> USKUDAR Insaat1 igin yapilan sdzlesmeye iliskin 4.900.000.TL lik gider ile
birlikte 500.000.TL KDV nakden édenmistir.

» Cek vermek suretiyle 6denen elektirk,su ve telefon gider bedelleri asagidaki

gibidir.

Cizelge 6.1:Ortak Giderler Cizelgesi

HIZMET ELEKTIRIK SU TELEFON TOPLAM
YERI GIDERLERI  GIDERLERI  GIDERLERI
Yonetim Yeri 950.00.TL 550.00.TL 750.00.TL 2.250.00.TL

UMRANIYE ingaatt 4.950.00.TL 3.050.00.TL 550.00.TL 8.550.00.TL

USKUDAR insaati 2.250.00.TL 850.00.TL 450.00.TL 3.550.00.TL

TOPLAM 8.150.00.TL 4.450.00.TL 1.750.00.TL 14.350.00.TL

> “UMRANIYE” ingaati ile ilgili olarak saglanan teknik danismanlik hizmeti
bedeli briit 11.000.000.TL’nin net kisma1 ilgiliye serbest meslek makbuzu

karsiliginda nakden 6deniyor.

» UMRANIYE ingaatinda 2 usta 3 is¢i calismaktadir. Ustalardan her birinin
giinliik briit ticreti 400.00.TL iscilerin her birinin giinliik briit iicreti
250,00.TL dir.

NOT: Usta ve Isciler ay i¢inde 30 giin ¢alismislardir. Sosyal Sigorta kurumu
isveren pay1 % 21,50 dir.

“UMRANIYE”’ insaatinda ¢alisan iscilerin iicretleri bu bilgiler 15181Inda
tahakkuk ettirilmistir.

> FINA insaat Taahhiit .Ltd .Sirketi merkez binasinda calisan aylikl1 3
personelin her birinin briit Ucreti 17.000,00.TL olup x (
3=51.000.00.)TL..Bu personelin tcret tahakkuk ettirilmektedir.

> “USKUDAR ’insaat isinin tasoranlugunu iistlenen BAKIROGLU YAPI
.LTD. STI . Firmas1 tarafindan diizenlenmis bulunan briit 60.000.TL lik
hakedisten kanuni kesintiler yapilip avans diisiildiikten sonraki tutar tagoran

firmaya ¢ek tanzim edilmek suretiyle 6dendi (kdv % 18)
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FINA insaat Taahhiit .Ltd .Sirketi’nin yapim iistlendigi "UMRANIYE”’ ve
“USKUDAR’ingaat islerinin  hakedislerine iliskin  bilgiler asagida
verilmistir.Sirket Kesintilerinden sonraki hakedis bedelini ¢ek olarak tahsil

etmistir. ( KDV % 18).

“UMRANIYE ¢ Insaat Hak edis Bedeli = 245.000.00.TL
KDV % 18 = 44.100.00.TL
Toplam 289.100.00.TL
G.V. (Kesintisi Tevkifat)
245.000.00.TL *%3 = 7.350.00.TL
Fon Pay1
7.350.00.TL* %10 =  735.00.TL
“USKUDAR”’ Insaat Hakedis Bedeli = 310.000.00.TL
KDV % 18 = 55.800.00.TL
= Toplam 365.800.00.TL
Ceza Kesintisi = 5.000.00.TL

Gelir Vergisi Kesintisi
(ceza)

310.000.00.-5000.00  =305.000.00.TL

305.000.00 *%3 = 9.150.00.TL
(Avans)

9.150.00. -2.150.00. = 7.000.00.TL
Fon Pay1

9.150.00.9%10 =  915.00.TL
(Avans)

915.00-215.00 =700,00.TL

Damga Vergisi 01- = 1,656,00

Damgavergisi  02- = 1,744,00. =1.744,50
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Avans Kesintisi =60.000.00.TL

%10 Teminat Kesintisi = 31.000,00.TL

(310,000.00.* 10)

Toplam Kesinti ) 98.159.50.TL
Kalan Cek Bedeli (Almacak) 267.640.50.TL

>  Donem sonunda “UMRANIYE”’ ve “USKUDAR *’ Ingaatlarina gonderilen

tiim stoklarin tiiketilmis oldugu tespit edilmistir.

> “UMRANIYE ve “USKUDAR’’ Insaatinda ortak kullanilan kamyon
amortisman1 7.250.00.TL .dir

» Donem sonunda iiretim maliyetleri hesabinda toplanan tutarlar,genel yonetim
giderleri (GYGQG) ilgili varlik hesaplarina aktarilmaktadir. Genel yonetim
giderleri (GYG) yer alan kamyon amortismani kamyonun her iste
kullanildig giin sayisina gore ;amortisman disindakiler ise hakedis
bedellerinin birbirine olan oranlari dahilinde dagitilmistir. Genel yonetim
giderleri (GYG) nin dagitimi ile ilgili hesaplama islemleri ve bu islemleri

sonucunda olusan degerler bir dagitim tablosu yardimiyla asagida

gOzetilmistir.
“UMRANIYE” insaat Hakedis Bedeli = 245.000.00.TL
"USKUDAR”’ insaat Hakedis Bedeli = 310.000.00.TL

Toplam Hak Edigler = 555.000.00.TL
Toplam Hakedisler icinde "UMRANIYE I NSAAT” = 245.000.00.TL
= 0,44

v' Ingaatinin Hak edis orani

555.000.00.TLUMRANIYE’’ insaatinin Diisen Memur Ucret Gideri
Gider Pay1
=0,44*27.337,50.=12.028.50.TL

“UMRANIYE"’ ingaatina Diisen Disardan Sag. Fayda .Gider Pay1 =
0.44*2.200.00. =
968.00.TL

Toplam Hakedisler i¢inde “USKUDAR”’ = 310.000.00.TL
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Insaatin Hakedis Orani

=0.56
555.000.00.TL

“USKUDAR’’ insaatina Diisen Memur Ucret ve Giderleri Gider Pay1

“USKUDAR ’insaatina Diisen Disardan Sag.Fayda.Gider Pay1

27.337,50 =

=0,56*
15.309.00.TL

=0.56 *2.200.00

= 1.232.00.TL

i.  7.250..00.TL lik tasit amortismani kamyon 290 giin ¢aligmasi

neticesinde olusmustur.

Kamyonnun 290 giinliik ¢alismasinm 130 giinii “UMRANIYE’’ insaatinda 160

giinii ise "USKUDR”’ insaatinda gerceklesmistir.

7.250.00.TL/ 290 = 25.00.TL/glinliik amortisman tutari

“UMRANIYE"’ Insaatina Diisen Amortisman Pay1 = 25.00TL/ giin* 130 =

3.250.00.TL

“USKUDAR” ingaatina Diisen Amortisman Pay1 =25.00.TL/giin * 160 =

4.000.00.TL

Cizelge 6.2:Insaatlar Aras1 Malzeme Dagtim Cizelgesi

UMRANIYE | . .
. . . . . USKUDAR
GENEL YONETIM GIDERLERI (GYG) INSAATIL . TOPLAM.TL
INSAATLTL

TL
Memur Ucret ve Giderleri 12.028,50 15.309,00 27.337,50
Disardan Saglanan Fayda ve Hizmetler 968,00 1.232,00 2.200,00
Tasit Amortismani 3.250,00 4,000,00 7.250,00
Toplam 16.246,50 20.541,00 36.787,50

> “UMRANIYE “ insaat Taahhiit isinin gegici kabulii yapilmistir.Bu nedenle

170 nolu hesap 622 nolu hesaba nakledilmektedir.

> Gegici kabulii yapilan “UMRANIYE"’ insaat1 hakedis bedellerinin yurtici

satiglar hesabina nakli gerceklestirilmektedir.
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» Donem sonu nedeniyle 7 grupta yer alan gider ve yansitma hesaplari

kapatilmaktadir.
Uzun vadeli vergi ve fonlar kisa vadeli vergi ve fonlara aktarilmaktadir.
Gider ve Maliyet hesaplarinin 690 nolu hesaba devri yapilmaktadir.

Yurtigi satiglar 690 nolu hesaba aktarilmaktadir.

YV V V V

Doénem sonu K.D.V tespiti yapilmaktadir.
» Donem kar1 donem net kar1 veya zararina aktarilmaktadir.
» Donem net kar1 veya zararinin déonem net karina nakli yapilmaktadir.

Bu bilgiler isiginda donembas1 bilangosu verilen “’FINA ** insaat taahhiit Ltd
Sirketi’nin ilgili ddneme ait muhasebe islem ve kayitlar1t 7A Secenegine gore
Asagidaki gibi yevmiyet kayitlari ve Gegici  mizan ve Gelir Tablosu
Cikartilmstir.

01.01.2016

6.4.1.1 Fina Yapi insaat Taahhiit Ltd.Sirketi Nin

AKTIF DONEMBASI ACILIS BILANCOSU PASIF
1-DONEM VARLIKLAR 350.000.00 3-OZKAYNAKLAR 364.000.00
A-HAZIR DEEGERLER A-Osenmis Sermaye
1-kasa 40.000.00 1-Sermaye 364.000.00.
3-Bankalar 310.000.00
2-DURAN VARLIKLAR 14.000.00

B MADDI DURAN VARLIKLARI
5.Tagitlar 35.000.00

8-B.Smortisman (-) (21.000.00)

364.000.00.TL 364.000.00.TL
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6.4.1.2 7A Secenegine Gore Coziim

Cizelge 6.3:7a Segenegine Gore Hesap Plani

1
100-KASA 40.000,00
102-BANKALAR 310.000,00
254-TASITLAR 35.000,00
257-BIRIKMIS SERMAYE 21.000,00
500-SERMAYE 364.000,00
Acilis Bilango Kaydi
2
101 ALINANCEKLER 56.340,00
295 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR 3.300,00
295.000.Mahs. Edil.G.V 3.000,00
295 000 USKUDAR INS
295.020 Mahs.edilecek
fon pay1 300,00
295.020USKUDAR INSAATI
740 HIZMET Uretim Maliyeti 360,00
740,10 USKUDAR INSAAT
340 ALINAN SIP AVANSLARI 70.000,00
340,10.USKUDAR INSAAT
Alinan avanslarin kaydi
3
150 iILK MADDE VE MALZEME 200.000,00
150.10 Merkez Malzeme Ambari
150,10 .000.Demir 65.000,00
150,10,000.Cimanto 55.000,00
150,10,000,Kum 45.000,00
150.10.000.Cakil 35.000,00
191,Indirilecel KDV 36.000,00
103.Verilen Cekler ve Odeme emirleri 236.000,00
Merkez Malzeme ambarina malzeme alimi kaydi
4
150.ILK MADDE MALZEME (DMMG) 160.000,00
150,00,001 UMRANIYE INSAAT
150,00,001,001 Demir 45.000,00
150,00,001,002 Cimento 35.000,00
150,00,001,003 Kum 11.000,00
150,00,001,004 Cakil 9.000,00
150,00,002 USKUDAR INSAAT
150,00,002,002 Cineto 31.000,00
150,00,002,003.Kum 19.000,00

53




Cizelge 6.3: (devam)7a Segenegine Gore Hesap Plani

150,00,002,004.Cakil

10.000,00

(DMMG) MERKEZ

150, ILK MADDE VE MALZEME AMBARI 160.000,
150,10.Merkez Ambari

150,10,001.Demir 45.000,00

150,10,002.Cimento 66.000,00

150,10,003.Kum 30.000,00

150,10,004.Cakil 19.000,00

Malzemelerin ilgili ingaatlarin sevkine iliskin kayit

179 TASORANLARA VERILEN

AVANSLAR 20.000,00

179,00,02 USKUDAR Insaat

100-KASA 18.780,00
360 ODENECEK VERGI VE FONLAR 1.220,00
360,00 Gelir Vergisi %5 1.000,00

360,01.Damga Vergisi 120,00

360,02 Fon Pay1 %10 100,00

Tagorana avans 6demesi kaydi

740 HIZMET URETIM MALIYETI 7.168,00

740.002 "USKUDAR" 6.668,00

Indirlecek KDV 500,00

100 KASA 7.168,00
Sozlesme Giderlerinin ddenme kaydi

740 HIZMET URETIM MALIYETI 12.100,00

740,001 Umraniye Ingaat

740,001.101 Elektirik.Gid. 4.950,00

740,001,102 Su Gideeri 3.050,00

740,001,103 Telefon Gid. 550,00

740,002 Uskiidar insaat:

740,002,201 Elektrik Gid. 2.250,00

740,002,202 Su Gideri 850,00

740,002,203.Telefon Gid. 450,00

770, GENEL YONETIM GIDERI 2.250,00

770,003. GYG

770,003,301.Elektrik Gid. 950,00

770,003,302 Su Gideri 550,00

770,003,303.Telefon Gid. 750,00

191,01 1n(_1irilecek KDV % 18 2.100,00

103 VERILEN CEKLER ODEME

EMIRLERI 16.450,00

Cesitli Giderlerin 6denmesi kaydi
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Cizelge 6.3: (devam)7a Segenegine Gore Hesap Plani

10

740 HIZMET URETIM MALIYETI
740.001 Umraniye Insaat
740,001,05 Tenik Damis Gid
191,001,018 ind. KDV %18

100 KASA

360 ODENECEK VERGI VE FON

360,00 Gelir vergisi %20 2.000,00
360,00,02.Fon Pay1 %10 200,00
Teknik Danismanlik Hizmet Bedelinin Odenmesi kaydi

10.000,00

1.800,00

9.600,00
2.200,00

740 HIZMET URETIM MALIYETI

740,001 Umraniye Insaat

740,00,010 Esas Iscilik 46.500,00
740,00,012.SSK Isv Prim 9.997,50

335.001 Personel Borglar
335 001, Umraniye Insaat

360,00 Gelir vergisi % 6391,71
360,01 Damga Vergisi 352,95

361, Odenecek SSK Primleri
361,00 SSK Prim Is¢i Prim 6.975,00

361,02 Isveren Primi 9.997,50
UMRANIYE insaatnda calisan usta ve iscilere iicret tahakkuk kaydi

56.497,50

32.780,34

6.744,66

16.972,50

770. GENEL YONETIM GIDERLERI (GYG)
770.00,009 GYG. Ortak yer

770,00,009 020 Memurlar 51.000,00
770,00.009 ssk isveren P. 10.965,00

335 PERSONELE BORCLAR
360.00 ODENECEK VERGI VE FONLAR

360.00 Gelir Vergisi 10.290,00
360,01 Damga Vergisi 244,80
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Cizelge 6.3: (devam)7a Segenegine Gore Hesap Plani

11

12

13

361 ODENECEK SSK PRIMLERI
361,00,ssk Prim

361,02 isveren Primi

7.140,00
10.965,00

Yonetim yerinde ¢aligan personelin {icet Tahakkuku Kaydir

18.105,00

740 HIZMET URETIM MALIYETI
740,002 Uskiidar Insaat

191,002,001 Indirilecek KDV

103 Verieln Cekler Od Emirleri

179,001 Tasaoranlara Verilen Avanslar

360 ddenecek Vergi ve fonlar

360,00 Gelir Vergisi

360,02 Fon pay1

Tasoran Hakedislerinin Odemesi kayd1

60.000,00

2.000,00
200,00

60.000,00

9.000,00

46.800,00
20.000,00

2.200,00

101 ALINAN CEKLER

226.00 VERILEN DEPOZIT VETEMINAT
226,00 002 USKUDAR insaat

295 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR
295 .000 Mahsup edilecek Gelir Vergisi
295.001,001 UMRANIYE insaat
295,002,002 USKUDAR Insaat

295 Mabhsup edilecek Fon Pay1

295,001,001 UMRANIYE Insaat
295,002,002 USKUDAR.Insaat

340 ALINAN SIPARIS AVANSLAARI
340,002,002 USKUDAR Insaat1
689.DIGER OLGANDISI GID.VE ZAR.
740 HIZMET URETIM MALIYETI
74,001,Damga vergisi

740,00,02 Damga vergisi

350.001,001. YIL.YAYG. UMR.ins HAK .BED.
350.001,001. YIL.YAYG. USK .ins HAK .BED.

391 001 HESAPLANAN KDV
Hakedis Bedelerinin tahsili Kaydi

30.500,00

12.000,00

12.000,00

1.200,00
1.200,00

60.000,00

1.656,00
1.744,00

511.449,50
30.500,00

26.400,00

60.000,00

5.000,00

3.400,50

245.000,00
310.000,00
81.750,00
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Cizelge 6.3: (devam)7a Segenegine Gore Hesap Plani

14

15

740 HIZMET URETIM MALIYETI 160.000,00
740,001 UMRANIYE Insaat

740,001 001 Demir 45.000,00

740,001,002.Cimento 35.000,00

740,001,003.Kum 20.000,00

740,001,004 Cakil

740,002 USKUDAR INSAAT

740,002,002 .Cimento 31.000,00

740,002,003 Kum 19.000,00

740,002,003 Cakil 10.000,00

150 ILK MADDE MALZEME 160.000,00
150,001,001 UMRAANIYE Insaat

150,001,001 Demir 65.000,00

150,001,002 ¢imento 66.000,00

150,001,003.Kum 19.000,00

150,001,004.Cakil 10.000,00

Tiiketilen Malzemmelerin insaat Maliyetine aktarilmasi kaydi

740 GENEL YONETIM GIDERLERI 7.250,00
770,054 001 Tasit Amrotisman

257,00,001 BIRIKMIS AMORTISMAN 7.250,00
Amortismanlarin giderlere atilmasi kaydi

170 YILLARA YAYGIN " UMRANIYE INSAATLINSAAT VE

ONARIM MALIYETLERI 207.886,10
170,000 ilk Madde ve Malz.Gid. 100.000,00

170,00,010 Direkt Iscilik Ucret ve Gid.  56.497,50

170,002 Ortak Memur Uc. ve Gid. 27.264,60

170.003 Direkt Dis Sag Fay 18.500,00

170,003 D1s Sag.Fay ve Hiz 968,00

170,005 Vergi Resim ve Harg 1.656,00

170,006 Amortisman Tiken Pay

170,0061 Ortak Amortis.Gideri 3.250,00

171. YILLARA YAYGIN " USKUDAR INSAATLINSAAT VE

ONARIM MALIYETLERI

171,000 ilk Madde ve Malz.Gid. 60.000,00 170.336,90
171,002 Ortak Memur Uc. ve Gid. 34.700,40

171,03,010 Direkt Iscilik Ucret ve Gid.  63.300,00
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Cizelge 6.3: (devam)7a Segenegine Gore Hesap Plani

-

-

-

-

171,003.004 Ortak Dis Sag.Fay ve Hiz 1.232,00
171 005 Cesitli Gider 5.000,00
171.005 Vergi Resim ve Harglae 2.104,50
171,006 Amortisman Tiken Pay 4.000,00

171,0061 Ortak Amortis.Gideri

741 HIZMET URETIM MALIYETI YANSITMA HESABI
771 GENEL YONETIM GIDERI YANSITMA

Uretim Maliyeti ile Yont.Gid.nin ilg.hes.yans kaydi

308.026,00
70.197,00

622 SATILAN MAIN MALIYETI
622,001 UMRANIYE INSAAT
170 001 YIL.YAYG.UMRANIYE iNSAAT

Gegici Kabul nedeniyle UMRANIYE ingaat maliyetlerinin Satilan
Hizmet Mliyeti hesabina nakil kayd:

207.886,10

207.886,10

350,00 YIL YAYG.INS.ONARIM HAK EDI$ BEDELI
350,00,001 UMRANIYE INSAATI

600 01 YURT iCI SATISLAR

Gegici Kabul nedeniyle UMRANIYE Insaatina ait hak edis bedelinin
sariglar hesabina nakil kaydi

245.000,00

245.000,00

741 HIZMET URETIM MALIYETI YANSITMA HESABI

771 GENEL YONETIM GIDERI
YANSITMA

740 HIZMET URETIM MALIYETI
770 GENEL YONETIM GIDERI

Yansitma hesaplarinin kapatilmasi

308.026,00

70.197,00

308.026,00
70.197,00

193 PESIN ODENEN VERGILERI
193,000 Mahsup edilecek Gelir Vergisi
193,001,001 UMRANIYE INSAATI
193,001,002 Mahsup edil.fon pay1
193,001,001 UMRANIYE INSAATI

12.000,00

1.200,00

295 PESIN ODENEN VERGILER VE FON

295,001,001 Mah ed.Gelir vergisi 12.000,00
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Cizelge 6.3: (devam)7a Segenegine Gore Hesap Plani

20

21

22

23

24

25

26

295,001,001 UMRANIYE INSAATI
295,001,002 Mahsup edil.fon pay1 1.200,00

Uzun vadeli ve fonlarin kisa vadeli vergi ve fonlara aktarilmasi

690 DONEM KARI VEYA ZARARI
SATILAN HIZMET MALIYETI.timr.
ingaat1 207.886,10

689 Diger.olg.dis gider veya zarar 5.000,00
SATILAN HIZMET MALIYETI

Maliyet ve Gider hesaplarinin Dénem Kari veya Zarar1 hesabina Intikali

212.886,10

212.886,10

600 01 YURTICI SATISLAR
690 DONEM KARI VEYA ZARARI

Yurti¢i satiglarin donem kar1 veya zarari hesabina intikali

245.000,00

245.000,00

391,01 HESAPLANAN KDV
191 INDIRILENCEK KDV
360 ODENECEK KDV
360,05 Odenencek KDv
Oden KDV Tespit Kaydi

81.750,00

49.400,00
32.350,00

690 DONEM KARI VEYA ZARARI
691,01 DONEM KARI VERGI VE DIGER YASAL YUKUM.
KARSLIGI (-)

692 DONEM NET KARI VEYA ZARARI

Donem Kar1 veya zararinin Donem net Kar1 veya Zararina Intikali

32.113,90

6.422,78
25.691,12

692 01 DONEM NET KARI VEYA
ZARARI

590,01 2016 YILI NET KARI

Donem net karinin tespit Kaydi

25.691,12

25.691,12

691,01 DONEM KARI VERGI VE DIGER YASAL YUKUM.
KARSLIGI (-)

370 ,01,DONEM KARI VERGI VE DIGER YASAL YUKUMLULUK
KARSILIKLARI

6.422,78

6.422,78
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Cizelge 6.3: (devam)7a Segenegine Gore Hesap Plani

371 DONEM KARININ PESIN ODENEN VERGI VE DIGER
YUKUMLULUKLERI (-) 4.817,09
193 PESIN ODENEN VERGILER VE
FONLAR 4.817,09
Gegici Vergi 1,2, ve 3 cii Dénemde Pesin Odenen vergi Yansitma hs
alinmasi
3.719.093 | 3.719.093
Toplam ,59 ,59
Cizelge 6.4:Defter-I Kebir Kayitlari
B 100- KASA HESABI A B 102 BANKA HESABI A B 101-ALINAN CEKLER A
(3)  40.000,00 18.780,00 ®) (1)  310.000,00 @ 56.340,00
7.168,00 ©) (12)  511.449,50
9.600,00 ®)
40.000,00 35.548,00 310.000,00 567.789,50
103VERILEN GEK.
B-254 TASITLAR HESBI A B-257BRIKMIS AMORTISMAN-A B VE OD.EMRI A
(3 35.000,00 21.000,00 @ 236.00000  (3)
7250 (14) 16.450,00 0
46.800,00 (L1
35000 28.250,00 299.250,00

171 YILLARA YAG.

B _UMR.NS VE ONA A B 179 TASORANLARA VERAVANS A
(15) 170.336,00 (5) 20.000,00 20.000,00 (11)
170.336,00 20.000,00 20.000,00
360 ODENECEK VERGILER VE 361 ODENECEK

B FONLAR A B VERGILER VE FON A B
122000  (5) 16.972,50 ©
220000  (8) 18.105,00 (10)
674466  (9)
10.534,80  (10)
220000 (1)
3235000 (22)
55.249,46 35.077,50

340,002 ALINAN SIiPARIS

B AVANSLARI

A

350,00,001 HAKEDIS

B UMRANIYE.

NS

60

(22)

B 191 INDIRILECEK KDV A

(3)  36.000,00
(6) 500,00
(7)  2.100,00 49.400,00  (22)
(8)  1.800,00
(11) 9.000,00
49.400,00 | 49.400,00
391,00 HESAPLANAN KDV A
12
81.750,00 81.750,00 )
81.750,00 81.750,00
351,00,002 HAKEDIS
A

A B USKUDAR.INS




Cizelge 6.4: (devam) Defter-i Kebir Kayitlari

(12
(12)  60.000,00 60.000,00  (2) (17) 245.000,00 245.000,00 (12) 310.000,00 )
60.000,00 60.000,00 245.000,00 245.000,00 310.000,00
B B-500-SERMAYE HESABI-A A B 590,01 DONEM NET KARI A B 600.YURTICI SATISLAR A
364.000,00 (1) 25.691,12  (24) (21) 245.000,00 245.000,00  (17)
364.000,00 25.691,12 245.000,00 245.000,00
622 SATILAN HIZMET 689 001 OLAGANDISI GIDER VE 690,01 DONEM KARI VEYA
B MALIYETI A B ZARARLAR A B ZAR. A
(16 (20 (12 (20 (20 (21
) 207.886,10 207.886,10 ) ) 5.000,00 5.000,00 ) ) 212.886,10 245.000,00 )
23
) 32.113,90
207.886,10 207.886,10 5.000,00 5.000,00 245.000,00 245.000,00
B 193,020 PESIN ODEN VERGI FONU A B 226 VERILEN DEOPZ.VE TEMINAT 150,00,002 DMMG. .Merkez
(19) 13.200,00 (12) 30.500,00 (3) 200.000,00 | 160.000,00  (4)

(4) 160.000,00 | 160.000,00  (13)

13.200,00 30.500,00 360.000,00 | 320.000,00
692,01 DONEM NET 740 URETIM MALIYETI 741 HIZMET URETIM
B _KARI A B MERKEZ AB MALIYETI A
§24 25.691,12 |[25619,12 (23) (2) 360,00 308.026.00 (18) (18)  308.026,00 308.026,00 (15)
(6) 5.668,00
7 12.100,00
®) 10.000,00
©) 56.497,50
(11)  60.000,00
(12)  3.400,50
(13)  160.000,00
25.691,12 | 25.619,12 308.026,00 308.026.00 308.026,00 308.026,00
B 295,020 PESIN ODEN VERGI FONU A B 335,001,035.PERSONELE BORC A
) 3.300,00 13.200,00 (19) 32.780,34 ©)]
(12)  26.400,00 33.325,20 (10)
29.700,00 13.200,00 66.105,54
370 ,01,DONEM KARI VERGI VE DIGER YASAL 37.1'D(")NE._M !_(ARI}VIN PESiN ODENEN VERGI VE
B YUKUMLULUK KARSILIKLARI A B DIGER YUKUMLULUKLERI (-) A
6.422,78 5-3 g 4.817,09
6.422,78 4.817,09
770 GENEL YONETIM 771 GENEL 170 YLLARA YAYGIN UMRANIYE
B GIDERI A B YONETIM GIDERI A B INSAAT ONARIM A
;10 70.197,00 | 70.197,00 (18) (18) 70.197,00 |70.197,00 (15) (15) 207.886,10 207.886,10 (16)
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Cizelge 6.4: (devam) Defter-i Kebir Kayitlari

70.197,00 | 70.197,00 70.197,00 | 70.197,00 207.886,10 | 207.886,10

Fina Yapi Insaat Taahhiit Ltd. Sirketi nin

Cizelge 6.5:Kesin Mizan

31.12.2017 KESIN MiZAN BAKIYE
BORG ALACAK

HESAP iSMI BORG ALAGCAK KALAN KALAN
100 KASA 40.000,00 | 35.548,00 4.452,00
101 ALINAN GEKLER 567.789,50 | 0,00 567.789,50
102 BANKALAR 310.000,00 | 0,00 310.000,00
103 VERILEN CEKLER VE ODEME EMIRLERI 303.404,78 303.404,78
150 LK MADDE MALZEME 360.000,00 | 320.000,00 | 40.000,00
170 207.886,10 | 207.886,10 | 0,00

YILLARA YAYGIN "UMRANIYE INSAAT " INSAAT VE

ONARIM
171 170.336,90 170.336,90

YILLARA YAYGIN "USKUDAR INSAAT " INSAAT VE

ONARIM
179 TASORANLARA VERILEN AVANSLAR 20.000,00 | 20.000,00 0,00
191 INDIRILECEK KDV 49.400,00 | 49.400,00 0,00
193 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR 13.200,00 13.200,00
226 VERILEN DEPOZITO VE TEMINATLAR 30.500,00 30.500,00
254 TASITLAR 35.000,00 35.000,00
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Cizelge 6.5: Kesin Mizan

257 BIRIKMiS AMORTISMANLAR 28.250,00 0,00 28.250,00
295 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR 29.700,00 | 13.200,00 16.500,00 0,00
335 PERSONELE BORGLAR 66.105,54 | 0,00 66.105,54
340 ALINAN SIPARIS AVANSLARI 60.000,00 | 60.000,00 | 0,00 0,00
350 YILLARA YAYGIN "UMRANIYE INSAAT" INSAATI VE 245.000,00 | 245.000,00 | 0,00 0,00
ONARIM
YILLARA YAYGIN "UMRANIYE INSAAT" INSAATI VE
351 ONARIM 310.000,00 | 0,00 310.000,00
360 ODENECEK VERGI VE FONLAR 55.249,46 0,00 55.249,46
361 ODENECEK SOSYAL GUVENLIK KESINTILERT 35.077,50 0,00 35.077,50
391 HESAPLANAN KDV 81.750,00 | 81.750,00 | 0,00 0,00
DONEM KARI VERGI VE DIGER YASAL YUKUMLULUK
370 KARSILIKLARI 6422,78 6.422,78
DONEM KARININ PESIN ODENEN VERGI VE DIGER
371 YUKUMLULUKLERI (-) 6422,78 6.422,78
500 SERMAYE 364.000,00 | 0,00 364.000,00
590 DONEM NET KARI 25.691,12 0,00 25.691,12
600 YURTICT SATISLAR 245,000,00 | 245.000,00 | 0,00
622 STILAN HiZMET MALIYETI 207.886,10 | 207.886,10 | 0,00
689 DIGER OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR 5.000,00 5.000,00 0,00
690 DONEM KARI VEYA ZARARI 212.886,10 |212.886,10 | 0,00
692 DONEM NET KARI VEYA ZARARI 25.691,12 | 25.691,12 0,00
740 HIZMET URETIM MALIYETI 308.026,00 | 308.026,00 | 0,00
741 HiZMET URETIM MALIYETI YANSITMA HS 308.026,00 | 308.026,00 | 0,00
770 GENEL YONETIM GIDER . HS 70.197,00 | 70.197,00 | 0,00
771 GENEL YONETIM GIDER YANSITMA HS 70.197,00 | 70.197,00 0,00
3.686.317,3 | 3.686.317,3 | 1.194.201.1
TOPLAM 8 8 8 1.194.201.18
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Fina Yapi Insaat Taahhiit Ltd.Sirketi nin

Cizelge 6.6:Gelir Tablosu

INSAAT 1 (TL) INSAAT-1 (TL)
: HESAPLAR DONEM i
(KSEII::EF:VITLAABRLOSU TL 2016 | KURUMLAR VERGSI
BEYANNAMESI
Briit Satislar 577.885,43
(A) | Ticari Bilango Kari 50.704,27
Satis indirimleri 0
Net Satislar >77.885,43 Kanunen Kabul Edilmeyen
®) | Giderl 2.002,61
Satislarin Maliyeti 503.151,55 iaerier
Brt Satis kar 74.733,88 (C) Zara Olsa Dahi indirilecek 0
Faaliyet Giderleri 22.027,00 ISHEYE" ve indigiicr
Faaliyet Kari 52.706,88
(D) | Kar ve ilaveler Toplami (D=B) | 52.706,88
olagan Kar / Zarari 0
o Cari Yila Ait Zarar,istisna ve
Olagandisi Kar /Zarari 0 (E) indirimler Toplami (E=A+C) 0
Ticari Bilango Kari 52.706,88 Kar (F=E-D) 52.706,88
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6.5 Insaat Taahhiit isletmelerinde Muhasebenin Onemi Ve Ozelliklieri

6.6 Maliyet Muhasebesi:

Maliyet Kavramlar1 ve satiglarin Maliyeti

Maliyet Kavrami dar anlamda bir iiretim isletmesinde iiretim asamasinda
tilketilen girdilerin degeri olarak ifade edilmektedir.Bu tanim gore iirettim
isletmelerinde iiretim asamasina aktarilan ve orad tiiketilen is¢ilik,malzeme vb
girdilerin tutar1 maliyet olarak nitelendirilmektedir. En genis anlamiyla maliyet
kavrami ise: bir mal veya hizmet karsilifinda veya onu elde etmek icin

katlanilan harcamalar toplamidir.

Maliyet muhasebesi isletmelerin muhasebe sisteminin onemli bir pargasi olarak
muhasebesinin bilgi saglama amacina hizmet etmesinin yani sira isletmede

cesitli amaglar i¢in yararlanilan bir muhasebe tiiriidiir.

Genel olarak Maliyet muhasebesinin amaglarin1 asagidaki gibi siralamak

mumkinddr.

% Uretim yada hizmet isletmelerinde Gretilen mal veya hizmetlerin birim

maliyetini hesaplamak

X/
°

Yoneticilerin karar verme islevlerinin yerini kolaylagtirmak(yonetim

kararlarina destek olmak)

« Planlama ve kontrol islevinin yerine getirilmesine destek olmak.

Cizelge 6.7:Maliyet Muhasebesinin Amaglari

Maliyet Muhasebesinin Amaglari

v" Uretilen mal ve hizmetlerin toplam ve birim maliyetlerini hesaplamak

v" Uretim ve hizmet isletmelerinim planlama calismalarina destek olmak

v" Maliyetlerin kontroliinii saglamak
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Cizelge 6.7: (devam) Maliyet Muhasebesinin Amagclari

v" Yoneticlerin karar vermelerini kolaylasgtiracak etkinlikte maliyet bilgisi

Uretmek

v Maliyetlerle ilgili zamaninda gerekli detayda etkili veri akig1 saglamak

6.6.1 Maliyet ve Gider Kavramlari

Isletme varliklarinin elde edilmesi icin yapilan ya da yapilacak olan her tiirlii
kaynak kullanimlar1 maliyet olarak tanimlanirken ,varliklarin mal ve hizmet
liretimi i¢in tiiketilmesi ise gider olarak tanimlanmaktadir. Maliyet varlik elde
etmek ic¢in varlik kullanilmasi iken gider varliklarin gelir yaratmak amaciyla

tiketilmesi olarak 6zetlenebilmektedir.

Isletmelerde {iretilen mamul ya da hizmetlerin maliyetlerinin belirlenmesi,
maliyet unsurlarinin kontrolii, Maliyet analizleri ve satis fiyatinin belirlenmesi

maliyet Muhasebesinin konusunu olusturur.

Uretim Isletmelerinde Finansal ve Maliyet Muhasebesi olmasi zorunludur.

Mamul tiretmek i¢in gerekli girdiler maliyet ¢esitlerini olusturur
Bunlar;
> Direkt ilk Madde ve Malzeme Girdileri (Hammadde) (DMMG)
> Direkt Iscilik Giderleri (DIG)
> Genel Uretim Giderleri (GUG)

MALIYET YERLERI: Maliyet Cesitlerinin bir araya geldigi isletme
Bolimleridir.

% Esas Uretim Maliyet yeri —— (Atdlye)

% Yardimci Uretim Maliyet Yeri——( Depo, Teknik Servis Yemekhane,

Enerji Dairesi)

MALIYET TASIYICILARI: Maliyet Cesitlerinin yiiklendigi iiretim
caktilardir.

v Mamul Uretim sonucunda Uretimi Tamamlanan Mal, Satilabilir Mal)
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v Yart Mamul (iiretim dénemi sonuna geldigi halde tamamlanamayan

fakat maliyetten pay alan Mamullerdir.)

v' Satilan Mamul Maliyeti ( Uretim déneminde tamamlanmis ve satilmis

olan mamullerdir)
4 MALIYET SISTEMI
# Kayit
# Olgme (hesaplama) olmak {izere 2 alt sistemden olusur

Ilgili olduklar1 mamul ya da hizmet cinsleri bakimindan belirlenmesi ve

izlenmesine olanak saglayan bir hesap ve kayit sistemidir.

Maliyet muhasebesi, isletmenin daha ¢ok i¢yapisint ilgilendiren iiretim
eylemleriyle ilgili oldugundan, bu muhasebe dalina Analitik Muhasebe ya da
Isletme Muhasebesi adi verilmektedir. Maliyet muhasebesinin amaglar

asagidaki gibidir (Cetiner, 2004:9).

Mamullerin  maliyetini ~ saptamak;  dretilen  mamullerin  maliyetinin
hesaplanmasina imkan saglamaktadir. Satin alinan hammadde ve malzemelerin
kayitlanmasi, siniflandirilmasi ve iiretilen mamul i¢in kullanilan miktarlarin
hesaplanmasinda maliyet muhasebesinden yararlanilmaktadir. Ayrica iiretilen
mamul maliyetinin hesaplamas1 ve bu hesaba gore mamul satis fiyatinin

belirlenmesinde de maliyet muhasebesi verilerinden faydalanilmaktadir.

Maliyet kontroliine yardimci olmak; maliyetlerin ve iiretimin siniflandirilmasi
ile her bir boliim i¢in maliyet hesaplamasi yapilarak, liretim sonucunda ortaya
ctkan asir1 ve anormal maliyetlerin karsilagtirilmas: yapilarak maliyet
farkliliklarin  kaynaginin hangi iiretim girdisinden ve hangi bolimden
kaynaklandigi tespit edilerek, bu maliyetlerin kontrol altina alinmasi

saglanmaktadir.

Planlamaya yardimci olmak; maliyet muhasebesi ge¢misteki verilerden
yararlanarak, isletme yoneticilerinin ileriye doniik hesaplama ve planlama
yapmasina yardimci olmaktadir. Isletme biit¢elerinin hazirlanmasinda ve bu
biitce rakamlarindan donemsel veya aylik sapmalarin veya biit¢e rakamlarinin
tutturulup, tutturulmadiginin karsilastirilmasinda da maliyet muhasebesinden

yararlanilmaktadir.
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Ozel yonetim kararlarina yardimci olmak; isletme yoneticileri eger,
uretimlerinde iriin ¢esitliligine gidecekse veya yeni bir {iriin iiretecekse bunlarin
maliyetlerinin hesaplanmasinda yine maliyet muhasebesinden
yararlanacaklardir. Yeni bir tiretim hattinin kurulmasi veya kurulmamasi

konusunda karar verilirken maliyet muhasebesi verilerinden faydalanilmaktadir.

carpilmasi sonucu bulunan degerlerdir. Isin yillik tamamlanma orani, her yil
yapilan is miktarlari ile standart birim maliyetlerinin ¢arpilmasi sonucu bulunan
degerler toplaminin, tiim insaatla ilgili is miktarlarinin, yine standart birim
maliyetlerle c¢arpimi sonucu bulunan degerler toplamina bdlinmesiyle

hesaplanabilmektedir (Senlik, 2010:72).

Sozlesmeler varligin insasindan ¢evre diizenlenmesinin yapilmasina kadar isin

biitiin asamalarin1 igerir.

6.7 Sozlesme Gelir Ve Maliyetleri

Insaat sozlesmeleri gelirinin vergilendirilmesine iliskin mevzuatta yer alan

diizenleme

Bir baskasi hesabina ve taahhiide bagli olarak yapilan ve bir yildan fazla siiren
ingaat ve onarim islerinde kazancin tespiti GVK’nin 42,43 ve 44 maddelerinde
farkl1 esaslara baglanmistir. Isin birden fazla yil siirmesi, isin baslama tarihi ile
bitim tarihinin ayr1 vergilendirme donemlerine (yillara)rastlamasini ifade eder.
Bir isin toplam yapim siiresinin bir yilin altinda olmasi, isin baslama tarihi ile
bitim tarihi ayr1 yillara isabet ediyorsa yillara yaygin is olmasin
engellemeyecektir. GVK’nin anilan 42.maddede bu islerin tanimi yapilmis.43
maddesinde  miisterek genel giderler ve amortismanlarin  dagitimi
diizenlenmis,44.maddesinde ise bu islerin bitimi diizenlenmistir. Bir insaat ve
onarim isinin yillara yaygin insaat ve onarim isi olarak nitelendirilmesi igin:
Isin, ©6zel veya kamu kesimi ile yapilan bir taahhiide bagli olarak
gerceklestirilmesi, Isin, insaat ve taahhiit isi (dekupaj isleri dahil)olmas1 Isin,
baslama ve bitim tarihinin ayr1 vergilendirme ddnemlerine rastlamasi
gerekmektedir. Vergi mevzuati uyarinca devam eden yillara yaygin insaat ve
onarim islerinin tahsil edilen istihkak bedelleri ve yapilan maliyetler ayr

hesaplarda izlenir ve bilangoda gosterilir. Bu islerde kazang, isin bittigi yil
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tespit edilir ve bu yilin kazanci olarak vergilendirilir. Isin bittigi y1l itibariyle,
alinan ve alacaklarinla istihkak belleri ile yapilan ve borg¢lanilan harcamalar

toplam karsilastirilarak kar/zarar durumu tespit edilir.

Birden fazla y1l devam etse de 6zel insaatlarda kazang ticari kazangta oldugu
gibi tespit edilmektedir. Ozel insatlarda yapilan is bir iiretimdir. Uretilen daire
veya is yerleri bir {irlin mahiyetinde olup bilangoda ticari mallar arasinda
gosterilecektir. bu islerde hasilat, s6z konusu iiriiniin satis1 sonucu elde edilir ve
maliyetle karsilastirilarak bu tarihte satis kar/zarar bulunur Heniiz birim toplam
maliyeti olugsmadan yapilan satiglarda kazang¢ satisin yapildig: tarih itibariyle
tespit edilecek birim maliyetine gére hesaplanir. Bir satis vaadinin s6z konusu
olmasi1 halinde ise kar tespiti icin kesin satisin beklenmesi gerekmektedir. Bu

durumda alinan para avans (borg) olarak degerlendirilecektir.

Kat Karsilig1 ingaatlarda arsa sahibine verilen dairelerin olusmasi maliyetinin,
muteahhide ait olacak dairelerin maliyetine eklenmesi gerekmektedir. Bu
kapsamda yapilacak maliyet dagitiminda daire birim metrekareleri dikkate

alinir.

Ek 6deme talepleri ise yiiklenicinin miisteriden veya bir baska taraftan tahsil
etmeyi talep ettigi sozlesme fiyatina dahil edilmemis maliyetlerdir. Bu ek
O0deme talepleri: miizakerelerin, miisterinin bu talebi kabul etmesini muhtemel
kilan olumlu bir asamaya ulagsmasi ve miisteri tarafindan kabul edilmesi
muhtemel olan tutarin gilivenilir bigimde Ol¢ililebilmesi halinde sozlesme

geliri olarak degerlenir.

Tesvik Odemeleri, belirlenmis basar1 standartlarina ulasmasi veya asilmasi
durumunda yiikleniciye 06denen ek tutarlardir. Bunlar, s6zlesmeye konu isin
belirlenmis basar1 standartlarina ulagilmasini veya asilmasini muhtemel kilacak
diizeyde ilerlemis olmasi ve tesvik Odemesi tutarinin giivenilir bigimde

Olciilebilmesi halinde sozlesme gelirine dahil edilir.
6.7.1.1 Sozlesme Maliyetleri

Insaat sdzlesmesi maliyetleri asagidakilerden olusur. Bu maliyetler ;sdzlesme
gelirine dahil edilmemis Ornegin artik malzeme satis1 ve sdzlesmeye konu isin
bitiminde tesis ve techizatin elden ¢ikarilmasiyla saglanan gelirler gibi arizi

gelirlerle azaltila bilinir.
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Belli bir so6zlesmeyle dogrudan iliskili. standardin 17.paragrafinda sayilan (ilk
madde malzeme, iscilik, amortisman, makine kirasi, hizmet bedeli) gibi

maliyetler.

Genel olarak sozlesmeye konu isle iliskili, kurulabilen ve sézlesmeye yiiklene
bilecek olan maliyetler (bu tir maliyetler, benzeri 6zelliklere sahip tim
maliyetlere tutarli bir sekilde uygulanmak {izere, makul ve sistematik yontemler
kullanilarak dagitilir, dagitim insaat isinin tamamlanma diizeyi esas alinarak
yapilir) Sozlesme hiikiimlerine gore ozellikle miisteriye yiiklenebilecek olan

diger maliyetler.

SOzlesme maliyetleri, bir sézlesme taraf olunmasindan s6zlesmenin nihai olarak
tamamlanmasina kadar gecen slirede o sozlesmeye yiiklenebilecek olan
maliyetleri igerir. Ancak bir sézlesmeyle dogrudan iliskilendirilebilen ve
s0zlesmenin yapilabilmesi i¢in katlanilmis maliyetler, sozlesmenin yapilmasinin
yapilabilmesinin muhtemel olmasi1 bu maliyetlerin bagimsiz olarak belirlenip,

bedelinin giivenilir sekilde 6l¢iilebilmelidir.
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7 INSAAT ISLEMLERINDE MUHASEBE UYGULAMALARI

7.1 Ozel (Yap Sat) Insaatlarda Muhasebe Uygulamalar

Yap sat ingaat islemlerinin amaci her liretim isletmesinde oldugu gibi trettigi
iriinii satip kar elde etmektedir. Dolayisiyla maliyetler ne kadar diisiik olursa
kar1 o kadar yiiksek olabilecektir. Bu isletmelerde en biiyiik maliyet unsuru
arsadir. Yiksek maliyetle alinacak arsa insaatin maliyetini ciddi Ol¢iide
yikseltecek ve dolayisiyla elde edilecek karin diismesine sebep olacaktir. Bu
sebepten dolayr arsayr almadan yeterli arastirma yapilmasi ¢ok Onemlidir.
Isletmeler iizerine iiretim yapacaklar1 arsalari ya satin alir ya da kat karsilig

yolunda temin eder.

Arsay1 satin alarak {izerine insaat yapanlar isletmelerde arsanin maliyeti satin
alinirken verilen paradir ve bu dogrudan ilgili insaatin hesabina eklenir. Insaat
tamamlandiktan sonra hesaplanan toplam insaat maliyeti arsa bedeline de
igermektedir. Hesaplanan maliyet, ortak kullanilan yerleri de hesaba katarak
bagimsiz boliimlerin metrekarelerine boliiniir. Cikan sonug ile her bir bagimsiz

béliim ayr1 ayr1 degerlenir (Ocal,Erden,Isiklilar, 2003:269-270).

Ozel (Yap-sat)insaat islemlerinde Maliyetlerin Muhasebelestirilmesi 11k Madde
Malzeme Alislari

Ozel bina insaatlari ile ilgili ilk madde ve malzeme giderleri 71 direkt ilk madde
ve Malzeme giderleri hesabi altinda alt hesap acilarak izlenir Uretimde
kullanilmak i¢in anilan ilk madde ve malzemeler, ilk olarak stok hesaplarina
kaydedilir. insaatta kullanim1 gerceklestikce insaatinmaliyetine aktarilir yada

direkt kullanilan ingaatin maliyetine eklenerek takip edilebilir.

Ornek,7 Bir insaat isletmesi 310.000,TL lik demir ve 410.000 TL ‘lik beton
alim1 yapmistir. KDV yilizde 18°dir.Alim yaptiktan sonra demirin 310.000 TL ve
beton ’un 410.000 TL degerinde olan kisimlarini insaat yapimina sevk

edilmistir.
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Cizelge 7.1:Malzeme Alim Yevmiye Ornek Kayitlart

150 ILK MADDE VE MALZEME HS 720.000

150.01 Demir 310.000
150.02 Beton 410.000
191 INDIRILECEK KDV HS, 129.60
320.01 ARIN TIC.A. S. 849,60 TL

Demir ve Beton Alimi

710 DIREKT ILK MADDE VE MALZEME HS  720.000
710.01 Demir 410.000
710.02 Beton 310.000
150 ILK MAD VE MALZEME 720.000
150.01 Demir 410.000
150.02 Beton 310.000

Uretime giren malzemenin stoktan ¢ikarilmasi

Ik Madde ve Malzeme olarak Arsanin Muhasebe Kayd:

Arsa aliminda KDV konusu arsanin elde edilis sekline gore degismektedir. Arsa
isletmenin aktifinde kayithiysa veya arsa alim satim ile devamli olarak
ugrasiliyorsa katma deger vergisinin hesaplanmasi gerekmektedir. Ancak bir
sahsa ait herhangi bir isletme aktifine kayitli olmayan ticari degil de arizi olarak
satis1 yapilan arsanin temin edilmesi durumunda katma deger vergisi
hesaplanmayacaktir
(http://archive.ismmmo.org.tr/docs/seminernotlar/28122013/28122013.pdf,201
4,526, 01.10.2017 Cevrim igi).

Ornek:8 Arin Ticaret sirketi ADB Sirketinden 210.000 TL degerde bir arsa
lizerine bir bina insa etmek i¢in arsa alimi yapmistir. Arsada bulunan eski
binanin yikim islemleri i¢in de ekstradan 50.000 TL harcama yapmistir
(http://'www.mhasebedersleri.com/insaat-muhasebesi/insaat-isletmelerinde-
muhasebe.html,para.9, 01.10.2017 Cevrim ici). arsanin maliyeti (210.000.00
TL+50.000.00.TL) = 260.000.00 TL olarak kayitlara alinacaktir.
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http://archive.ismmmo.org.tr/docs/seminernotlar%C4%B1/28122013/28122013.pdf,2014,s26
http://archive.ismmmo.org.tr/docs/seminernotlar%C4%B1/28122013/28122013.pdf,2014,s26

7.1.1 Muhasebe Standart/ Vergi Mevzuat uyumu

Standart ta yer alan; sOzlesmenin unsurlari, sézlesme maliyet, s6zlesmenin
geliri konusundaki belirlemeler birebir vergi mevzuatinda karsiligini bulmasi da
icerik olarak vergi mevzuatinin bu islere iliskin kazang tespiti ve vergileme
ilkeleriyle ¢ok fazla ¢elismez. Esasen vergi mevzuati sézlesmenin igerigiyle,
taahhiit isi sozlesmesi olup olmadigi hususu disinda pek ilgilenmez. Diger
taraftan vergi mevzuati sdézlesme maliyetleri ve s6zlesme hasilatinin ne oldugu
konusunda, mevzuata aykir1 bir diizenleme olmadik¢a sézlesme hiikiimlerini

esas alir.

Vergi uygulamasinda gider ve gelirin tahakkuk etmesinde VUK hiikiimlerinin
esas alinacag agiktir. Bu konuda muhasebe standardi/ vergi mevzuati
karsilastirmasinda sozlesme geliri ve giderinin ne oldugundan 6te ne zaman
ortaya c¢iktign hususunda farklilik ortaya cikabilir. Ornegin diger muhasebe
standartlarinda da sik¢a kullanilan ¢’gercege wuygun deger’’ Olglstinun
kullanimi, tutarin giivenilir bigimde tespiti gibi degerlemeye iliskin esnek 6l¢ii
ve uygulamalar vergi mevzuatinda dikkate alinmaz (Kig¢uk, 2016:115).Vergi
mevzuatt degerlemede. VUK ile belirlenen asgari ve kesin Olgiileri kullanir.
Degerleme konusundaki farkliligi bir tarafa birakirsak insaat taahhiit islerine
iliskin kazancin tespit edilecegi ve mali tablolara yansitilacagi dénem

konusunda ortaya ¢ikmaktadir.

Vergi mevzuati sozlesmeye bagli taahhiit islerine iliskin kazancin, ilgili isin
mevzuata gore bittiginin kabul edildigi donemde tespit edilmesi ve vergileme
uygulamasini esas almigtir.11 numarali TMS ise, bu islere iliskin kazanglarin
ilgili donemin son giinii itibariyle tespit olunacak tamamlanma oranlar1 esas
alinarak her donem i¢in ayr1 olacak sekilde belirlenmesi uygulamasini
benimsemistir. Standartta benimsenen uygulama muhasebenin donemsellik, tam

aciklama ve 6ziin Onceligi ilkelerine daha uygundur.

Taahhiit isi kazancinin tespitine iliskin mevzuatta yer alan 6zel diizenlemede
kazanc yine ticari kazang hiukimlerine gore tespit edilmekte beraber. GVK’n un
42-44 Maddesi geregi igin bitimi asamasina kadar kazancin tespiti vergilemesi
yapilmamaktadir. Yani bu islere iligkin kar veya zarar isin tamamlandig1 yil

tespit edilmektedir. Ozellikle uzun yillar devam eden islerde kazang tespiti
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yapilmiyor olmasi, isletme finansal tablolarinin ger¢ek durumu yansitma
fonksiyonunu (6zelliklerle karlilik agisindan) 6nemli 6lgiide yararlanmaktadir.
Bu durum, halihazirdaki vergi mevzuatinda benimsenen uygulamanin muhasebe
standardinca benimsenemeyeceginin onemli. Bir gerekgesidir. Konuya iliskin
vergi mevzuatiyla muhasebe standardi uygulamasinin uyumlastirilamaz bir
noktada oldugunu belirtmeliyim. Bu konudaki uyumlastirma ancak bir tarafin
vazge¢mesiyle olabilecek. Bunun da vergi uygulamalarinin Muhasebe

Standartlarina uyumlastirilmasiyla gecege uygun olur kanaatindeyim.

Kazang Tespiti yapilip bilangoya kar olarak aktarilmasa dahi, taahhiit isi
maliyetlerinin bilango aktifinde hasilatlarinin ise bilango pasifinde izleniyor
olmasi nedeniyle s6z konusu islere iligkin karin dolayl1 bir sekilde bilangoda yer
aldig1 iddia olunabilir. Vergi uygulanmasin da ki, henliz tamamlanmamis islere
iliskin bilanco aktifine (17 nolu hesap grubu) kaydol Unan maliyet ve bilango
pasifine (35 nolu hesap grubu) kaydol Unan hasilatin, ilgili oldugu taahhiit
isinin esit tamamlanma oranlarini ifade ediyor olmasi temin edilmedikce, bu

iddia gercek durumdan bir sey ifade etmeyecek hatta yaniltici olacakti.

Diger taraftan muhasebe standardinda tamamlanma Yiizde yOntemi uyarinca
her donemin kar/zararinin finansal tablolara yansitilmasi uygulamasi
benimsendiginden bu yontem geregi olarak tahmin esnasinda ortaya ¢ikan gelir

ve gider estirmeler higbir sekilde vergi mevzuati uygulamasi ile ortiismez.

Mevcut her iki uygulama cercevesinde ortaya ¢ikacak finansal tablolar ve bu
tablolarda s6z konusu islerin yer alis1 birbirinden oldukca farklilik
goOsterecektir. Standartta yer alan diizenlemeler dogrultusunda isletme finansal
tablolarin hazirlanmast durumunda vergilemeye esas alinacak ve Maliye
Idaresine sunulacak finansal tablolarda, halihazirdaki mali mevzuat

uygulamasini temin edecek detayli diizeltmelerin yapilmasi gerekmektedir.
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8 DAMGA VERGISIi KANUNU’NDA YILLARA YAYGIN INSAAT VE
ONARIM FAALIYETLERI

8.1 Genel Bilgi:

Vergi sistemlerini olusturan vergilerden bir kism1 Devlete 6nemli miktarda gelir
saglamalarina karsilik, diger vergi kanunlarinin bu niteligi bir hayli distktir.
Ulkelerin vergi sistemleri mali agidan irili ufakli bir siirii vergiler den olusur.
Devletler gelirleri diisiik vergilerden de vazge¢cmemektedirler. Bu durum esas

itibariyle Devletlerin gelir ihtiyacindan meydana gelmektedir.

8.2 Damga Vergisinin Uygulama alani

Damga vergisi Uretimden tuketime kadar uzayan sire¢ igerisinde mal, hizmet ve
servetlerin el degistirmesi nedeniyle yapilan islemlere resmi bir hiiviyet
kazandirmak amaci ile. Ornegin Yapilmasi planlanan bir islemi kanitlamak icin

diizenlenen evraklar ya da kagitlar iizerine konulmus bir tiikketim vergisidir.

Giiniimiizde kisiler arasindaki ekonomik ve sosyal iliskiler bir hayli artmais,
¢esitlenmis, milli sinirlar1 dahi agsmistir. Ticari iliskilerde ise milli sinirlar harig
bir engel teskil etmemektedir. Bu 6zelligi nedeniyle damga vergisi genis bir
uygulama alanina sahiptir. Diger biitiin vergi tiirlerinin miikelleflerini
ilgilendirdigi gibi, hi¢bir vergi miikellefiyeti olmayanlarin dahi bazi hallerde bu
vergiyle karsi karsiya geldigi goriiliir.

8.3 Damga Vergisinin Ozellikleri

Damga Vergisinin Genellikler ticari ve medeni islemlerde diizenlenen bir kisim
kagitlar lizerine oturtulmus bir tiiketim vergisidir .Dolayisiyla damga vergisinin
ozellikleri, daha c¢ok kagidin tasidigi ozelliklerle sekillenmektedir. Damga
Vergisi uygulamasimnin bel kemigi bizatihi kagitlar oldugundan  kagidin

Ozelliklerinin iyice tespit edilmesinde fayda vardir.

Damga vergisinin konusu Islemler degil kagitlardir:
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Damga vergisinin konusu belirli islemler olmayip, bu islemler dolayisiyla
diizenlenen kagitlardir. Soyut islemler olmayip, bu islemlerin goriiniir sekli olan
somut belgelerdir. Su halde kisiler arasinda kanunda yazili bir kagidin
kapsamina giren bir islem yapildigi halde ,kagit diizenlenmedigi takdirde ,
herhangi bir vergi s6z konusu olmayacaktir .buna karsilik kagit diizenlendikten
sonra ,damga vergisi tahsil edilecek ve bundan sonra bu kagidin hi¢bir yerde
kullanilmas1 s6z konusu olmazsa ve hatta iptal edilse bile alinan vergi iade
edilmeyecektir. Muamelelerin icras1 igin, birden fazla kagit diizenlemesi
halinde, i¢lerinden yaliniz bir tanesini vergilendirip, digerlerinin vergilerinden
vazge¢cmesi de mumkin degildir. Her biri kanunda ongorilen miktar veya

nispette ayr1 ayr1 vergiye tabi tutulacaktir.

Ornegin: bir sermaye sirketinin bir mali satin almak icin ag¢tig1 ihale nedeniyle
aldig1 ihale karar1 ve yaptiklar1 mukavele ayni islem i¢in diizenlendigi halde,

ayri ayri vergiye tabidir.

8.3.1 . Sozlesmeler

488 Sayili Damga Vergisi Kanunu’nun 1. Maddesi uyarinca, bu Kanuna ekli (1)
sayil1 tabloda yazili1 kagitlar damga vergisine tabidir. Bu kanundaki kagitlar
terimi; yazilip imzalanmak veya imza yerine gecen bir isaret konmak suretiyle
diizenlenen ve herhangi bir hususu ispat veya belli etmek icin ibraz edilecek
olan belgeleri ifade etmektedir. Anilan Kanuna ekli (1) sayili tablonun 1-
Akitlerle ilgili kagitlar bolimiiniin, 1/a fikrasinda belli parayr ihtiva eden
mukavelenamelerin 2017 yili i¢in %0948 damga vergisine tabidir (Deger
2008:11).

4-5 ORNEK -1.
DUZENLEME SEKLINDE
GAYRI MENKUL SATIS VAADI VE

KAT KARSILIGI INSAAT SOZLESMESI

76



1- Taraflar
MAL SAHIBI ...
............................................................ Sitesi A1 Blok No :11H - 6
................. / ISTANBUL
Bu sozlesmede kisaca “MAL SAHIBI” olarak almacaktir.
MUTEAHHIT : ..... HIZMETLERI LIMITED SIRKETI

o eeeeererereseeaenne Caddesi No : 44/2 UMRANIYE /
ISTANBUL

Bu sozlesmede kisaca “MUTEAHHIT” olarak alinacaktr.

2- Isin Konusu

15.05.2015 tarihinde,...... Belediye Baskanhiginin 379 sayili ruhsatlarina
tabi, Velibaba Mahallesi, Mine Sokak No : 31 ve Pafta No :F22D25C2D,
Ada No :481, Parsel No : 31 sayili arsa iizerinde tamami1 mesken -9-dokuz
bagimsiz boliimden olusacak temelden bina insaati isinin, isbu sozlesme
sartlarina ve Yapt Ruhsatina haiz yap1 projelerine bagli kalinarak
MUTEAHHIT tarafindan asagida belirtilen maddelerin belirledigi sinirlar
dahilinde, zamani1 icerisinde ve eksiksiz olarak anahtar teslimi yapilip teslim

edilmesidir

3- isin Bedelini Odeme Sekli

-12- on adet bagimsiz boliimden olusacak temelden bina insaati, kat karsiligi
olarak yapilacaktir. Mal Sahibi, ekli bina krokisinde belirtilen 3.,7,8 ve 10.
bagimsiz boliimlerin her tiirlii tasarruf haklarin1 kendi uhdelerinde tutacaklardir.
1,2,4,5.6, ve 9 bagimsiz boliimlerin her tiirli tasarruf hakki Miiteahhide
birakilacaktir. Miiteahhit, anahtar teslimine kadarki donemde olusacak maliyet

ve finansman i¢in mal sahibinden hi¢bir hak talebinde bulunmayacaktir.
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4- Ozel Sartlar

4.a) Mal Sahibi ve Miiteahhide ait bagimsiz bolimlerin imalati sirasinda
daireler plan ve projelerinde belirtilen nitelik ve kalitede olacaktir. Miiteahhit
ve Mal sahibine ait daireler standart insaat malzemesi kalitesinde malzemeler ile
imalatini yapilacaktir. Daireler arasinda farklilik olmayacagini taraflar kabul ve

taahh(t ederler.

4.b) Temelden bina insaati su basman seviyesine kadar tamamlandiginda
Miiteahhide ait bagimsiz béliimlerin arsa tapu devirleri yapilacaktir. Miiteahhit,

daha 6nceden arsa tapu devri talebinde bulunamaz.

5- Muteahhit’in Yukamlulukleri
5.a) Insaatin yapimi esnasinda kullanilacak malzemeleri temin etmek, insaat
alanina sevk etmek, istiflemek, muhafaza etmek ve sair bilumum islerini, isbu

s0zlesme hiikiimlerine uygun ve eksiksiz olarak yerine getirmek.

5.b) Vergi dairelerinde mikellefiyet tesisi ile Sosyal Guvenlik Kurumundaki
isyeri tescillerini zamaninda yapmak. Bu yiikiimliiliiklerin zamaninda yerine
getirilmemesi halinde meydana gelecek sorumluluklardan mal sahibi sorumlu

tutulmayacaktir.

5.c) Insaat santiyesinde ve is mahallinde her tirli emniyet tedbirini almak, her
tiirlii kaza ve is kazasi ile ilgili maddi ve manevi sorumluluklar1 tistlenmek,
caligtirilan santiye elemanlarinin stopaj gelir vergilerini ve sigorta primlerini
tahakkuk edecek yasal oran miktarinda eksiksiz yatirmak, is¢ilik oraninin eksik

ve zamaninda yatirilmamasindan dogacak cezalar1 6demek

5.d) Insaatin baslangicindan bitimine kadar gerekli teknik eleman, kullanilacak
makine, alet ve diger elemanlar1 temin etmek, bunlarin anlagsma ve ddemelerini

yapmak, kiralanacak aracglarin ariza, kaza ve tamir masraflarin1 6demek

5.e) Isbu Sézlesmenin imzalanmasini miiteakip anahtar teslimine kadar gecen

siire igerisinde ilgili kurumlardan alinacak yasal izinleri almak.

5.f) Temelden bina insaatin1 siiresi i¢inde tamamlamak.
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6- Mal Sahibi’nin Yukumlultkleri

6.a) Insaatin tiim yapim asamalarinda Miiteahhidin islerini aksatmadan
yiiriitebilmesi icin Ilgili resmi ve 6zel kurum ve kuruluslarda gerekli olacak

yasal vekaletname vermek.

6.b) Ingaatin plan ve projesine uygun yapilmasi icin gerekli plan ve projelerin

Miiteahhide en kisa zamanda teslimini saglamak.

6.c) Bu sézlesmenin imzasini miiteakip, isin tamamlanip anahtar teslimine kadar
gececek silire icinde herhangi bir sebeple yeni sartlar belirleyemez ve is bu
sozlesmenin konusu olan is i¢in her ne suretle olursa olsun {i¢iincii sahislara

miiteahhitlik ve taseronluk veremez.

6.d) Miiteahhit is bu sozlesmedeki yiikiimliiliikkleri yerine getirdigi siirece, Mal
Sahibi kismen dahi olsa isin yapimi girisiminde bulunamaz. Boyle bir girisim

tazminat sebebi sayilir.
7- MALZEME TEMINi

7.a) Insaatin temel kazisindan itibaren yapim asamasinda kullanilacak her tiirlii

malzeme, is¢ilik ve ekipmanlarin tiimii Miiteahhit tarafindan karsilanacaktir.

7.b) Insaatin anahtar tesliminde elde kalabilecek her tiirlii ekipman ve

malzemenin tasarrufu miiteahhide ait olacaktir.
- Isin Siiresi Ve Kontrolii

8.a) Isin siiresi 05.01.2016 baslangi¢ bitis 20.10.2016 tarihi olarak Yapi
Ruhsatinda Planlanan yasal siiredir. Mal Sahibinin kusurlarindan ve dogal

afetlerden kaynaklanmadikg¢a Miiteahhit siire uzatimi isteyemeyecektir.

8.b) Isbu Sézlesmenin imzasin1 miiteakip, en ge¢ onbes giin icinde Miiteahhit

detayli is programini hazirlayacak ve santiyede fiilen ise baslayacaktir.

8.c) Mal Sahibi isin aylik siiratini ve yapilisin1 kontrol edebilecek, bu
kontrollerde goriilen aksamalardan dolayr Miiteahhide ikazlarda bulunabilecek

ve tutanak tanzim edebilecektir.

8.d) Insaatin teknik ve yapisal denetimi insaat ruhsatinda belirtildigi halde
Yarkin Yapit Denetim AS tarafindan yapilacaktir. Aksi halde mal sahibi
bilgilendirilecektir.
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9- Teminat Ve Sigorta ( All Risk)
9.a) Insaat siiresi boyunca anahtar teslimine kadar gegen siiredeki, yapilmasi
gerekli olacak biitin ALL RIiSK sigortalar1 Miiteahhit tarafindan yaptirilacak ve

masraflar1 6denecektir.

10- Sozlesmenin Feshi

Taraflar mutabakat cercevesinde bu is akdinden vazgecgilemeyecegini pesinen
kabul etmislerdir. Ancak taraflardan birisi s6zlesmeden dogan yiikiimliiliiklerini
yerine getirmez veya sOzlesme disinda bazi eylemlerle sozlesmenin feshine
sebep olurlarsa, diger tarafin maddi zararlarim1 yasal faizi ve siiresi ig¢inde
O0demeyi pesinen kabul eder. Bu maddede dogal afetler istisna olarak ayri

tutulmustur.

11- Tebligat Adresleri
Mal Sahibi ve Miiteahhit s6zlesmedeki adreslerini yasal ikametgah olarak kabul
eder. Bu adres degisikliklerini yazili olarak karsilikli bildirmedikce, yapilacak

tebligatlar taraflara yapilmis sayilir ve taraflar1 baglar.

12- Cezai Sartlar

Taraflardan herhangi birisi sézlesmeden dogan yiikiimliiliiklerini yerine
getirmez ise, karst tarafin ugramis olacagi zararlarin telafisi icin, Yap1
Ruhsatinda belirtilen Arsa Dahil Yapinin Yaklasik Maliyeti bedelinin%35 (yiizde

bes)’i oraninda tazminat 6demeyi kabul eder.

13- Yetkili Mahkeme Ve icra Daireleri
Isin yiiriitilmesinde Mal Sahibi ile Miiteahhit ararlarinda ¢ikacak itilaflara

Once sozlesmede yazilan anlagmalar dikkate alinarak ¢oziime baglanir.

Coziimlenmemis anlagsmazliklar nihai olarak Umraniye Mahkeme ve Icra

Daireleri tarafindan halledilecektir.

Anlagmazliklarin hallinde uygulanacak hiikiimler sirasiyla, s6zlesme ve ekleri,
buralarda hiikiim bulunmamasi1 halinde Bor¢lar Kanunu, Medeni Kanun, Tiirk

Ticaret Kanunu ve diger Tiirk Yasal mevzuati olacaktir.

14- Son Madde
Isbu sozlesme, ii¢ (3) sayfadan ve on dort (14) maddeden ibaret olup taraflarca
15.06.2016 tarihinde BES (5) niisha olarak diizenlenerek okunup kabul ve imza

edilmistir.

80



SATIS VADINDE BULUNAN SATIS VAADINI KABUL EDEN
MUTEAHHIT

ARSA SAHIPLERI
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9 15-OZEL INSAATLARDA URETILEN TASINMAZLARIN
MALIYETININ TESPITI

9.1 Kat Karsihg Insaat islerinde Tasinmazin Maliyeti

9.1.1 Kat karsihig islerinin bor¢lar kanunu ve KDV uygulamalar: yoniinden

yasal niteligi

Kat karsilig1 insaat deyimi Aslinda KDV mevzuatimizda yer alan adi ’ARSA
KARSILIGI INSAAT”’ tir.

Kat karsilifi Insaat islerinde yiiklenici ile arsa sahibi arasinda yapilan
s0zlesmenin yasal niteligi 6098 Sayili Borg¢lar Kanunu’nun 282 ve izleyen
maddelerinde diger yer alan ‘’Mal Degisimi sozlesmesi’’ ile 470 ve izleyen
maddelerinde yer alan “’Eser SOzlesmesi’nin bir arada yapilmasi bi¢imidir.
“’Mal degisim sozlesmesi’’, taraflardan birinin diger tarafa bir veya birden ¢ok
seyin zilyetlik ve miilkiyetini, diger tarafin zilyetlik ve miilkiyetini devretmeyi
istlendigi sozlesmedir.”’ (6098 Sayili borglar Kanunu Mad 282) *’Satis
Sozlesmesine iliskin hiikiimler, mal degisim s6zlesmesine de uygulanir: buna
gore ‘’taraflardan her biri, vermeyi iistlendigi sey bakimindan Satic1 kendisine
verilmesi {iistlenilen sey bakimindan Alicr durumundadir’’(Dogan, 2016: 44).

(6098 Sayili Borglar Kanunu Mad 283) “* Eser sozlesmesi’’.

[3

Ayni yasada ¢ yiiklenicinin bir eser meydana getirmeyi is sahibinin de bunun

karsiliginda bir bedel 6demeyi iistlendigi s6zlesme’’ olarak tanimlanmaktadir.

Bu hukUmler karsisinda kat karsiligi ingaat isinin niteligi iki bigimde

yorumlanabilir

1 Arsa sahibi, sahibi bulundugu arazinin taraflar arasinda karsilastirilan
orandaki kisminin miilkiyetini miiteahhide satmakta, yiiklenici de miilkiyetini
satin aldig1 bu arazinin bedelini, arazinin sahibinde kalan kismi Uzerine

karsilastirilan oran ve nitelikte bir bina insa edereck 6demektedir.
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2-Sozlesmelerde arsa sahibinin arsasinin tiimiinii ortaya koydugu, yapilan
insaatin bir biitlin olarak ele alinarak yapildig1 goéz Oniinde bulundurulacak
olursa, arsa sahibinin arsasinin timiinii insaata tahsis ederek elde cikarttigi,
miiteahhidinde arsanin tiimii iizerinde karsilastirilan nitelikte insaat yaptigi
goriiliir. Arsa ingaata tiimii ile tahsis edilerek arsa sahibinin elinden ¢ikmaktadir.
Miiteahhit, insaat bittikten sonra meydana gelen mamul tasinmazdan
sozlesmede kararlastirilan orandaki kismini arsa ile birlikte arsa sahibine
devrederek, arsa bedelini 6demektedir. Her ne kadar arsanin tiimiiniin miilkiyeti
tapuda miiteahhide devredilmemekte is de, ingaat siiresince arsanin tiimiiniin
zilyetligi miiteahhidin elinde bulunmaktadir. Arsanin bir kisminin arsa sahibinin

miilkiyetinde kalmas1 islemlerin pratigini saglamak ic¢indir (Dogan, 2016:46).

Bu konuda 26.04.2014 Giin ve 28983 Sayili Resmi Gazetede yayinlanan
KDVGUTnin I-B-8 Maddesi Asagidaki gibidir.
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10 ARSA KARSILIGI INSAAT iSLERI

Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Teblig’nin 1/B -8 Bdliminde arsa
karsilig1 insaat islerinde iki ayr1 teslim s6z konusudur. Bunlardan birincisi, arsa
sahibi tarafindan miiteahhide arsa teslimi: ikincisi ise yiiklenici tarafindan arsa
arsaya karsilik olarak arsa sahibine verilen konut veya isyeri teslimidir.
Karsilikl1 olarak gergeklesen bu teslimlerin her birinin KDV karsisindaki

durumu asagida agiklanmistir.

10.1 Arsa Sahibi Tarafindan Miiteahhide Arsa Teslimi

Arsanin igletmeyenin TDHP;250 Arsa ve Ariziler hesabinda kayitli olmas1 veya
Arsa Sahibinin arsa alim Satiminin siirekli bir organizasyon halinde yapmasi
halinde  Arsa Teslimleri KDV ye Tabidir. Arsa Sahibi Arsa Faturasini
Miiteahhide kesmek zorundadir. Miiteahhide Mesken veya Isyeri Teslimi
Karsiliginda Arsa Teslimleri KDV li olacaktir.

Arsa Sahibinin Mukellefiyetini gerektirmeyecek  durmalarda Arzi olarak
yapilan Faaliyet Olarak degerlendirilen durumlarda Arsasin1 Daire veya Isyeri

karsiligida Miiteahhide tesliminde Vergi uygulanmaz.

10.2 Miiteahhit Tarafindan Arsa Sahibine konut veya isyeri Teslimi

Miiteahhit tarafindan arsa sahibine arsanin karsiligi olarak yapilan teslimlerde

Emsal bedel lizerinden KDV uygulanir.

Dolayisiyle Arsa Sahibine Miiteahhit tarafinda diizenlenecek faturanin tutari
,2teslimi yapilan konutun Emsal bedeli olacaktir emsal bedelin tesliminde
Vergi Usul Kanunu’nun 267 maddesinde hiikme baglanan esaslara gore
hareket edilecektir. Kesin bir Maliyet 6l¢iisii bilinmiyorsa ikinci sira Maliyet
bedeli Esas1 uygulayarak . Teslimi yapilan Gayrimenkil emsal bedeli teslim
edilecektir Maliyet bedelinin tespitinde ise, toplam maliyet arsa sahibi ve

miiteahhidin payina diisen gayri menkullerin m2 leri oraninda dagitilacaktir

85



.Bu hesaplamada ortak alan m2 leri ,bunlar ayr1 birer bagimsiz boliim olarak
degerlendirilmeyeceginden hesaba dahil edilmeyecektir. S6z konusu ortak
alanlara isabet eden maliyet unsurlar1 boylelikle arsa sahibinin ve miiteahhidin
paymna diisen bagimsiz bolimlerin  maliyetinin  i¢inde dikkete alinmis
olacaktir. Ortak alanlarin Arsa Sahibi ve Miiteahhit tarafindan satisa konu
edilmeyecektir, bagimsiz boliim niteliginde olmayan ve tapuda ayrica tescil
edilmeyecek park, yesil alan, sahanlik gibi alanlar olmasi halinde

uygulanabilecektir.

Ornek: Maliyet boliisiimiine dahil edilecek bagimsiz alan toplami Insaat ortak
alan hari¢ olacaktir ( Miiteahhit payr 790 m2 arsa sahibi 1115 m2 )= 1905 m2
;birim insaat Maliyeti ise ( 650,000.00.TL / 1905 )= 341,21.TL m2 olarak
hesaplanacaktir. Arsa Sahibine diisen bagimsiz boliimlerinin maliyeti (341,20 X
1115) =380.446.23. TL Miiteahhide Diisen bagimsiz bdliimlerin maliyeti
341,20 X 790 ) = 269.553,77. TL  Arsa Sahibine teslim edilen bagimsiz
bolimlerin  emsal bedelinin tespitinde  dikkate alinacak maliyet bedeli
380.446.23.TL dir. Onemli nokta emsal bedel tespitinde Vergi Usul Kanunu
‘nun 267 Maddesinde birinci Sira esasi uygulanabiliyorsa emsal bedel
tespitinin Oncelikli olarak yapilmasi gerekir. konutlarin Fatura Tutarlar

(Maliyet esas1) olacaktir .

Asagidaki Orneklerimizde Ozel Insaatlarda yukaridaki islemlere gdre Asgari

iscilik ile maliyet tespiti ve Fatura Diizenlemesi yapilacaktir.

Asgari Iscilik Uygulamasina

1987 Yilinda Sosyal Sigortalar Kurumu mevzuatinda yer alan ve is verenleri
calistirdiklar1 sigortalilar1 Sosyal Sigortalar Kurumu’ na bildirmeye zorlayan
dlciimleme miiessesini kaldirilmas: neticesinde; ozellikle Insaat sektoriinde
sigortasiz (kagak sigortali)is¢i calistirmak yayginlasmistir .Ozel bina insaatlari
is hanlar1 ,fabrika insaatlar1 vb. biiylik yapilar artik bir kisi ile ve cok kisa bir
zamanda yapilir hale gelmistir. Ornek Ankara’nin gébegi sayilan Kizilay’da 12
katl1 .6.000.m2’ lik bir is han1 6 ay gibi kisa bir siirede bir sigortali (¢alisan) ile
bitirilmeye baslanmistir. Cok kisa siirelerde ve cok az calisan ile koskoca
ingatlarin  bitiriliyordu. 1987 yilinda oOl¢iimlemenin kaldirilarak isverenin
beyanina giivenilmesi uygulamasina gdstermistir ki; isverenler uygulamay1 koti

yone ¢ekmisler kurumu zarara ugratmislardir.
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Insaatlardaki ve diger alanlarda cesitli nedenlerden dolay1 sigortasiz
calisgtirmanin yayginlagsmasi yeni bir yasal diizenlemeyi zorunlu kilmistir.
Kurum aleyhine olan bu durumu ortadan kaldirmak amaciyla 08.12.1993 tarih

ve 3917 sayil1 Yasa Ile ’asgari iscilik uygulamasi ©* miessesesi getirilmistir.
4792 sayili Yasa ile degistirilerek calisanlar1 bildirme inisiyatifi sadece
isverenlere birakilmamaya c¢alisilmis, caydiricilik egemen kilmaya g¢alisilmistir

(Tezel, 2004:16).

Asgari Iscilik Uygulamasinda Yaklasik Maliyet Bedelinin Hesaplanmasi

A) Kuruma bildirilmesi gereken asgari iscilik tutarinin hesaplanmasi igin :

a) Insaatin Yap1 Ruhsatnamesinde yazili alanin(m2) (yiizél¢iimii)
b) Birim Maliyet bedelinin (m2)
¢) Iscilik Ucret oranmin (%)
d) Insaatin baslama tarihinin
e) Insaat bitis Tarihinin
f) Insaatin niteliginin

Bilinmesi gerekir

Isin Baslangic ve bitis tarihlerinin esas alinmasi

Bu Kanunun 83 iincii maddesinde belirtilen kurum ve kuruluslar tarafindan ihale
yoluyla yaptirilan her tiirlii isler gercek ve tiizel kisilerce yapilan insaatlardan
dolay1r yeterli iscilik bildirmis olup olmadigi Kurumca Arastirilir (506/79)
(4958 sayil1 Sosyal Sigortalar Kanunu 37).

Isverenin Kuruma ,emsaline, yapilan isin nitelik, kapsam ve kapasitesine gore
isin ylriitiilmesi i¢in gerekli olan sigortali sayisinin ,¢alisma siiresinin veya
prime esas kazan¢ tutarinin altinda bildirimde  bulundugunun kurumca
saptanmasi halinde ,igin yiiriitiilmesi is¢in gerekli olan asgari is¢ilik miktari,
yapilan igin niteligi, biinyesinde kullanilan teknoloji, isyerinin biytkligi
,benzeri isletmelerde calistirilan is¢i sayist ,ilgili meslek veya kam kurulusu
goOrisii gibi unsurlar1 dikkate alarak sigorta miifettisi tarafindan  tespit

edilir.(506/130) (4958 sayil1 Sosyal Sigortalar Kanunu, 49).
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Asgari iscilik oranlari. Kurum biinyesinde olusturulan Asgari Is¢ilik Tespit

Komisyonunca belirlenir ve bu oranlar teblig ile Resmi Gazetede yayimlanir

Ihaleli isin birden fazla konuyu kapsiyor olmasi ve her bir isin asgari is¢ilik
oraninin bilinmesi halinde ,isverenin yazili istegi lizerine arastirma ,bu islerin

en yiiksegine iliskin asgari is¢ilik oran1 dikkate alinarak yapilabilir

Gergek ve tiizel kisiler tarafindan yapilan 6zel bina ingaat isyerleri hakkinda
tinitece yapilacak arastirma, bina maliyetine Kurumca yayimlanan teblig ile

belirlenen asgari is¢ilik oraninin % 25 eksigi uygulanmak suretiyle yapilir .

Bina Maliyeti ,insaatin Ruhsatnamesinde yazili bulunan yiizol¢iimii ile birim

maliyet bedelinin ¢arpimi suretiyle hesaplanir.

Ornek: Insat -1 toplam m2 Alan1 917.02 m2 yiizdl¢iimii Maliyeti 700.TL ile
Carptigimizda 641,914,00.TL eder. Kurumun belirledigi asgari is¢ilik %9
olduguna gore % 25 eksigi 6.75 i Toplam maliyet 641.914.00.TL ile
carptigimizda bize 43.329.20.TL Bildirilmesi gereken asgari is¢iligi buluruz
buldugumuz tutarin  SSK Primlerin Toplami olan % 37.50 Ile Carpinca
43.329,20.TL X %37,50 = 16.248,45.TL SGK Prim Odenmesini verir Ornek 2-

ve 3 te tablolar Ayrintili olarak Gosterilmistir.

Cizelge 10.1:Insaat 1 Asgari Iscilk Hesaplama Cizelgesi (Icmali

Toplam Daire |Orak |Toplam |Toplam m2 Birim
Malzeme TL |Iscilik TL |G:Y.G TL Maliyeti.
Maliyet TL | m2 Alan | m2 Maliyet TL TL

446.107.75. 50.169,86. |6.873.94. |503.151.55. |784,32 |132,7 [917,02 |503.151.55 |548.68
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Cizelge 10 2:Insaat-1 Sosyal Sigortalar Odeyecegimiz Sigorta Prim Hesaplama

Tablosu
Asgari
M2 Iscilik 9- Odenmesi
Insaat o %25 Bildirilmesi | Odenmesi | Gereken
Maliyeti .
Alan ) Toplam Insaat | Eksigi gereken Gereken | asgari
Toplam birim Maliyeti |oram (4) | Asgari Is¢ilik | Ssk Prim | Toplam SSK
M2 (1) (3) 1X2 3X4 Tutan orant Primi
917,02 |700,00 TL {641.914,00 TL |6,75% 43.329,20 TL |37,50% 16.248,45 TL
N | Ac¢iklama Prime esas Prim Oran1 | Prim
kazang Tutar1 % Tutar1
1 |Kisa Vadeli Sigorta kollar1 pirimi | 43.329,20 2,00 866,58
2 | Maliilliik Yaslilik ve Oliim Sig 43.329,20 20,00 8.665,84
Primi
3 | Genel Saglik Sigorta Primi 43.329,20 12,50 5.416,15
4 |Issizlik Sigortasi Primi 43.329,20 3,00 1.299,88
Toplam Oran 37,50 16.248,45
%
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11 URETILECEK MAMULLERIN BiRiM MALIYETININ
HESAPLANMASI

11.1 Mikail INSAAT-1

Ornek-1-Yukaridaki sdézlesmeye gére Duran Varlik (Daire nin) iiretimini birim

maliyetini (insaatin m2) maliyetinin ¢ikartilarak muhasebelestirilmesi yapalim

Mikail Insaat Sirketi 10 Daireli insaat yapimi isini kat karsiligi insaat
sozlesmesi ile % 60 Miiteahhit %40 Arsa sahibine N... ile Anlagmislardir.
Insaatin Toplam Maliyeti:503.151.55.TL Olduguna gére bir dairenin maliyeti.
Hesaplanmasi. Dairelerin m2 kareleri Miiteahhitte kalan: 569,42. M2: Arsa
Sahibi N... Kalan:347,60 m? dir.

Cizelge 11.1:Ingaat 1 De Uretilen Mamullerin (Daire) M2 Birim Maliyeti

Toplam Maliyet 503.151.55.TL
548.68.TL BirimM2 TL
Topla M2 917,02.M2

Cizelge 11.2:Arsa Sahibine Diisen Dairelerin M2 Insaat Maliyeti Hesap Ozeti

Arsa Sahibi ARSA MALIYETI Insaat-1

M2 347,60

Birim Maliyet. TL 548,68
Toplam. TL 190.721.84.TL
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Cizelge 11.3:Toplam Insaat Maliyeti Miiteahhit Ve Arsa Sahiplerinin Insaat
Maliyetinde Aldiklar1 M2 Basina Oranlar Tablosu

Toplam maliyetin Daglimi Toplam Maliyet | m2 si %
N.Alkog 190.721,84.TL 503.151,55.TL 0,38
Muteahhit 312.429,71.TL 503.151,55.TL |0,62
Toplam Maliyet 503.151,55.TL 1,00

Cizelge 11.4:Muteahhide Kalan Dairelerim Arsa Ve Insaatin = Toplami M2 Birim
Maliyetini Gosteren Hesap Ozeti

Miiteahhit INSAAT MALIYET |Insaat-1 Al+ A2 Toplam
M2 569,42 917,02

Birim Maliyet 548,68.TL 883.62

Toplam 312.429.71.TL 503.151.55.TL

Arsa Sahibine Konut Teslimi ve Maliyet Tespiti

Miteahhitlerce Arsa Sahibine daire teslimlerinde en 6nemli konu KDV
matrahinin tespitidir. Kat karsilig1r insa edilen birimlerin tesliminde de KDV
matrahi, emsal bedel olmalidir. VUK 267 Maddesinde Maliyet bedeli esas1 'na
gore; benzer bedeli muayyen edilecek malin, maliyet bedeli bilinir veya
cikarilmast miimkiin olursa, bu taktirde miikellef bu maliyet bedeline, toptan
satislarda % 5 Perakende satiglar i¢cin % 10 ilave etmek suretiyle emsal bedeli

bizzat beli eder.

Arsa sahibine teslim edilen konutlarin maliyeti, ingaatin toplam maliyetinin
toplam insaat m2sine boliinmesi ve bulunan degerin arsa sahibine teslim edilen

dairelerin toplam m2sine ¢arpimi ile maliyet tespiti yapilacak.

Gelir idaresinin 06,06 2007 tarihli dzelgesinde (Say1: B 07,1.G.iB.0.40/1006-
51523)...2013 sayili Vergi Usul Kanununun 262 2nci Maddesinde, maliyet
bedeli iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin artirilmasi
miinasebetiyle yapilan o6demelerle bunlara miiteferrik bilumum giderlerin

toplami olarak tanimlanmistir.
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Ayni1 Kanunun 269 uncu maddesinde iktisadi isletmelere dahil bilumum gayri
menkullerin maliyet bedelleri ile degerlenecegi 270 inci maddesinde, gayri
menkullerde maliyet bedeline satin alma bedelinden baska makine ve tesisatta
gumrik vergileri, nakliye ve montaj giderleri ile mevcut bir binanin satin
alinarak yikilmasindan ve arsanin tesviyesinden miitevellit giderlerin girdigi ve
miikelleflerin noter, mahkeme, kiymet takdiri, komisyon ve tellaliye giderleri ile
Emlak Alim ve Ozel Tiiketim Vergilerini maliyet bedeline ithal etmekte veya
genel giderler arasinda gostermekte serbest olduklari,271 inci maddesinde ise,
Isa edilen binalarin insa ve imal giderlerinin satin alma bedeli yerine gececegi

hiikme baglanmistir.

Bu cercevede, kat karsiligi baskalarinin arsasina yapilan insaatlarda toplam
maliyet arsa maliyeti ile ingsaat maliyetinin toplanmas1 suretiyle hesaplanmakta
olup her bir kat, dikkén veya dairenin maliyeti ise, her kat, daire veya dikkan
belirli 6l¢li ve esaslara gore binanin tiim maliyetinden pay verilmek suretiyle

tespit edilecektir.

Toplam insaat maliyeti, insaati yapanlar tarafindan arsa sahibine verilen
dairelerin ingas1 i¢in yapilan harcamalar ile kendilerine ait daireler i¢in yapilan
harcamalardan olusmakta, insaatin toplam maliyetinin arsa sahibine verilen
dairelere isabet eden Kkism ile arsa sahibine yapilan nakit 6demelerin
toplam arsa maliyetini (Muteahhidin kendisine ait dairelerin arsa maliyeti)

vermektedir.
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Cizelge 11.5:Arsa Sahibi Teslim edilen Daireler INSAAT-1 Maliyet Hesaplama

Tablosu
KDVK |KDVK
Mad Mad
2714 |27/4 _
Daire ]
Mamull | Mamull _ Kesilece
Maliyet
e diisen |e diisen k Fatura
Toplam
GYG. |GYG. Toplam
) | (8) 5T
Dair Hissesi | Hissesi L 9)
e m2.T m2 Toplam
Kat- No- |m2- |L- |Toplam |Disen |[(7) 3x6
(1) 2 |3 |4 |5 (6) TL
1.Normal |3 77,21 |541,19 |41.785,28 |7,50 579,08 |42.364,36 |42.364,36
3.Normal |7 77,21 |541,19 |41.785,28 | 7,50, 579,08 |42.364,36 |42.364,36
3.Normal |8 77,21 |541,19|41.785,28 |7,50 579,08 |42.364,36 |42.364,36
4.Dublek |10 |115,97 |541,19|62.761,80 |7,50 869,78  |63.631,58 |63.631,12
Toplam 347,60 188.114,82 2.607.02 |190.724,66 |190.724,66

Arsa Sahibinin Miiteahhit de Arsa Devri ve KDV Acisindan durum tespiti

Arsanin bir iktisadi isletmeye ait olmasit KDV’ye tabidir. Arsayr kurumlar iki

tam yil

siireyle

aktiflerinde

bulundurdugu

taktirde

KDV

ye tabi

tutulmayacaktir. Fakat gayrimenkullerin ticaretini yapanlarin bu istisnadan

yararlanmalar1 s6z konusu degildir (Sara¢oglu, Erol, 2011:239).
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Cizelge 11.6: Miiteahhide Kalan Daireler INSAAT-1

KDVK Mad
KDVK Mad 27/4 . .
27/4 Mamulle | Daire Maliyet
. Mamulle diisen
Daire m2.TL . diisen GYG. Toplam
GYG. Hissesi m2 o
Kat- No- m2- - Toplam Hissesi Toplam | (8) 5+7
Diisen (6)
@ @ @) (4) (5) 3x4 (7) 3X6
ZeminKat |1 110,91 | 541,19 |60.022,85 |7,50 831,08 60.853,93
Zemin Kat |2 110,91 | 541,19 |60.022,85 |7,50 831,08 60.853,93
1.Normal 4 77,21 |541,19 |41.78491 |7,50 580,61 42.365,52
2.Normal 5 77,21 |541,19 |41.78491 |7,50 580,61 42.365,52
2.Normal 6 77,21 |541,19 |41.78491 |7,50b 580,61 42.365,52
4.Dubleks |9 115,96 | 541,19 |62.755,83 |7,50 869,43 63.625,26
Toplam 569,42 |541,19 |308.156,29 4.273,42 312.429,71

Yukaridaki Dagitim tablolarinda goriilecegi lizere Arsa maliyetin bulmak i¢in
once m2 ile toplam maliyetin bdliinmesi gerekir sonra ¢ikan rakam ile Arsa
sahibine verilen dairelerin m2 bulunur bulunan m2 ile birim m2 tutar ile
carpilir bir dairenin toplam Maliyetini buluruz sonra Arsa Sahibine Kag¢ daire
verilmis ise her dairelerin m2 leri esit olmaya bilir bu nedenle dairelerin m2 leri
ile ayr1 ayr1 ¢arpilmasi sonucu her dairen ye diisen maliyet hesaplanmalidir

yukaridaki tabloda Arsa maliyeti ve Miiteahhit i¢in ayr1 ayr1 hesaplanmistir.

Arsa sahibine verilen birimlere diisen KDV 27 /4 geregi GYG Mamule verilen
pay. Toplam Genel Yonetim Gideri 6.873,94./ 917,02 ye boldiigiimiizde m2 ye
7,50 b pay diisiyor Arsa insaat Maliyeti 541,18 + GYG 7,50 = 548,68 H m2 ye
disen Toplam insaat maliyeti buluruz 503.151.55 de 917,02 m2 ye

boldiigiimiizde ayni sonucu verir

60’nolu KDV Sirkiilerinde arsa sahibinin arizi olarak arsasini miiteahhide
tesliminde KDV uygulanmayacagini belirtilmistir. Kat karsilig1 insaat islerinde
vergiyi doguran olay miiteahhidin arsa sahibine bagimsiz bdliimlerin teslimi ile
gerceklesmektedir. Dolayisiyla da arsa sahibi agisindan da vergiyi doguran olay

ger¢eklesmektedir. 60 nolu KDV sirkiilerinde arsa faturasi ile miiteahhidin arsa
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sahibine kesecegi bagimsiz bolim faturalarinin  es zamanli olarak

diizenlenecegini belirtilmistir (Catikkas,Ekinci, 2012:173).

Arsanin bir iktisadi isletmeye dahil olmasi veya arsa sahibinin arsa alim
satimin1 slirekli bir faaliyet olarak siirdiirmesi halinde, vergiyi doguran olayin
vuku buldugu tarihte, miiteahhide yapilan bu arsa teslimi nedeniyle
diizenlenecek faturada bagimsiz bdliimlerin emsal bedeli (arsa payir dahil )

tizerinden gelen oranda KDV hesaplanmasi gerekecektir.

Arsa sahibinin, ger¢ek usulde miikellefiyetini gerektirmeyecek sekilde arizi
(stirekli olmayan) faaliyet olarak arsasini bagimsiz birimler karsiliginda

muteahhide tesliminde KDV uygulanmayacak.

Insaat-1:Aras Sahibine Diisen Arsa Pay1r 347,60 m2 olduguna gore 548,68 x
347,60 =190.721.84 insaat birim Maliyet bulmak igin arsanin maliyetini
Muteahhit “in arsa m2 si ile bolindr 334,94 Aras Birim Maliyetini buluruz. Arsa
[le Insaat Maliyetini toplam1 548,68+334,94=883,62. TL Birim maiyetine
ulasiriz buldugumuz 883,62 TL birim m2 ile Miiteahhit ’in Arsa pay1 ile
carpilinca bize insaat maliyetini veriri 883,62 X 569,42 = 503.151.55.TL
maliyeti bulunur. Asagidaki Tabloda ikinci dagitim yapilarak insaatin arsa dahil

maliyeti ¢ikarilmistir.
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Cizelge 11.7:Miiteahhit... insaat-1 Satisa Hazir Daire Maliyet Tablosu (Arsa

Maliyetleri Dahil)

& |
2 _ € . o |E
= 0 s > [ £ o
= = 2 = = E T
1 & g = g © 2 s 2
= =2 |2 = > 2 g o | o
I = X 5 o = = = X o —
~ A wr = o 2 = - nw _
IS Z < = 5 n =) g
— — > o et o X O
° g ® = 5 = A = = 2| g
zZ S | & e |2 S 2 e o =
2 = |48 £ |8 g & g~ |5 £
|z | 2% 2|2 |g |2 g8 |E-&
= = = b CQ 2 2 3 3 ' =]
> = & = 5 a A El B > 5
= M E @ B Sy 3 w s S =2
] On o X > = 54 4] S -
a] = g o 5 < g <9 g alg 4| =B
— < < < E o— ¥ Q Ne) = Ne) [$)
= = T oo = p + P = |9 8 - E 3
S = P «s < ] s o™ S © (M § |I¥ % = =
2o 8 2 |22 2 |28 lZc|l2a|2 228 88
S 2D F < < F < QA |[< |8 F ] N
60.853,9 98.002,0 4.900,1 |102.902,1
1 110,91 | 548,68 |3 334,94 |37.148,11 (88362 |5 0,05 1 5
60.853,9 98.002,0 4.900,1 |102.902,1
2 110,91 |548,68 |3 334,94 |37.148,11 (88362 |5 0,05 1 5
42.365,5 68.227,4 34113
4 77,21 | 54868 |2 334,94 | 2586192 (88362 |4 0,05 7 71.638,81
5 77,21 548,68 | 42.365,52 |334,94 |25.861,92 | 883,62 |68.227,44 0,05 |3.411,37 |71.638,81
6 77,21 548,68 |42.36552 | 334,94 |25.86192 | 883,62 |68.227,44 0,05 | 3.411,37 |71.638,81
107.588,4
102.465,13
9 11596 | 548,68 | 63.625,27 |334,94 |38.839,87 | 883,62 0,05 |5.12326 |0
190.721,8 528.309,1
Toplam 569,42 312.429,71 4 503.151.55. 25.157,59 |3
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Cizelge 11.8:Arsa Sahibine Verilen Dairelerin Kesilecek Fatura Tutarinin M2
Birim Maliyetlerinin Belirlenmesi

Arsa Sahibine konut Teslimi

4.Adet konut 190.724,66 9.536,23

VUK 267/2 %5 9.536,23

KDV % 1 Matrahi 200.260,87 2.002,61 b

%1 Hesaplanan KDV |2.002,61 b

Toplam 202.263,50 b Kesilecek fatura tutari

Isbu Fatura 30 seri nolu KDV Genel Tebligi geregi sadece KDV agisindan

diizenlenmistir

Cizelge 11.9:Arsa Sahibine Teslim Edilecek daire Toplam Fiyati

Arsa sahibine Teslim edilecek Konut Teslimleri KDV K/27/4
VE 267/2 % 5 TL Ilavelerle birlikte arsa birim maliyeti m2

M2 ye

Diisen Birim

Asagidaki gibi olacak arsa sahibine Fatura bu Tutar {izerinde Maliyet
kesilecektir.

Toplam

Daire No Daire Maliyeti. TL | Maliyet (4)

Isim Arsa Sahibi | (1) m2 (2) |(3) 2/3
Normal Daire 3 77,21 44.482,.57 576.12
Normal Daire 7 77,21 44.482.57 576.12
Normal Daire 8 77,21 44.448.57 576.12
Normal Daire 10 115,97 66.813.16 576.12
Toplam 347,60.m2 | 200.260.87.TL
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Cizelge 11.10:Birim Maliyet Hesaplamasi

Arsa Sahibi N...
VUK
KDVK 267
KDVK
Mad Madde
Mad 27/4 VUK 267
27/4 . Geregi .
Mamulle Daire Madde Kesilece
Mamull ) %5
diisen Maliyet | Geregi% | k Fatura
e diisen ilave .
GYG. Toplam 5ilave Matrahi
o GYG. m2 ye
Hissesi . |(8). 5+7 Toplam | Toplam
Hissesi diisen
. m2 Diisen TL (10) 8+9 |(11).TL
Birim | Toplam Toplam Pay
. . Pay (6) TL
Daire m2.T |Insaat L (7) 9)
Kat- No- m2- |L- Maliyeti 3X6. TL TL
(1) (2) (3) 4) (5).TL 8x%5
1.Norma 541,1 |41.785,2 42.364,3 |2.118,2 44.482,5
| 3 77,21 |9 8 7,50 579,08 |5 2 44.482,57 | 7
541,1 2.118,2
3.Normal |7 |77,21 41.785,28 7,50 | 579,08 |42.364,35 |2 44.482,57 | 44.482,57
541,1 2.118,2
3.Normal |8 |77,21 41.785,28 7,50 | 579,08 |42.364,35 |2 44.482,57 | 44.482,57
1 |1159 |541,1 3.1815
4.Dubleks |0 |7 62.761,80 7,50 | 869,78 |63.631,58 |8 66.813,16 | 66.813,16
347,6 30,0 |2.607,0 |190.724,6 | 9.536,2 |200.260,8
Toplam 0 188.117,64 |0 0 4 3 7 200.260,87

11.2 Yevmiye Kayitlar

Arsa Sahibi nin arsa teslimi, gercek usulde miikellefiyet gerektirmeyecek

sekilde ‘'arzi nitelik’” tasiyor ise daire yada igyeri karsiligi verilen arsa

nedeniyle KDV hesaplanmasi gerekmemektedir.(KDVGT-30 seri nolu) Bu

nedenle arsa tesliminde KDV hesaplanmamuistir.

T A —

710.01.001 Insaat -1 Direkt Ilk Madde Malzeme Giderleri Hs.

710.01.001 Tugla

710,01, 002 Hazir Beton

10.279.00

50.718.14

99

223.716
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710.01.003 Insat Demiri 33.483.05
710.01.004 PWC Dograma 29.236,08
710.01,005 Parke limant 31.275,18
710.01.006 Seramik Fayans 41.724,82
710.01.007 Su tesisat Malzeme 27.000.00
150.01.001 Ilk Madde Malzeme Hs. 223.716.27
150.01.001 insaat-1
Insaat -1 ‘re Ilk Madde Malzemelerin fiili Giderlerin Olusumu
2 e e
720.01.001 insaat-1 Direkt Iscilik Giderleri Hs.  50.169.86
Insat-1 Sevilen AP... 50.169.86
381.01.001 Insaat -1 Gider Tahakkuku Hs. 50.169.86
381.01.001 Ingaat-1 Sevilen Apt...50.169.86

...Insaat —in fiili Giderlerin Olusumu (.Direkt is¢ilik Giderlerinin Tahakkuku)...

Jrmmmmmmmmmm e e e e e e fmmmmmm e

730.01.001 Genel Uretim Giderleri Hs. 222.391,48
730.01.001 is saghgt ve Giivenlik.................. 1.600,00

730.01.002 Harita Mlh. ve Mim... ................ 7.673.44

730.01.003 Yap1 Denetim Gideri.................... 17.290.95

730,01,004Kmbi Tesisat ve Proje Gid... .........82.142.59

730.01.005 Bina 1st yalittm  ............ccoes cenae, 30.490.17

730.01.006 Belediye harglari....................... 58.708.52

730.01.007 insaat hafriyat ve Nakliye gid....... 15.845.00

730.01.008 insat ISKI Su Giderleri.................. 5.078.27
730.01.009 Tapu harglart..................coooeeeen. 2.246.95
730.01.010 Noter Giderleri.........ccoeovvvnennn.. 1.230.83
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730.01.011 Vergi ve Harglar....................... 84.76

381, 01,001 Gider Tahakkuklar1 222.391,48

381.01.001 Insaat -1 222.391.48
Insaat -1 in fiili Giderlerin Olusumu(Genel Uretim Giderlerinin Tahakkuku...)
G [ e
770.01.001 Genel Yonetim Giderleri 6.783.94
770.01.001 Insat-1. 6.873,94
381.01.001 Gider Tahakkuku 6.783.94

381.01.001 Ingaat-1

Insaat-1in Tamamlana Mamullere Genel Y6netim Giderinden pay verilen giderin

tahakkuku fiili Giderlerin Olusumu
O e [ m e
151.01.001 Yar Mamuller hs. 503.151.55

151.01.001 ingaat-1

711.01.001 Insaat-1 DMMG Yansitma Hs. 223.716.27
721.01.001 insaat -1 DIG Yansitma Hs. 50.169.86
731.0.001 insaat -1 GUG Yansitma Hs. 222.391.48
771.01.001 Insaat-1 GYG Yansitma 6.873.94

Insaat-1 Tahmini Uretim Giderlerinin Kaydi

B = m e s frm e
152.01.001 insaat-1 Mamuller Hesab1 Hs. 503.151.55
152.01.0011. N...Daire =98.002.05

152.01.001. 2. N...Daire =98.002.05

152.01.001. 4.N...Daire =68.227.44

152.01.001...5.N...Daire = 68.227.44

152.01.001...6.N...Daire = 68.227.44
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152.01.001...9.N...Daire = 102.465.13

151.01,001YariMamullerHs. 503.151.55

Insaat-1Tamamlanan Uretim Hale Gelen Uretimin Mamullere Sevk
R [~ m e s
120,01,001 Diger Alislar ) 200.260,89
710.01.001 insaat -1 Arsa)

320.01.001 N.Alkog 200.260,89

320.01.001 Ingaat-1

Arsanin Uretim Maliyetine Alinmas1 (4.Adet Daire ici narsa Pay1) Bedeli
Bmm e e [-m e
900,01,001 Taahhutten Borclar Hs 200.260.89

900,01,001 Insaat-1 Sézlesme Taahhiit

950,01,001 Taahhutten Alacaklar 200.260.89
950,01,001 insaat -1 S6zlesme Taahhiidi
1n§aat-1 3,8,vel0 Nolu Daire Karsiligi Arsa Alim Soézlesmesi
B S I
120.01.001.Diger Alicilar Insaat-1( Arsa Sahipleri) 202.263.50
320.01.001 insaat-1 N.Alkoc
600.01.001 Diger satiglar 200,26089
391.01.001 %1 Hesaplanan KDV 2.002.61

Is bu Fatura 30 Seri nolu KDV Genel Tebligi Geregi Sadece KDV agisindan

dizenlenmistir.

Arsa Sahiplerine Dairelerin Teslimi:
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Qe e eee e e S S S
120.01.001 Alicilar (Arsa Sahipleri) 200.260.89
689 01,001 Insaat-1KDV 2.002.61

320,01,001Arsa Sahiplerinde Alinmayan KDV
600.01.001. Diger Satiglar 200.260,89
391.01.001 Hesaplanan KDV % 1 2.002.61
Arsa Sahibine Daire Teslimi: Is bu Fatura 30 Seri nolu KDV Genel Tebligi Geregi
Sadece KDV agisindan diizenlenmistir: Arsa Sahiplerine Daire Teslimi:
10-mmmmmm e e f~mm
900.01,001 insaat-2 KKEG Matraha Ilave edilecek 2.002.61

901.01.001 1 Insaat- 1 KKEG Karsilig 2.002.61

Insaat-1 Arsa Sahibi/ edilen Dairelerden Odenemeyen KDV KDV KKEG
Karsilik ayrilmasi
11-mmmememem e e e e oo eee fmm e s
950,01,001 Taahhutten Alacaklar 200.260.89
950,01,001 insaat -1 S6zlesme Taahhiidi
900,01,001 Taahhutten Borclar Hs 200.260.89
900,01,001 Insaat-1 S6zlesme Taahhiit
Insaat-1 Daire Karsilig1 Arsa .Sozlesmesinden dogan Dairelerin Teslimi
2 e o m e e e -
620.01.001 Satilan Mamullerin Maliyeti 200.260,89
620.01.001 insaat-1
152.01.001 Mamuller Hs. 200.260,89

152.01.001 Ingaat-1
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Insaat -1 Arsa Sahibi Daire Tesliminin Maliyet kayd:

_________________________________________ e

11.3 Miiteahhidin Yevmiye kayitlari

i f o
120 01.Alicilar Insat-1 110.000.00
120,01,A01 Aydin DAP Daire 1 110.000.00
600.01 Yurtici Satislar 108.910.89
391,01. %1 Hesaplanan KDV 1.089,11
Insat 1 de 10.10.2016 Tarihinde 1No’lu Normal Zemin kat

Ters Dubleks Daire nin Aydin DAP’a satis1

(. o [ e ==-
620.01.001 Satilan Mamullerin Maliyeti 98.002.05
120.01. AO1 Aydin DAP Daire 1
152.01.001 Mamuller Hs. 98.002.05
152.01.001 insaat-1
Satilan Mamullerin Maliyetinin 620 Hesaba Devri
(Insat 1 de 10,10,2016 Tarihinde 1No’lu Normal Zemin kat
Ters Dubleks Daire nin Aydin DAP’a satis1 maliyet kaydi)
15-mmmmememm e e e e f o s
120,01 Alicilar Insaat 1 110.000.00
120,01,K01 Kemal CICEK Daire 2
600.01 Yurti¢i Satiglar 108.910.89

391,01,% 1 Hesaplanan KDV 1.089.11
Insaat 1 den 2No’luDaire nin Kemal Cigek’ Satis Kaydi
16-=-==-m-mmmmmmememmm e oo eee [ o

620.01.001 Satilan Mamullerin Maliyeti 98.002.05
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120.01.K01 Kemal CICEK Daire 2
152.01.001 Mamuller Hs.
152.01.001 Insaat-1
Insaat 1 den Satilan Mamullerin Maliyetinin 620 Hesaba Devri

(2 No’lu Daire nin Kemal Cigek’ Satigin Maliyet Kaydi)

{1 ——

120,01.Alicilar Insaat-1 75.000.00

120.01.A01 Ayhan Oztiirk

98.002.05

600.01 yurtici Satislar 74.257.43

391.01.%1 Hesaplanan KDV 742,57

Insaat 1 den 4No’lu Daire nin Ayhan OZTURK ’a Satis Kayd:

18— N A & & 4 N

620,01,001 Satilan Mamullerin Maliyeti

120.01.A02 Ayhan OZTURK Daire-4
152,01,001 Mamuller Hs.
152.01.001 Insaat-1

Satilan Mamullerin Maliyetinin 620 Hesaba Devri

68.227.44

68.227.44

(Insaat-1 den 4 No’luDarenin Ayhan OZTURK’e Satisinin Maliyet kaydi)

K — [ —

120.01.Alicilar Insat-1 80.000.00
120.01. BO1 Bilal Caglayan Daire 5
600.01.Yurt I¢i Satiglar
391,01,%1 Hesaplanan KDV 792,08

Insaat-1 den 5 No’luDareninBilalCAGLAYAN’na Satis kaydi

7 — —

620,01,001 Satilan Mamullerin Maliyeti 68.227.44
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120.01.B01Bilal CAGLAYAN Daire-5
152,01,001 Mamuller Hs. 68.227.44
152.01.001 Insaat-1
Satilan Mamullerin Maliyetinin 620 Hesaba Devri

(Insaat-1 den 5 No’luDarenin Bilal CAGLAYAN’na Satisinin Maliyet kayd1)

120.01.Alicilar Insaat-1 100.000.00
120.01.F01 Firigen UZUNOGLU
600.01 Yurti¢i Satiglar 99.009.90
391,01,%1 Hesaplanan KDV 990.10

Insaat-1 den 6 No’luDarenin Firigen UZUNOGLU na Satis kaydi
22— e R e - - - e femmm e
620,01,001 Satilan Mamullerin Maliyeti 68.227.44
120.01.F01 Firigen UZUNOGLU Daire-6
152,01,001 Mamuller Hs. 68.227.44

152.01.001 Insaat-1
Dénem sonu Islemi Olarak Maliyetlerin Kapanist
(Insaat-1 den 6 No’luDarenin Firigen UZUNOGLU’na Satisin Maliyet kayd1)
23--=mmmmmm e e e oo f = s
120.01.Insaat- Alicilar 108.664.28
120.01.M01 Miihittin CAGLAYAN
600.01 Yurti¢i Satiglar 107.588.40
391.01.% 1 Hesaplanan KDV 1.075.88

Insaat-1 den 9 No’luDareninMiihittinCAGLAYAN’a Satis kayd

620,01,001 Satilan Mamullerin Maliyeti 102.465.13
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620.01. Mo1 MiihittinCaglayan Daire 9

152,01,001 Mamuller Hs. 102.465.13

152.01.001 Insaat-1
Satilan Mamullerin Maliyetinin 620 Hesaba Devri
(Insaat 1 den 9No’lu Daire ninMiihittin CAGLAYAN Satisinin Maliyet Kayd1)
2D e e - f oo
102,01,001 Turkiye Finans 110.000.00
120.01,A01 Aydin Dap 110.000.00
Ingaat -1 AydinDapl Nolu Normal Zemin kat icin gelen eft kayd
26— = e e [ mmm e
102,01,001 Turkiye Finans 110.000.00

120,01,K01 Kemal CICEK 110.000.00

Insaat 1 den 2No’lu Daire icin Kemal Cigek’ den gelen EFT kaydi

27— AW Ay Ay [P N N——
102,01,001 Tirkiye Finans 75.000.00
120.01.A01 Ayhan Oztiirk 75.000.00

Insaat 1 den 2No’lu Daire icin Kemal Cicek’ den gelen EFT kaydi

7 N —
102,01,001 Tiirkiye Finans 80.000.00
120.01.B01.Bilal CAGLAYAN 80.000.00

Insaat-1 den 5 Nolu Daire i¢in Bilal CAGLAYAN’dan gelen eft kaydi

7 B —— N ——
102,01,001 Tiirkiye Finans 100.000.00
120.01.F01 Firigen UZUNOGLU 100.000.00

Insaat-1 den 6 Nolu Daire nin igin Firigen UZUNOGLU’dangelen eft kaydi

0 —— —
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102,01,001 Turkiye Finans 108.664.28
120.01.MO01 Miihittin CAGLAYAN 108.664.28

Insaat-1 den 9 Nolu Daire nin Miihittin CAGLAYAN’a Satis kaydi

600,01 Yurtici Satiglar 577.885.43
600,01,001 insaat-1
690 01,01 Dénem Kar1 veya Zarari 577.885.43
691,01,001 Insaat-1

2016 yilin Ingaat — 1 Gelir Hesaplarmin Kapatilarak 690 Dénem Kari veya Zarari

Hesabina Intikali

771,01,001 Genel Yonetim Giderleri Yansitma hs.10.790.00
771.01,001 Insaat-1
770,01,001 Genel Ydnetim Giderleri 10.790.00

GYG yansitma fisi Dénem sonu Islemi Olarak Maliyetlerin Kapanist

761,01,001 Paz.Satis. Dagitim Yansitma Hs. 11.237.00

761,01,001 Insaat -1

760,01,001Paz. Satis.Dag. Giderler Hs 11.237.00
760,01,001 Insaat-1

Dénem sonu Islemi Olarak Maliyetlerin Kapamsi Paz. Sat. Dag. Gider. Yansitma

Fisi
B e 31-12-2016---=-==-=====m=mmmmmmmmmmeememeemeeeeee
631.01,001 Paz. Satis Dag. Giderleri Hs 11.237.00

631,01,001 Insaat-1
761,01,001 Paz. Satis. Dagitim Yansitma Hs. 11.237.00

761,01,001 Insaat -1
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Paz.Sat.Dag.Giderleri nin.Donem Kar1 veya Zarar hesabina alinmasi

632.01.001 Genel Yonetim Giderleri 10.790.00

632.01.001 Insaat-1

771.01.001 Genel Yonetim Giderleri Yansitma has 10.790.00
771.01,001 Ingaat-1

Genel Yonetim Giderlerinin. Donem Kar1 veya Zarar hesabina alinmasi

690.01.01 Donem Kar1 veya Zarari 577.885.43
690.01.001 Ingaat-1
620.01.001 Satilan Mamullerin Maliyeti 525.178.55
690,01 Donem Kar1 veya Zarari 52.706,88

2016 Yilin Insaat-1 Gider Hesaplarmin Kapatilarak 690 Dénem Kari

veya Zarar1 Hesabina Intikali

691,01 Donem Kar1 Vergi ve yasal Yiikiimliilik Karsiligi 10.541.38
691.01.001 insaat -1

370,01 Dénem Kar1 Yasal Yik. Kars. 10.541.38
370,01, Insaat -1

Donem Kar1 veya Zarar1 Vergi Yiikiimliilik karsiliginin Ayrilmasi

690.01.01 Donem Kar1 veya Zarari 52.706.88

690.01.001 Insaat-1

691,01 Donem Kar1 Vergi ve Yasal Yiikiimliilik Karis. 10.541.38
692,01D6nem Net Kari 42.165.50

692,01, Insaat-1
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2016 yili Ingaat -1 Dénem Kar1 veya Zarar1 "nin Kapatilisi

692.01.01 Donem Kar1 veya Zarari 42.165.50
692.01.001 Insaat-1

590,01D6nem Net Kari 42.165.50
......... 590,01,01, Insaat-1

2016 yil1 insaat -1 Dénem Kar1 veya Zarar1 ‘nin Kapatilisi

11.4 Diisiik Oranda KDV ‘ye Tabi islemlerin Maliyeti Dolayisiyla indirilmeyen
KDV nin iadesi

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 29 ‘uncu Maddesinin 2 numarali
fikras1 4369 sayili Yasa nin 61 inci maddesiyle yapilan degisiklikle Bakanlar
Kurulu tarafindan vergi orani, indirilen teslim ve hizmetlerle ilgili olup yil
iginde indirilemeyen ve tutar1 Bakanlar kurulunca tespit edilecek sinir1 asan
verginin iade edilecegi uygulamaya iligkin usul ve esaslar1 Maliye Banakliginin

belirleyecegi hiikmii getirilmistir.

Anlan hiikkme istinaden 19/04 /2006 tarihli 2006/10379 Sayil1 Bakanlar Kurulu
Karari ile indirimli vergi oranina tabi teslim ve hizmetlerde iade uygulamasi
ilgili smir 2006 yilinda gerceklesecek islemler igin gegerli olmak {izere
10.000.TL olarak belirlenmis s6z konusu Bakanlar Kurulu kararinda yer alan
hesaplama ya gore; indirimli orana tabi islemler nedeniyle yiiklenilen ve indirim
yoluyla giderilemeyen KDV tutarinin iade konusu yapilmayacak Kisimiyla ilgili

sinirlar1 gosteren ¢izelge asagida gosterildigi gibi Sekil 6
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Cizelge 11.11:2006 Yilindan itibaren Iade sinirlamasinin tutarlarini gosteren tablo

Indirimli Orana Tabi islemlerde Iade Uygulamasi Smir1 2006 yil itibariyla

belirlenen sinirlar

Yil 2006 2007 2008 2009 2010 2011

KDV sinir1 {10.000,00 |10.800,00 |11.600,00 |13.000,00 |13.300,00 |14.300,00

Yil 2012 2013 2014 2015 2016 2016

KDV sinir |15.800,00 |17.000,00 |17.700,00 |19.500,00 |20.600,00 |21.400,00

2017 10.000,00

27.12.2016 tarih 29931 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 9 Seri No’lu
Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebliginde Degisiklik Yapilmasina
Dair Tebliginin “’Indirimli orana tabi islemlerde iade uygulamasi <> Baslikli
(111/B-3.) bolimindn “’Bu kapsamda yapilan hesaplamaya gore , indirimli
orana tabi islemler nedeniyle yiiklenilen ve indirim yoluyla giderilemeyen
KDV tutarinin iade konusu yapilmayacak kismi 2016 yil1 i¢in 20.600.TL
olarak belirlenmistir “’seklindeki 3.cli paragrafinda 20.600 TL cumlesinden

sonra gelmek tizere <’2016 yil1 i¢in buran 21.400.TL ibaresi eklenmistir.

3 Subat 2017 tarihli ve 2998 sayil1 Resmi Gazetede yayimlanan 207/9759 sayili
BKK ‘da 3 Subat 2017 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere KDV
Kanunu’nun 29 uncu maddesinin (2) numarali fikrasina gore, 2017 yilinda
gergeklestirilen ve Bakanlar Kurulunca indirimli vergi oranina tabi tutulan
teslim ve hizmetler dolayisiyla yiiklenilen ve indirim yoluyla telafi edilemeyen
KDV 10.000.TL ‘yi asan kismi, yil i¢inde iade edilecegi belirtilmistir. Bu
aciklamaya gore 2016 tarihinde belirtilen 21.400.TL lik simir 3 Subat 2017
tarthinden itibaren 2017 icin 10,000.TL ye kadar olanlar alinmayacak {istiinde
olan KDV iade alinabilecektir.

Ve izleyen yillarda VUK hiikiimleri uyarinca belirlenen yeniden degerleme

oraninda artirmak suretiyle uygulanacagi.
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Teslimi Diigiik Oranli KDV ‘ye tabi olan mallarla ilgili olan ve indirilemeyen

KDV’nin iade edilebilmesi igin
> Indirilemeyen KDV ‘nin teslimi diisiik oranli KDV ye Tabi mallarla ilgili
olmasi,
» Yil iginde indirilmemis olmasi

» Bakanlar kurulu tarafindan belirlenmis olan tutar1 agmasi gerekmektedir

Insaat isleri ile konut teslimlerinde uygulanacak KDV oram1 Biiyiiksehir
belediyesi olan yerlerde liks ve birinci sinif inga edilen konut teslimlerinde arsa
degerine gore %8 ve %18 olabilirken 29.07.1998 tarihinden sonra alinan
ingaatlar i¢in yapilan insaat ve taahhiit isleri ile 150 m2 yi asmayan konutlar
i¢in yapilan ingaat taahhiit islerinde uygulanacak KDV orant % 1 Olarak

belirlenmistir.

Insaat -1 den Alinacak KDV Iade Tutar1 Asagidaki Tablodaki gibidir

Cizelge 11.12:Kdv Iade Tablosu

Insaat -1 de KDV Iade Tablosu
%18 (
KDV 3 |2+3)Toplam
[sim Tutar-1 x2/100 |4
1 |Is Giivenligi 1.600,00 TL 288.00 {1.888.00
2 | Harita Miih. ve Mimarlik 7.673,44TL 1381,22 |9.054.66
3 |Denetim 17.290,95 TL 3112,37 |20.403.32
4 | Tugla 10.279,00 TL 1.850,22 [12.129.22
5 |Hazir Beton 50.718,14 TL 9.129.27 |59.847.41
6 | Nalbur Malzemesi 129.236,08 TL 23.262.49|152.498.57
7 | Kombi veTesat Diigeme ve proje 82.142,59 14.785.67 | 96928.26
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Cizelge 11.12: (devam) Kdv lade Tablosu

8 |Bina 1s1 Yalitm PWC Dograma 30.490,17 5.488.23 |35.978.40
9 |Belediye Harci 58.708,52 58.708,52
10 | insaat Demiri 33.483,05 6.026.95 | 39.510.00
11| Ingaat ve Nakliyat Hafriyat 15.845,00 2.852.10 | 19.697.10
12 | ISKi 5.078,27 914,09 5.992.36
13 | Tapu Harct 2.246,95 2.246,95
14 | Noter 1.230,83 221.55 1.452.38
15 | Vergi ve Harclar 84,76 84,76
16 | Asgari iscilik 50.169,86 50.169,86
17 Genel Yonetim Giderler (ortak ) 6.873,94 1.237.31 [8.111.31
Toplam 503.151,55 70.549.471503.151,55
Cizelge 11.13:KDV Mahsubu
Indirilecek KDV 191 5.778,85
Hesaplanan KDV 391 70.549,47
lade Alinacak |KDV 192 64.770,62
K 31.12.2016-----==-===-=ememmmmememem e
391-01,001 Hesaplanan KDV 7.781,46
391.01.001 Ingaat-1
192.01.001 Diger KDV lade Almacak 52.006.22
192,01,001Sultanbeylei Vergi Dairesi

191.01.001 Indirilecek KDV 59.787.68
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191.01.001 Ingaat-1
Insaat -1 KDV Mahsubu fade Alinacak KDV

1 — I 1 T ——

136.01.001 Sultanbeyli Vergi Dairesi 52.006.22
136.01.001 Insaat-1 fade Alinacak KDV
192.01.001 TInsaat -1 KDV Mahsubu fade Almacak KDV  52.006.22

39 31.12.2016

Cizelge 11.14: Insaat 1 Defteri Kebir Hesaplari

B 152 Mamuller A B 151 Yari Mamuller A
6 503.151,55 98.002,05 14 5-a 223.716,27 503.151,55
98.002,05 16 5-b 50.169,86
68.227,44 18 5-c 222.391,48
68.227,44 20 5-d 6.873,94
68.227,44 22 503.151,55 503.151,55
102.465,13 24
503.151,55 503.151,55 B 150 ilk Madde ve Malzeme A
223.716,27 223.716,27
B 191 Indirilecek KDV A B 320 Saticilar  Arsa Sahipleri
59.787,68 | 59.787,68 38 8 202.260,51 200.257,93
2.002,58
202.260,51 202.260,51
B 361 .Ode. SGK Kesintileri Ingaat-1 B B 391 Hesaplanan KDV
16.248,45 2 | 7.781,46
B 710.Direkt Ilk Mad ve Amalz Gid A B 711.Direkt ilk Mad Ve malz Gid Yans.
1 223.716,27 223.716,27 6 6  223.716,27 | 223.716,27
B 720.Direkt iscilik Gideri B 721. Direkt ig¢ilik Gider yans.
2 50.169,86 50.169,86 6 6 50.169,86 50.169,86 ‘
B 730. Genel Uretim Giderleri A B 731. Genel Uretim Giderleri yans
3 222.391,48 222.873,94 6 6 222.873,94 222.873,94
B 770. Genel Yonetim Giderleri A 771 Genel Yénetim Giderleri Yans
4 6.873,94 6.873,94 6 6 6.873,94 6.873,94
B 120,001 Aydin DAP A B 120,005 Bilal CAGLAYAN
(11) 110.000,00 110.000,00 (23) 17) 80.000,00 ‘ 80000
B 120, 002 Kemal CICEK A B 120,006 Firigen UZUNOGLU
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Cizelge 11.14: (devam) Insaat 1 Defteri Kebir Hesaplari

(13) 110.000,00 ‘ 110.000,00 (24) (19) 100.000,00 ‘ 100000 27)
B 120, 004 Ayhan OZTURK A B 120, 009 Mihittin CAGLAYAN A
(15) 75.000,00 75000 (25) (21) 108.664,28 108.664,28 (28)

B 620. Diger Satilan Mamul Maliyeti (Arsa
Sahipleri A
B A 600 Diger Satiglar(Arsa Sahipleri) A
200.260,89 12 | 200.260,89 7
B 381 Gider Tahakkuklar1 A
50.169,86 2 689 Diger Olagan Dis1 Gider ve Zararlar A
222.391,48 3 | 2.002,58 9
6.873,94 4
B 690 Doénem Kari veya Zarari A
B 600.01 Yurtigi Satiglar A
29.a 108.910,89 108.910,89 11 36 525.178,55 108.910,89 29.a
29.b 108.910,89 108.910,89 13 38,a 10.541,38 108.910,89 29,b
29.c 74.257,43 74.257,43 15 38.b 42.165,50 74.257,43 29.c
29.d 79.207,92 79.207,92 17 79.207,92 29.d
29.e 99.009,90 99.009,90 19 99.009,90 29.e
29.f 107.588,40 107.584,40 21 107.584,40 29.f
577.8865,43 558.079,46
525.178,55 558.079,46
B 770,01 Genel Yoénetim Gideri A B 771,01 Genel Yone.Gideri Yansitma A
10.790,00 10790 30 30 10.790,00 | 10790 33
B 760,01 Paz.Satig Dag.Gideri A B 761,01Paz.Satis Dag.Gideri Yansitma A
11.237,00 | 11.237,00 31 31 11.237,00 | 11.237,00 32
B 631 Paz.Satis Dag.Gideri A B 632.Genel Yonetim Gideri A
32 11.237,00 11.237,00 34.9 33 10.790,00 | 10.790,00 34.8
B 370,01 Donem kar1 Yasal Yiikii Karg A B 691,01,Donem Kart Vergi Yas.Yiik.Karg A
6.154,33 35 37 10.541,38 10.541,38 38.a
B 692,01, Dénem Net Kari A B 360 Odenecek vergi ve Fonlar A
39 42.165,50 42.165,50 38.i
B 192 DIGER KDV A 136,01,01 Tuzla Vergi Dairesi KDV ladesi
37 52.006,22 | 52.006,22 38 38 52.006,22 |
B 590 DIGER KDV A
| 42.165,50 39 38
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INSAAT -1 01-31-12-312016 KESIN MiZAN

HESAP HESAP ADI BORC ALACAK BORC |ALACAK
KODU TOPLAMI | TOPLAMI || KALANI || KALANI
102 BANKALAR 648.434,90 || 595.728,02 |[52.706,88
120 ALICILAR 783.925,17 || 783.925,17
136 DIGER CESITLI ALACAKLAR 64.770,62 64.770,62
150 [LK MADDE VE MALZEME 223.716,27 223.716,27
151 YARI MAMULLER - URETIM 503.151,55 | 503.151,55
152 MAMULLER 503.151,55 || 503.151,55
190 DEVREDEN KDV 64.770,62 64.770,62
191 INDIRILECEK KDV 70.549,47 70.549,47
192 DIGER KDV 64.770,62 64.770,62
320 SATICILAR 464.246,09 | 464.246,09
335 PESONELE BORCLAR 4.061,27 4.061,27
360 ODENECEK VERGI VE FONLAR 6.851,61 6.851,61
361 ODENECEK SOS. GUV. KESINTILERI 16.177,19 16.177,19
370 DON.KARI VER.VE DiG.YUK.KARS. 10.541,38 10.541,38
381 GIDER TAHAKKUKLARI 281.427,31 281.427,31
391 HESAPLANAN KDV 5.778,85 5.778,85
590 DONEM NET KARI 42.165,50 42.165,50
600 YURT iGI SATISLAR 577.885,43 || 577.885,43
620 SATILAN MAMULLER MALIYETI (-) 503.151,55 | 503.151,55
631 PAZAR.SAT.VE DAG GIDERLERI (-) 11.237,00 11.237,00
632 GENEL YONETIM GIDERLERI (-) 10.790,00 10.790,00
690 DONEM KARI VEYA ZARARI 577.885,43 577.885,43
691 D.K.VER.VE DIiG.YAS.YUK.KAR.(-) 10.541,38 10.541,38
692 DONEM NET KARI VEYA ZARARI 42.165,50 42.165,50
710 DIREKT ILK MADDE VE MALZEME GD || 223.716,27 | 223.716,27
711 DIREKT ILK MAD.VE MAL.YANS. 223.716,27 || 223.716,27
720 DIREKT ISCILIK GIDERLERI 53.021,40 53.021,40
721 DIREKT iSCILIK GiD.YANSIT.HES. 50.169,86 50.169,86
730 GENEL URETIM GIDERLERI 222.391,48 || 222.391,48
731 GENEL URETIM GID.YANSITMA HES. 222.391,48 222.391,48
760 PAZAR.SAT.VE DAG GIDERLERI 10.237,00 10.237,00
761 [PAZARSAT.VEDAG GIDERLERI 10.237,00 | 10.237,00
770 GENEL YONETIM GIDERLERI 17.663,94 17.663,94
771 GEN.YON.GID.YANSITMA HESABI 17.663,94 17.663,94
6.490.648,02 || 6.490.648,02 || 52.706,88 || 52.706,88
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Cizelge 11.15:Insaat 1 Uretim Semasi
YAFI RUHSATI —— ORTAK TOPLAM ARSA MUT. Bz i i . ey
00.01.1900 MESKEN ISVERI )
Al - 5 HLEN AL o AV MIKAIL CEBIR Sefa Mah Ahi Sk No:20 Yenidogan
ISE BASLAMA iNgRAT MESKEN BiRiM
i .01, 784,32 0,00 132,70 917,02 347,60 569, ) 0,00 503.151,55 503.151,55 B
TARiHi: i e MALIYETi : MALIYET aips
INSAAT BiTiM RUHSAT NET ARSA ISYERI BiRiM
ORTAK ALAN DAGILIM HESABI J A ; ]
S 20.10.2016 A TGRLTAT: 784,32 FAALIET...c 0,00 190.721,84 190.721,84 VAT #SAYI/0!
MESKEN ORAN ISYERI ORAN VE ISYERI MALIYET MESKEN ARSA BiRIM
i 100,00% 917,02 ,00% 0,00 0,00% 0,000 503.151,55
i [VE ALANLARL..: ALANLARL......: 0,00% o 7. F— MALIYET : MALIYET —
s. . - B&MSZ  |NET ORTAK TOPL  [ORTAKALAN  |ARSA INSAAT TOPLAM % 05 VUK KDV SATIS TUTARI
KOD TORD MALIKI KATI ) -
NO BOLUM __ |aLan ALAN ALAN ___ |PAYI |{(MALIYET) (MALIYETi) MALIYET 267.MD ORANI % |KDV DAHIL
1 1 |KONUT __ |MiKAiL CEBIR ZEMIN 1 94,86 16,05 110,91 12,09 37.148,11 60.853,93 98.002,05 102.902,15 1% 103.931,17
2 1 [kowuT _ [MikaiL cesir ZEMiN 2 94,86 16,05 110,91 12,09 37.148,11 60.853,93 98.002,05 102.902,15 1% 103.931,17
3 1 [KkonuT _ [MiKaiL CEBIR LNORMAL 4 66,04 11,17 77,21 8,42 25.861,92 42.365,52 68.227,44 71.638,81 1% 72.355,20
4 1 [KkowuT  [MiKaiL ceBIR 2.NORMAL 5 66,04 11,17 77,21 8,42 25.861,32 42.365,52 68.227,44 71.638,81 1% 72.355,20
5 1 [kowuT _ [MikaiL CEBIR 2.NORMAL 6 66,04 11,17 77,21 8,42 25.861,92 42.365,52 68.227,44 71.638,81 1% 72.355,20
6 1 [konuT |miKaiL CEBIR 4.DUBLEKS ] 99,18 16,78 115,% 12,65 38.839,87 63.625,27 102.465,14 107.588,39 1% 108.664,28
: TOPLAM | #* MUTEAHHIT 487,02 82,40 |569,42 62,09 190.721,84| 312.429,71| 503.151,55| 528.309,13 533.592,22
ARSA SAHIPLERI VE PAYLARI
s. BGMSZ  |NET ORTAK |toPL. [oRTAKALAN  [aRsA ARSA MALIYET [HESAPLANAN [FATURA KAYIT FATURA
TURD MALiki | %
o [9P R BOLUM  |ALAN ALAN ALAN ___ [PAYI ARSA KDV TARiHI FATURANOG  ry1ami
1 1 |konuT [N alkag |L.NORMAL 3 66,04 1117 77,21 842 423,66 10.10.16 £-26 423,66
2 1 |KONUT _ [N. Alkag |3.NORMAL 7 66,04 11,17 7721 842 mss‘ 10.10.16 A-26 4236
3 1 |koNuT N Alko |!.NORMAI. 8 66,04 11,17 77,21 8,42 423,66 10.10.16 A-26 423
4] 1 konuT [N Alko 4.DUBLEKS 10 99,18 16,78 115,96 12,65 636,25]  10.10.16 A-26 636,2
: TOPLAM I * ARSA SAHIPLERI 297,30 50,30 | 347,60 37,91 190.721,84 1.907,22 1.907,22
MUTEAHHIT SATISA SUNULACAK BAGIMSIZ BOLUMLER
5. [samsz | .o PR TAPU SATIS [TAPU KDV [SATIS TUTARI |HES. FATURA TOPLAM G.SAFi G.SAFi FATURA eATURAND  |TCNOVEYA
NO |BOLUM TARIHI DEGERI ORANI__|GERCEK KDV TUTARI MALIYET KAR KAR % TARIHI VERGI NO :
1 1 KONUT _[Aydin DAPA 10.10.16 ss.000,00] 1% 108.910,83| 1.078,33 107.832,56 98.002,05 9.830,52 10,03 10.10.16 A-25 4754 558 4045
2 2 KONUT  [Kemal Cigek 10.10.16 | 1mwoo000] 1% 108.910,89| 1.078,33 107.832,56 98.002,05 9.830,52 10,03 10.10.16 A-31 1421 405 1536
3 4 KONUT [Avahanve Fatma Gatirk | 30.12.16 75.000,00) 1% 74.257,43] 735,22 73.522,21 68.227,44 5.294,77 7,76 30.12.16 A-29 4222 945 9030
L} 5 KONUT  |Bilal CAGLAGAN 11.10.16 E0.000,00 1% 79.207,92 784,24 78.423 68 68.227 44 10.196,24 14,34 11.10.16 A-28 2744 026 4762
5 6 KONUT | Firigan ve Evren uzunofl 3L12.16 £5.000,00] 1% 20.009,90) 980,30 98.029,50 68.227,44 29.802,16 43,68 31.12.16 A-30 3874 961 4608
[ 9 KONUT _[Muhittin CAGLAGAN 1L10.16 £5.000,00] 1% 107.588,40| 1.065,23 106.523,17 102.465,14 4.058,03 3,96 11.10.16 A-27 2744 626 4544
i | GUNON GUNCELLEME
ARl | 20022007 [t 14.11.2016 577.885,43| 5.721,64 572.163,79 503.151,55) 69.012,24
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12 INSAAT 2 ASGARI ISCILIK HESAPLAMA

Ornek: 2 Insaat -2 Toplam m2 Alan1 623,97 m2 yiizdl¢iimii Maliyeti 585,00.TL
I[le Carptigimizda 365.022.45.TL eder. Kurumun belirledigi asgari iscilik %9
olduguna gore % 25 eksigi 6.75 1 Toplam maliyet 365.022.45.TL ile
Carptigimizda bize 24.639.02TL Bildirilmesi gereken asgari isciligi verir
buldugumuz tutarin SSK Primlerin Toplami olan % 37.50 Ile Carpinca
24.639.02.TL X %37,50 = 9.486.02.TL SGK Prim Odenmesini verir Ornek 4-

ve 5 te tablolar Ayrintili olarak Gosterilmistir

Cizelge 12.1:Insaat lin Asgari Iscilik Hesaplama Cizelgesi (icmali)

Insaat Odenmesi
Alan M2 Asgari Bildirilmesi Gereken Odenmesi
Toplami | Maliyeti | Toplam insaat | Iscilik gereken Asgari | SSK Prim | Gereken Toplam
M2 birim Maliyeti | oran Iscilik Tutar1 orant SSK Primi

623,97 585,00 TL | 365.022,45 TL | 6,75% 24.639,02 TL 37,50% 9.486,02 TL

Cizelge 12.2:insaat-1’in Sosyal Sigortalar Odeyecegimiz Sigorta prim Hesaplama
Tablosu

No | Agiklama Prime Esas Kazang Tutar1 | Prim Orant % | Prim Tutar1

1 | Kisa Vadeli Sigorta Kollar1 Primi 24.639,02 2% 492,78

2 | Malulliik Yashilik ve Oliim Sig Primi | 24.639,02 20% 4,927,80

3 | Genel Saglik sigortalar Primi 24.639,02 12,50% 3.079,88

4 | Isgsizlik Sigortast Primi 24.639,02 3% 739,17
37,50% 9.239,63
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Cizelge 12.3:Gelir kalemleri

INSAAT 1 (TL) INSAAT-1 (TL)
. HESAPLAR DONEM |
ﬁilL_Ié{MTIﬁ%OSU TL 2016 | KURUMLAR VERGSI
BEYANNAMESI

Briit Satislar 577.885,43

(A) | Ticari Bilango Kar1 50.704,27
Satis Indirimleri 0
Net Satiglar 577.885,43

(B) | Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler 2.002,61
Satiglarin Maliyeti 503.151,55
Briit Satis kar 74.733,88 . .

Zara Olsa Dahi Indirilecek Istisna
(C) A 0
] ) ) ve indirimler

Faaliyet Giderleri 22.027,00
Faaliyet Kari 52.706,88

(D) |Kar ve Ilaveler Toplamu (D=B) 52.706,88
olagan Kar / Zarar1 0

- Cari Yila Ait Zarar,istisna ve

Olagandist Kar /Zarar: v E) Indirimler Toplami (E=A+C) 0
Ticari Bilango Kar1 52.706,88 (P Kar (F=E-D) 52.706,88

Ornek 2 Insaat Mikail Insaat Sirketi 4 Daireli ve 2 isyeri olmak iizere toplam 6
bagimsiz boliim insaat yapimi isini kat karsiligi28 Subat 2016 Tarihinde
Yapilan insaat sozlesmesi ile % 51,68 Miiteahhit %48,32 Arsa sahibine F.
Uzunoglu ile Anlasmislardir. Insaatin Toplam Maliyeti: 276.558,64 TL.
Olduguna gore bir dairenin maliyeti su sekilde hesaplanmasi gerekir dairelerin
m2 kareleri Miiteahhitte kalan: 322,58. M2: Arsa Sahibi Uzunoglu
Kalan:301,49.M2.

Cizelge 12.4:Insaat -2 Nin Toplam Alan Ve M2 Maliyet Bedeli Birim Tutar1

Toplam Maliyet |276.558,64 b

44322 1 BirimM2 TL
Topla M2 623,97
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Cizelge 12.5:Insaat 2 Arsa Sahibine Diisen Dairelerin Ve Isyerlerinin M2 Birim

Maliyetleri

A-1 Arsa Sahibi | Uzunoglu Daire Dikkan Toplam
M2 301,49 137,83.m2 163,66 301,49.m2
Birim Maliyet 490,50.TL 310,25

Toplam 301,49 m2 67.605,62.TL 50.775,52.TL |118.381,14.TL
Cizelge 12.6:Arsa Sahiplerinin

Arsa Sahibinin yeri m2 Toplam 301,49

Bagimsiz boliim Net Alan Ortak Alan | Toplam
Normal Daire-2 124,00 13,83 137,83

Z.Kat Duikkan-5 73,62 8,21 81,83

Z.Kat Dikkén-6 73,62 8,21 81,83

Toplam 271,24 30,25 301,49

Cizelge 12.7:Miithaite Kalan Dairelerin Birim Maliyeti

A-2 Miteahhit

Mikail

M2 322,48 M2
Birim Maliyet 490,50TL

158.176,44.
Toplam TL

Cizelge 12.8:Miiteahhide Kalan Bagimsiz Bolimlerin Net Alanlart
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Miiteahhit “in yeri m2 Toplam 322,48

Bagimsiz boliim net Alan Ortak alan | Toplam m2
Daire-1 124 13,83 137,83
Daire-3 83,06 9,26 92,32
Daire-4 83,07 9,26 92,33
Toplam 290,13 32,35 322,48

12.1 Diikkanlarin (Isyeri )birim maliyet hesaplanmas

Isyerlerinin Daireler gibi Siitun ve Kapit Cam Cergeve Béliimlerinin az
oldugundan dolay1 Dairlerin m2 maliyetlerinden %30 veya 40 daha diisiik tiir.
Bundan dolay1 daire maliyetleri hesaplanirken %30 veya %40 eksik maliyet
hesaplanir bizim 6rnegimizde Tahmini %30 verilmistir. Ornegin Toplam Uretim
gideri 276.558.64.TL Gider yapilmis. Toplama Insaat alanimiz ortak alanlar
dahil 623,97 m2 Gider ile Insaat alanim1 béldiigiimiizde bize bir m2 ye diisen
maliyeti verir 276.558.64/ 623,97= 443.22. TL/m2 Isyerinin (Diikkan) Toplam
Alani 163,66 m2 X 443,22.TL 72.537.39.TL eder. Normalinde Isyerlerinin diiz
duvar oldugundan bu kadar maliyet. Olmamas1 gerekir. Isyerlerinin Maliyeti
%30 eksik alinarak isyeri maliyetinin bulunmasi gerekir. Buda 443,22 TL/m2
nin %30= 132,97 eksigi =310,25.TL/m2 ye diisen birim maliyetini verir

163,66 X310.25= 50.776.=50.775.52.TL olur Daireler ile esit hesaplanirsa
75.537.39-50.775.52 =21.761.88.TL fazla hesaplanmis olur goriisiindeyiz. Bu
durumda Dairelerin m2 birimi de degisecektir 443,22 den 490,50 ye ¢ikacaktir
aradaki fark Diikkanlardan gelen m2 gider farkidir 490,50-443,22 =47,28. TL
Dukkanlardan Dairelere giden % 30. TL /m2 Pay dir.

Arsa Sahibine Teslim Edilen Toplam alan
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Cizelge 12.9:Insaat Daire Ve Isyerlerinin Ayr1 Ayr1 M2 Birim Maliyetleri

Toplam Harcamalar

276.558,64

Birim m2

Diikkanlarin % 70 Giderden pay aldig1

Toplam M2

623,97

443,22

310,25

Cizelge 12.10: Is yerlerinin Toplam M2 leri ve Toplam Maliyet hesap 6zeti

Diikkan 5 81,83 310,25 |25.387,76
Dikkan 6 81,83 310,25 |25.387,76
Toplam 163,66 50.775,52

Cizelge 12.11:Genel Toplam Hesap 6zeti

Toplam Diikkan Mesken (konut) | Bolii
623,97 163,66 460,31 623,97
276.558,64 50.775.52 225.783,12 490,50

Not: Diikkanlarin m2 birim Maliyetlerinde malzemeleri ayn1 olmakla birlikte

Uretim birim maliyet hesaplamalarinda Farkliliklar oldugu kuskusuz dur bundan

dolay1 Diikkanlara
30 daha diisiik olur.

% 60-70 civarinda pay verilir bundan dolayr m2 maliyeti %

12.1.1 Arsa sahibine Teslim edilecek Konut ve Is yeri teslimleri Alan
Toplamlar: 301,49 m2 dir

Cizelge 12.12:Arsa Sahibine Teslim Edilen Isyeri Ve Daire Toplam M2 Leri

Toplam Maliyeti
F.Uzunuglu Bagimsiz Netalan | Ortak alan m,2 m2 Toplam Maliyet
Daireler 2 124 13,83 137,83 490,50 67.605,62
Diikkan 5 73,62 8,21 81,83 310,25 25.387,76
Diikkéan 6 73,62 8,21 81,83 310,25 25.387,76
Toplam 271,24 30,25 301,49 118.381.14.TL
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Cizelge 12.13: Faturaya Mahsuben Kesilen Maliyet

KDV Agisinda
Arsa Sahibine konut Teslimi
1.Adet konut 67.605,62 3.380,281
VUK 267/2 %5 3.380,28
KDV % 1 Matrahi 70.98590b |709,86 b
%1 Hesaplanan KDV 709,86 b
Toplam 71.695,76 b |Kesilecek fatura Tutar1

Isbu Fatura 30 seri nolu KDV Genel Tebligi geregi sadece KDV agisindan

diizenlenmistir

Arsa Sahibine Isyeri Teslimi KDV Agisindan:

Isyeri: 2 Adet 50.775,52 2.538,78

VUK 267/2 %5 2.538,78

%18 KDV Matahi 53.314,29 9.596.57

%18 Hesaplanan KDV 9.596.57

Toplam 62.910.87.TL |Kesilecek fatura tutari

Isbu Fatura 30 seri nolu KDV Genel Tebligi geregi sadece KDV agisindan

diizenlenmistir
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12.2 Yevmiye Kayitlar

Insaat 2: Arsa Sahibi nmn arsa teslimi, ger usulde miikellefiyeti yet
gerektirmeyecek sekilde ‘'arzi nitelik’’ tasiyor ise daire yada isyeri karsiligi
verilen arsa nedeniyle KDV hesaplanmasi gerekmemektedir.(KDVGT-30 seri

nolu) Bu nedenle arsa tesliminde KDV hesaplanmamistir
URETIM MLIYETI

710.Direkt ilk Madde Malzeme Gideri : 152.376.18.TL

720.Direkt Is¢ilik Gideri ) 34.356.90.TL
730.Genel Uretim Giderleri ; 79.595.44.TL
760. Paz. Sat. Dag. Giderleri ) 5.114.00.TL
770.Genel. Yon. Giderler '5.116.12.TL
Toplam: : 276.558.64.TL

CO6zUim: Arsa Payr Hari¢ Birim m2 maliyet = 276.558,64 / 623,97. m2 =
443,22.TL

1.Adet Daire Maliyeti 137,83 m2 x443,22 =60.089.01.TL (Arsa Pay1 Harig)
1.Adet Diikkan Maliyeti 81,83 m2 x310,25=25.388.08.TL ( Arsa Pay1 Harig)
Not arsa birim m2 Pay1 Diikkanlar i¢in %70 Olarak Gider pay1 verilmistir

Giderlerin Maliyete Yansitilmasi:

-mmmmmm e [ mmmm e

711,01 D.I.M.M Gider Yansitma hs. 145.321.70

721.01 D.Iscilik Gider Yansitma hs. 34.356,90

731.01 G.U. G Yansitma hs. 96.880.04
710.01.002 D.I.M.M. Gideri 145.321.70
720.01,002 Insaat-2 D.iscilik Gideri 34.356.90
730.01.002 Insaat-2 G.U. Gideri 96.880.04
760. Paz. Sat. Dag. Giderleri : 5.114.00.TL
770.Genel. Yon. Giderler 5.116.12.TL
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2-mmmm e I
151.01.02 Insaat-2 Yar1 Mamuller 276.558.64
711,01,002D.1.M.M Gider Yansitma hs.

721.01.002 D.Iscilik Gideri Yansitma hs.

731.01.002G.U. Yansitma hs.

Uretim Giderlerinin Yansitma yart mamuller hs. Alinmasi

3mmm e e L

152.01.002 insaat-2 Mamuller Hesabi 276.558.64
151.01.002 ingaat-2 Yart Mamuller

Tamamlanan Yar1 Mamullerin Mamuller hesabina alinmasi

Qe e e [-m e

710.01.002 insaat-2 Arsa Maliyeti 70.985.90

320.01.002 Ingaat -2 Normal Daire 2 igin

320.01.002 insaat -2 Arsa Sahipleri

145.321.70
34.356.90

96.880.04

276.558.64

70.985.90

Insaat -2 nin Arsanin Uretime Alinmasi (2 nolu Daire igin Arsa Pay1)

A — A ——

120.01.002 Ingaat-2 Arsa Maliyeti 53.314,29
120.01.002 Ingaatt-2
5 Nolu Dikkanlar =
6 Nolu Dukkanlar =

320.01.002 Ingaat -2 Arsa Sahipleri

53.314.29

Insaat -2 nin Arsanin Uretime Alinmasi (2Adet Diikkan igin Arsa Payi)

R — S —

320.01.002Arsa Sahipleri 134.606.62
600.01.01 Yurt ici Satiglar
391.01.01 Hesaplanan KDV% 01 x70.985,90
391.01.18 Hesaplanan KDV% 18 x 53.314,29
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Arsa Sahibine Daire ve Diikkanlarin Teslimi: Is bu Fatura 30 Seri nolu KDV
Genel Tebligi Geregi Sadece KDV agisindan diizenlenmistir

_________________________________________ e e

Veya

B —-mmmmm e fmmm e e e ee
320.01.002 insaat-2 Arsa sahipleri / sahibi 124.300.19

689.01.02, Diger Olagan Gider ve Zararlar 10.306.43

689.01,002 insaat-2 Arsa Sahiplerinde Tahsil edilmeyen KDV

600.01.01 Yurt i¢i Satiglar 124.300.19
391.01.01 Hesaplanan KDV% 01 x70.985,90 709,86
391.01.18 Hesaplanan KDV% 18 x 53.314,29 9.596,57

Arsa Sahibine Daire ve Diikkanlarin Teslimi: Is bu Fatura 30 Seri nolu KDV Genel

Tebligi Geregi Sadece KDV acisindan diizenlenmistir.

g M0 MW A 7. . N
900.01,002 insaat-2 KKEG Matraha Ilave edilecek 10.306.43
901.01.002-Insaat- 2 KKEG Karsilig 10.306.43

Arsa Sahibi/ sahipleri Teslim edilen Dairelerden Tahsil edilmeyen KDV

Qe e e e e

620.01.002 Satilan Mamullerin Maliyeti 124.300.19

620.01.002 Insaat-2

152.01.001 Mamuller Hs. 124.300.19
152.01.001 Ingaat-2

Insaat -2 Arsa Sahibi Daire Teslimi Maliyet Kayd:

Dénem sonu Islemi Olarak Maliyetlerin Kapanist

__________________________________________________ 2,
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Arsa Maliyetinin ingaat Maliyetine Eklenmesi
276.558.64 /623,97= 443,22 m2

Arsa Sahibine Ait Bagimsiz Boliimlerin Maliyeti Daire 490,50 x137,83 m2
67.605,62.TL

Arsa Sahibine Ait Bagimsiz Boliimlerin Diikkan Maliyeti 443,22x-%30 =310,25
x163,66

50.775.52.TL Bagimsizlarin Toplam Arsa. Maliyeti67.605,62.TL +50.775.52.TL =
118.381.14.TL

M2 Basina diisen arsa maliyeti ise Toplam Arsa Gideri 118.381.14 / Miiteahhit
Arsast 322,48.m2=367,10. TL Arsa Maliyetinde Pay Alir.

Miiteahhide bagimsiz béliimlerinin m2 arsa maliyeti 367,10 + insaat maliyeti 490,50
=Toplam Maliyet m2.322,48 X857,60.TL = 276.558.84. olmaktadir. TL

Arsa Maliyeti + Insaat Toplam Maliyeti: 118.381.14 + 158.177.50 = 276.558.84.TL
Ozetleyecek olursak Daire Maliyetleri 490,50.TL/m2 Diikkan Maliyeti 310,25.TL
Arsa Maliyeti 367,10. TL dir.

Cizelge 12.14:Miitahite Kalan Dairelerin Ingaat Ve Arsa Maliyeti Dahil Maliyeti
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z = |E | = |= o £ a ] =) 5
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124.113,3
118.203,15
1 137,83 [490,50 |67.605,62|367,10 |50.597,53|857,60 0,05 5.910,16 |1
3 92,32 490,50 |45.282,96 | 367,10 |33.890,76|857,60 |79.173,63 |0,05 3.958,68 | 83.132,31
4 92,33 490,50 |45.287,87 | 367,10 |33.894,44|857,60 |79.182,21 |0,05 3.959,12 | 83.141,32
290.386,9
Toplam | 322,48 158.176,44 118.382,73 276.558.99 13.827,96 4
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Miiteahhit Mikail... Ingaat2 Satisa Hazir Daire Maliyet Tablosu (Arsa Maliyetleri
Dahil) Muhasebe yevmiye kayitlar

10-=mmmmmmmm e e oo e [ m e s
120,02 insaat -2 Alicilar 125.354.44
120.02.01 Fatma Gokge
600,02 Yurt Ici Satislar 124.113.31
391.01.02.%1 Hesaplanan KDV 1.241.13
Insaat-2 den 1 Nolu Dairenin Fatma GOKCE 'na Satis kaydi
L e e e
620.01.002 Satilan Mamullerin Maliyeti 118.199.67
620.01.002 Insaat-2 Daire 1
152.01.002Mamuller Hs. 118.199.67
152,01.002 Insaat-2
Insaat-2 den 1No’lu Dairenin Maliyet kaydi
12---=-mmmmmm e mem e oo e e m e e e
120,02 fn5aat-2 Alictlar 85.000.00
120.02.02 Mikail CEBIR
600,02 Yurt ici Satislar 84.158.42
391.01.02 %1 Hesaplanan KDV 841,58
Insaat-2 den 3No’lu Daire nin Mikail CEBIR ‘re Satis kaydi
13- - fm e e e e
620.01.002 Satilan Mamullerin Maliyeti 79.174.72
620.01.002 Insaat-2 Daire 3
152.01.002Mamuller Hs. 79.174.72
152.01.002Insaat-2
Insaat-2den 3No’lu Dairenin Maliyet ’re Satis kayd:

1 —— S ——
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120.02 Insaat-2 Alicilar 85.000,00

120.02.04 Ahmet Levent ERTURK

600,02 Yurt Ici Satislar 84.158.42

391.01.02 %01 Hesaplanan KDV 841,58

Insaat-2 den 4No’lu Daire min Ahmet Levent ERTURK e kaydi

16 mmm e e fm e e
620.01.002 Satilan Mamullerin Maliyeti ~ 79.184.25

620.01.002 Insaat-2 Daire 4

152.01.002Mamuller Hs 79.184,25
152.01.002Insaat-2

Insaat-2den 4No’lu Dairenin Maliyet e kaydi

17 [ m e
102.01.004 Turkiye Finans 125.354.44
120.02.01 Fatma Gokge 125.354.44

Insaat -2Fatma Gokge 1lu Normal Daire icin gelen Daire igin

18-nmmmmmm e Jomm e
102.01.004 Turkiye Finans 85.000.00
120.02.02.Mikail CEBIR 85.000.00

Insaat -2Mikail Cebir 3No’lu Normal Daire icin gelen eft kaydi

{1 S —
102.01.004 Turkiye Finans 85.000.00
120.02.04 Ahmet Levent ERTURK 85.000.00

Insaat -2Ahmet Levent Ertiirk 4No’lu Normal Daire icin gelen eft kayd:

7 001 I 0 ——
391.01.02 Insaat-2 %1 Hesaplanan KDV 3.624.90
391.01.02 Insaat-2% 18 Hesaplanan KDV 9.596.57
192.01.02 Insaat-2 Iade Alinacak KDV 14.400.95
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191.01.02 Indirilecek KDV 27.622.42

Tamamlanan Insaatin KDV Mahsubu Insaat -2 den lade Alinacak KDV Kayd:
2] m e e m e e s
136,01 02 Sultanbeyli Vergi Dairesi 14.400.95
136.01.02 Insaat-2 den KDV* Indirimden Dolay: lade Alinacak KDV
192.01.02 Iade Alinacak KDV 14.400.95

Insaat -2 Den Dogan KDV Iade Alacak ‘in Kaydi

______________________________________________________________ S ——
Cizelge 12.15:Insaat 2 Defteri Kebir Hesaplari
B 710,02 ,01Direkt ilk Mad Malz Gid Insaat2 A B 711,10,02 DIMMG Yansitma hs A
145.321,70 145.321,70 1 1 145.321,70 | 145321,7 2
( 118381,14)
B 720,02,02 Direkt iscilik Giderleri A B 721,10,02 .DIiG Yansitma hs A
34.356,90 | 34.356,90 1 1 34.356,90 34.356,90 2
B 730,10,02 Yansitma hs A B 731,10,02.GUG Yansitma hs A
96.880,04 96.880,04 1 1 96.880,04 96.880,04 2
B 770,01 Genel Yonetim Gideri A B 771,01 Genel Yone.Gideri Yansitma A
B 761,01Paz.Satig Dag.Gideri Yansitma A B 632.Genel Yonetim Gideri A
689,01,02 Insaat -2Diger Olagan Gider ve 631 Paz.Satis Dag.Gideri
Zararlar
B A B A
6 1030643 |
B 151,10,01 Yart mamul A B 320,02,01 Insaat-2 Arsa Sahipleri A
2 276.558,64 276.558,64 3 6 124.300,19 70.985,90 4
53.314,29 5
124.300,19
152,10,01 Mamiiller A B 620,,01 002 Satilan Mamiiller Maiyeti A
3 276.558,64 118.199,67 11 11 118.199,67
79.174,72 13 13 79.174,72
79184,25 16 16 79.184,25
276.558,64 276.558,64 276.558,64
B 391,01, %18 Hesaplanan KDV A B 391,01, %1 Hesaplanan KDV A
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Cizelge 12.15: (devam)insaat 2 Defteri Kebir Hesaplari

20.a 9.596,57 | 9.596,57

B 192,01,02,Diger Iade Almacak KDV
20.b 14.400,95 14.400,95

B 191,01, %18 Hesaplanan KDV
17.a 13.221,47 27.622,42
20.b 14.400,95

B 692,01,Donem Net Kari

13.327,21

B 691,01,Donem Kar1 Vergi Yas.Yiik.Kars
26 2.544,30 2544.3

B 120,02.01 Fatma GOKCE

10 125.354,44 | 125.354,44

B 120,02,02 Mikail CEBIR

12 85.000,00 85.000,00

B 600.01,02 Ingaat 2 Yurtici Satiglar

15 292.403,15 124.113,31
84.158,42
84.158,42

21

17

27

27

17

18

10
12
15

20.a

17.a
17.b

15

@
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3.624,90 709,86 6
1.241,13 10
831,33 11
842,58 12
3.624,90 3.624,90
191,01, %18 Hesaplanan KDV A
13.221,47 27.622,42 17
14.400,95
27.622,42 27.622,42
900,01,02 Insaat-2 KKEG Matraha Ilave edilecek A
10.306,43
950,01,02 Insaat-2 KKEG Karsihgt A
10.306,43 8
370,01,,01,Dénem Kan Vergi Yas.Yiik.Karg A
2.544,30 26
120.02.03 Ahmet Levent ERTURK A
85.000,00 85.000,00 19
B 361 .0Ode. SGK Kesintileri Ingaat 2
9.239,63 1
291405,18 9.239,63
690,01,02 In§aaﬂ 2 A
276.558,64 | 9.239,63 15



INSAAT -2 01-31-12-31 2016 KESIN MiZAN
HESAP HESAP ADI BORC ALACAK BORC [ ALACAK
KODU TOPLAMI TOPLAMI KALANI || KALANI
102 BANKALAR 295.354,72 | 294.237,85 | 1.116,87
120 || ALICILAR 419.654,63 | 419.654,63
136 || DIGER GESITLI ALACAKLAR 19.754,64 5.000,00 |14.820,94
150 || iLK MADDE VE MALZEME 133.333,63 || 133.333,63
151 YARI MAMULLER - URETIM 276.558,64 || 276.558,64
152 MAMULLER 276.558,64 || 276.558,64
159 ALINAN SiPARIS AVANSLARI 102.253,70 10.253,70
190 DEVREDEN KDV 19.654,64 19.654,64
191  |[ INDIRILECEK KDV 44.973,71 44.973,71
192 || DIGER KDV 19.654,64 19.654,64
320 SATICILAR 302.170,31 || 302.170,31
370 || DON.KARI VER.VE DiG.YUK.KARS. 2.544,30 2.544,30
381 | GIDER TAHAKKUKLARI 128.061,12 | 138.381,12 10.320,00
391 HESAPLANAN KDV 13.320,72 13.320,72
590 || DONEM NET KARI 13.327,21 13.327,21
600 YURT ICI SATISLAR 416.730,34 | 416.730,34
620 || SATILAN MAMULLER MALIYETI (-) 276.558,64 | 276.558,64
631 PAZAR.SAT.VE DAG GIDERLERI (-) 5.114,00 5.114,00
690 DONEM KARI VEYA ZARARI 292.430,15 || 292.430,15
691 D.K.VER.VE DiG.YAS.YUK.KAR.(-) 2.544,30 2.544,30
692 DONEM NET KARI VEYA ZARARI 13.327,21 13.327,21
710 | DIREKT iLK MADDE VE MALZEME GD | 145.321,70 | 145.321,70
711 DIREKT iLK MAD.VE MAL.YANS. 145.321,70 || 145.321,70
720 DIREKT iSCiLiK GIDERLERI 34.356,90 34.356,90
721 DIREKT iSCILIK GID.YANSIT.HES. 34.356,90 34.356,90
730 || GENEL URETIM GIDERLERi 96.880,04 96.880,04
731 || GENEL URETIM GID.YANSITMA HES. 96.880,04 96.880,04
760 || PAZAR.SAT.VE DAG GIDERLERI] 5.144,00 5.114,00
761 PAZAR.SAT.VE DAG GIDERLERI YANSI 5.114,00 5.114,00
770 || GENEL YONETIM GIDERLERI 5.116,00 5.116,00
771 || GEN.YON.GID.YANSITMA HESABI 5.116,00 5.116,00
3.631.615,66 | 3.539.651,96 (| 26.191,51 | 26.191,51

133




INSAAT-1 UCRET TAHAKKUKU

) 720,03_ 5510 Sayili )
Issizlik Is Yasadan Isveren SSK
720,02 SGK primi veren hissesi Toplam | Yaralanma % 5 _Prim
Sira o Isveren 361 ,01 361,02 % 2. Isveren Indirim (6) 3 Odemesi
No | Dénemi (1) 720,01 Is¢i Ucreti Briit (2) Hissesi % 20,50 (3) (4) Maliyeti (5) X %5 (7) 6-7
1 |2015/05 961,20 226,27 19,22 1.206,69 57,67 1.149,02
2 |2015/06 4.485,60 919,55 89,71 5.494,86 313,99 5.180,87
3 |2015/07 5.584,60 939,86 91,69 6.616,15 390,92 6.225,23
4 |2015/08 5.560,95 1.197,72 82,35 6.841,02 389,15 6.451,87
5 [2015/09 4.202,55 861,53 84,06 5.148,13 294,00 4.854,13
7 |2015/10 4.857,25 913,75 89,14 5.860,14 340,01 5.520,13
8 |[2015/11 5.263,80 1.079,09 105,27 6.448,16 321,00 6.127,16
9 |2015/12 6.367,50 1.405,35 127,35 7.900,20 382,05 7.518,15
10 |2016/01 6.045,75 1.339,38 120,92 7.506,05 362,75 7.143,30
Toplam 43.329,20 8.882,49 809,70 53.021,40 2.851,54 50.169,86
Tablo 13 is¢i Ucret Bodorosu
SGK Primi iSSiZLiK SGDP %32 Toplam
isgi 6.066,09 418,91 71,25 6.556,25
ISVEREN 8.882,49 809,70 0 9.692,20
Toplam 14.948,58 1.228,62 71,25 16.248,45

Tablo: Toplam SGK Prim ve SGDP Odemesi

Not : SGDP isci % 7,50 isveren % 22,50 Toplam % 32 Briit Maas Uzerinde SGDP Kesilir
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INSAAT BIR iSCi UCRET KESINTILERI VE ELE GECEN NET TUTAR ASGARI GECIM INDIRIM DAHIL

770,01
SSK 5510
Primi SSK Sayili
SSK SSK Ucret Isci + Issizlik Yasadan
Primi Issizlik Isci Cikan 360,01 Isci Damga Isveren | Primi (Is¢i | 335,01 | Yaralanma
Isci Primi Is¢i | Isci Gelir | vergi (5) Odenecek | Vergisi 360 | hissesi | + Isveren) | Personel %5 Toplam
35,01 is¢i | Hissesi Hissesi Vergisi 1*% 335,011s¢i Cikan 02, 9 X 9) Hissesi Net Indirm (Cikis)
Ucreti Briit | 361,03 361,04 Matrahi oran Asgari Gecim | Vergisi (7) | % 0,00759 1x% 10) 1x | Alacaklarn | (12)3 X | SGDP Alacak
1) %14(2) | %1(3) (4) Degisken | indirimi (6) 5-6 (8) 20,50 %2 (11) %5 (13) (14)
961,20 134,57 9,61 817,02 122,55 122,55 0,00 7,30 226,27 19,22 809,72 57,67 1.149,02
4.485,60 627,98 44,86 3.812,76 953,19 462,61 290,08 34,04 919,55 89,71 3659,42 313,99 5.180,87
5.584,60 781,84 55,85 4.746,91 784,53 660,43 124,00 34,81 939,86 91,69 3.638,00 390,92 6.225,23
5.560,95 778,53 41,19 4.741,23 725,26 552,66 172,60 42,22 1.197,72 82,35 4.608,23 389,15 449,19 | 6.451,87
4.202,55 588,36 42,03 3.572,16 835,83 391,30 333,00 31,91 861,53 84,06 3.395,72 294,00 4.854,13
4.857,25 680,02 48,58 4.128,66 868,29 661,88 206,41 33,84 913,75 89,14 3.546,97 340,01 5.520,13
5.263,80 736,93 52,64 4.474,22 671,13 623,74 47,39 39,97 1.079,09 105,27 4.166,86 321,00 6.127,16
6.367,50 891,45 63,70 5.412,35 842,97 463,55 379,00 48,35 1.405,35 127,35 4.971,58 382,05 7.518,15
6.045,75 846,41 60,46 5.138,89 770,83 122,55 636,00 4,59 1.339,38 120,92 894,02 362,75 177,73 | 7.143,30
43.329,20 | 6.066,09 | 418,91 36.844,20 | 6.574,59 4.061,27 2.188,48 277,02 8.882,49 809,71 29.690,52 | 2.851,54 | 626,92 | 50.169,86

Tablo 14 Insaat-1is¢i Ucreti ve kesintiler ile net ele gecen tutar1 Asgari Ge¢im Indirimi dahil
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INSAAT BIiR ISCi UCRET MUHASEBE

YEVMIYE KAYDI
720,01  Briit Ucret 43.329,20
720,02  ssk Prim isveren 8.882,49
720,03  issizlik isveren 809,71
381,01 Ucret Tahakkuku 29.921,35
Asgari Gegim
381,02 Indirimi 4.061,27
360,01 Ucret stopajt isci 2.513,32
Ucret Damga
360,02 Vergisi 277,02
361,01 SSK Isci Primi 6.066,09
361,02 Issizlik Is¢i Primi 418,91
361,03 SSK isveren Primi 8.882,49
Issizlik Isveren
361,04 Primi 809,70
361,05 SGDP 71,25
Insaat-1 Is¢i Ucret Tahakkuku 53.021,40 |53.021,40

3 720,01 isci Ucreti Briit

143.329,20 ‘

B 720,02 SSK Prim Isveren Hissesi

18.882,49

720,03 issizlik Primi isveren
E hissesi

1809,71

381,01 Ucret Tahakkuku
E ingaat-1

29.921,35

381,02 Asgari indirim
3 Tahakku.ins-1

4.061,27
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360,01 Ucret Stopajl

2.513,31

360,02 Ucret Damga
Vergisi

277,02

361,01 SSk Primi

14.948,58

361,02 issizlik Primi

1.228,62

361,03 SGDP

71,25



INSAAT-2 UCRET TAHAKKUKU
L 720,02 Isveren 720,03 Issizlik is . 5510 Sayili 'Yasadan
720,01 Isgi Ucreti 361,01 hissesi % veren hissesi 361,02 | Toplam Isverenen | Yaralanma % 5 Indirm 3 X )
Donemi Briit 20,50 % 2. Maliyeti %5 Isveren SSK Prim
Sira No (1) (2) 3) (4 (5) (6) Odemesi  6-7 (7)| NOT
1 2015/05 961,20 226,27 19,22 1.206,69 57,67 1.149,02
2 2015/06 4.485,60 919,55 89,71 5.494,86 313,99 5.180,87
3 2015/07 5.584,60 939,86 111,69 6.636,15 390,92 6.245,23
4 2015/08 5.560,95 1.197,72 111,22 6.869,89 389,15 6.480,74
5 2015/09 4.202,55 861,53 84,05 5.148,13 294,00 4.854,13
7 2015/10 4.858,25 913,75 97,17 5.869,17 340,08 5.529,09
8 2015/11 2.012,67 1.079,09 40,25 3.132,01 321,00 2.811,01
Toplam 27.665,82 6.137,76 553,32 34.356,90 2.106,74 32.183,86

Tablo : Insaat-2 Direkt Iscilik Gider Tahakkuklari

SGK Primi iSSiZLiK Toplam
isci 3.864.11 276,66 4.140.77
ISVEREN 6.137,76 553,32 6.691,08
Toplam 6.137,76 828,03 10.831.85

Tablo: Toplam SGK Prim Odemesi
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INSAAT IKI ISCI UCRETI ILE KESINTILERI VE ELE GECEN NET TUTAR ASGARI GECIM INDIRIMI DAHIL

77,01
SSK SSK 5510
Isci 360,01 Ucret Primi Issizlik Sayil
SSK Cikan isci Damga | Isci+ Primi Yasadan
SSK Issizlik vergi 335,01is¢i | Odenecek | Vergisi | Isveren (Isci + 335,01 | Yaralanm
335,01 | Primilsci | Primi sci 1*% Asgari Cikan | 36002, | hissesi | Isveren) | Kesintle | Personel a%5 Toplam
Isci Hissesi Hissesi Isci Gelir oran Gegim Vergisi |9 X % 1x% Hissesi 1 ri Net Indirm 3 | (Cikis)
Ucreti 361,03 % 361,04 Vergisi Degisken | Indirimi 5-6 0,00759 20,50 X %2 Toplamu | Alacaklar X %5 Alacak
Brit(1) | 14(2) %1(3) |Matrami@) | (5) (6) @ (8) 9) (10) (11) 1 (12) (13) (15) NOT
961,20 134,57 9,61 817,02 122,55 122,55 0,00 7,30 226,27 19,22 151,48 809,72 57,67 151,48
4.485,60 627,98 44,86 3.812,76 953,19 462,61 290,08 34,04 919,55 89,71 996,96 | 3.488,64 313,99 996,96
5.584,60 781,84 55,85 4.746,91 784,53 660,43 124,00 34,81 939,86 111,69 996,50 | 4.588,10 390,92 996,50
5.560,95 778,53 55,61 4.726,81 725,26 552,66 172,60 42,22 1.197,72 111,22 |1.048,96 | 4.511,99 389,15 1.048,96
4.202,55 588,36 42,03 3.572,17 835,83 391,30 333,00 31,91 861,53 84,05 995,29 | 3.207,26 294,00 995,29
4.858,25 680,16 48,58 4.129,51 868,29 661,88 206,41 33,84 913,75 97,17 968,99 | 3.889,26 340,08 968,99
2.012,67 281,77 20,13 1.710,77 671,13 623,74 47,39 39,97 1.079,09 40,25 389,26 | 1.623,41 321,00 389,26
27.665,82 | 3.864,11 276,66 23.460,70 | 4.960,78 | 3.475,17 1.173,48 | 224,09 | 6.137,76 553,32 | 5.547,44 | 22.118,38 | 2.106,74 | 5.547,44

Tablo INSAAT-2
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INSAAT IKiiSCi UCRET MUHASEBE
YEVMIYE KAYDI

720,01 Brit Ucret
720,02 SSK Prim isveren
720,03 Issizlik isveren

381,01 Ucret Tahakkuku

381,02 Asgari Gegim Indirimi (-)
360,01 Ucret stopaj1 isci

360,02 Ucret Damga Vergisi
361,01 SSK Isci Primi

361,02 Issizlik Is¢i Primi
361,03 SSK Isveren Primi
361,04 Issizlik Isveren Primi

Insaat-1 Isci Ucret Tahakkuku

27.665,82
6.137,76
553,32

34.356,90

22.127,48
3.475,17
1.173,48

224,09
3.864,11
276,66
6.137,76
553,32
37.832,07
34.356,90
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720,01 Tsci Ucreti Briit

27.665,82

720,02 SSK Prim Isveren Hissesi

6.137,76

720,03 Issizlik Primi Isveren hissesi

553,32

381,01 Ucret Tahakkuku insaat-1

22.127,48

A

A

A

A

381,02 Asgari Indirim Tahakku.ing-1 A

3.475,17

1

B 360,01 Ucret Stopaii

B 360,02 Ucret

1.173,48

A
1

Damga Vergisi A

361,01

224,09

SSk Primi

361,02 is

10.001,87

sizlik Primi

829,98

1

1

1



Cizelge 12.16:insaat2 Uretim Semasi

| YAPI RUHSATI 3 ; ORTAK TOPLAM ARSA MUT. i i A
i il MESKEM ISYERI
TARIHiI : 12.05-201 E i ALAN ALAN PAYI PaYl MIKAIL CEBIR 0
ISE BASLAMA iNSAAT MESKEN BiRimM
_—— 21.05.2015 414,13 147,25 62,59 623,97 301,49 322,48 e AiiveT - 223.663,44 52.895,20 276.558,64 AT 490,50
INSAAT BITIM RUHSAT NET ARSA iSYERI BiRimM
ORTAK ALAN DAGILIM HESABI .382, g
TARIHiI: 14.07:2015: ALAN TOPLAMI: 561,38 MALIYET......: s i TR MALIYET 310,26
MESKEN ORAN ISYERI ORAN VE ISYERI MALIYET MESKEN ARSA BiRiM
e ALANLARL : 73,77% 260,30 ARG 26,23% 163,67 [l 70,00% S0.778,98| vET: 225.779,70( L vET 367,10
5 |wop TiRD MALIK -~ Bl?h:sl NET DRTAK TOPL. ORTAK ALAN ARSA INSAAT TOPLAM % 05 VUK KDV SATIS TUTARI
NO BOLUM ALAN ALAN ALAN PAY] (MALIYET) MALIYETi) MALIYET 267.MD DRANI % |KDV DAHIL
1 1 |konuT  [MiKAIL CEBIR [1.nORMAL 1 124,00 13,83 137,83 22,09 50.596, 67.503,61] 118.199,67| 124.109,66 1% 125.350,75|m
2 1 |konuT  [mikaiL CEBIR [3.NnORMAL 3 83,06 9,26 92,32 14,80 33.891,20] 45.283,51] 79.174,72| 83.133,45 1% #3.964,79|m
3 1 |konuT  |mikail CEBIR [3.NORMAL a 83,07 9,26 92,33 14,80 33.89! 45.288,97| 79.184,25)| 83.143,46 1% 83.974,30|m
TOPLAM | * MUTEAHHIT 290,13 32,35 322,48 51,68 118.382,55| 158.176,09| 276.558,64 290.386,57 293.290,44|m
‘ a
s.
a
NO
1 14,07,2015 A-17 a
2 14,07,2015 A-18 a
3 14,07,2015 A-19 a
MUTEAHHIT SATISA SUNULACAK BAGIMSIZ BOLUMLER s
s. ni‘m_llsz TORG ENTALEG TAPUSATIS |TAPU KDV SATIS TUTARI [HES. FATURA TOPLAM G.SAFI G.SAFi FATURR . TCNG VEYA .
NO_[BOLUM TARiHI DEGERI ORANI__|GERGEK KDV TUTARI MALIYET KAR KAR % TARIHI VERGI NO :
1 1 KOMUT  [FATMA GOKCEN 14,07,2016 1% 124.113,31| 1.228,84 122.884,47 118.199,67] 4.684,79| 3,96 14,07.2016 22 2057 018 0766 |s
2 3 KONUT _ |MIkAIL CEBIR 14,07,2016 0,00 1% 84.158,42| 833 25| 83.325,17 79.174,72| 4.150,45) 5,24 14,07.2016 20 3650 B69 6834 _|s
3 4 KONUT  |MixaiL ceBiR 18,07,2016 1% 84.158,42| 83325 83.325,17 79.184,25) 4.140,92| 5,23 18,07,2016 23 1421 4051536 |s
i | GUmON GUNCELLERAE
| ap 1002207 (0 18.08.2015 292.430,15| 2.895,35| 289.534,80 zvssss.r»l 12.976,18] s
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13 KAR VE ZARARIN TESPITi

13.1 Ozel insaat isletmelerinde karin tespiti

Kendi nam ve hesabina 06zel insaat yapilar insa ederek bunlar1 pazarlayan
isletmelerin kar ve zarar tespitleri GVK ve KVK ‘nun genel esaslarina tabidir
.Bagka deyisle soz konusu isletmeler insa ettikleri yapilar1 maliyet bedeli
stoklarina alacaklar ve stokta yer alan bu yapilardan yapilan satiglar yine
maliyet bedeli ile stok hesaplarindan ¢ikarip satiglarin maliyetinin izlendigi

hesaplara kaydedeceklerdir.

Ozel insaat bitmeden Daire Satis1 Yapilinca Tahsil edilen TL . Tek Diizen 340
Hesaplarda takip edilmelidir. Ta ki Insaat Tamamlaninca ve belediyeden
kulanim izin belgesi nin alinmas1 (Iskan) Bagimsiz Boliimlerin Tapu Dairesinde

Tapusunu Uzerlerine Almalar1 Kendi Yararina olur.

13.2 Yevmiye kayitlar

Ornek :7A  Sisteminde karn tespiti

600.01.02 Yurtici Satislar 292.430.15
600.01.02 Insaat -2
690 01,02 Donem Kari veya Zarari 292.430.15

690.01.02 Insaat-2

23--rmmmmmmm e e 31.12.2016---=-=========emmmmmmememem oo
631.01.002 Paz. Sat. Dag. Gideri 5.114.00
632.01.001 Genel. Yonet. Gideri 5.116.12

761,01,002Paz.Sat. Dag. Yansitma Gideri 5.114,00

771,01,002Genel.Yonet. Yansitma Gideri 5.116,12
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761.01.002 Paz. Sat. Dag. Yansitma Gideri 5.114.00

771.01.002 Genel. Yonet. Yansitma Gideri 5.116.12

760,01,002Paz. Sat. Dag. Giderleri 5.114.00
770,01,002Genel. Yon. Giderler 5.116.12

2D 31.12.2016---------=-==-=mmmmmm e oo oo

690 01,02 Donem Kart veya Zarart 276.558.64

690.01.02 Insaat-2

620.01.002 Satilan Mamullerin Maliyeti 266.328.52
620.01.002 Insaat-2

63101,002 Paz. Sat. Dag. Gideri 5.114.00
632.01.00 Genel. Yonet.Gideri 5.116,12
2016 Yilin Insaat-2 Gider Hesaplarimin Kapatilarak 690 Dénem Kari veya Zarar

Hesabina Intikali

691,02 Donem Kar1 Vergi ve yasal Yiikiimliiliik Karsiligi  2.544.30

691.01.002 Insaat -2
370.01.02 Dénem Kar1 Yasal Yiik. Kars. 2.544.30
370,01, 002 Insaat -2

Donem Kart veya Zarart Vergi Yiikiimliiliik karsiliginin Ayrilmasi

690.01.02Dénem Kari veya Zarari 15.871.51
690.01.002 Insaat-2

691,01 Donem Kart Vergi ve Yasal Yiikiimliiliik Karts. 2.544.30
692,01,02 Do6nem Net 13.327.21

692.01.02 Insaat-2
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2016 yili Insaat -2 Dénem Kari veya Zarar: ‘min Kapatilisi

13.3 Defteri Kebir-I Hesaplan

Cizelge 13.1:Ingaat -2 De KDV Iade Tablosu

Insaat -2 de KDV Iade Tablosu
%18 KDV
2+3Toplam
Tutar-(1) 1x2/100 (4)
Isim (2
1 |Is Giivenligi 1.600,00 TL 288.00 1.888.00
2 | Harita Miih. ve Mimarlik 3.000,00 TL 540.00 3.540.00
3 | Denetim 5.469,30 TL 084,47 6.453.77
4 |Tugla 11.250,00 TL 2.025.00 13.275.00
5 |Hazir Beton 35.750,10 TL 6.435.00 42.185.00
6 | Nalbur Malzemesi 47.400,00 TL 8.532.00 55.932.00
Kombi ve Tezat Diiseme ve
) 19.520,25 TL 3.513.65 | 23.033.90
7 |proje
Bina 1s1 Yalitm PWC
8 23.270,00 TL 3.513.60 | 27.458.60
Dograma
9 |Belediye Harci 54.866,42 TL 0,00 54.866,42
10 |Insaat Demiri 7.355,00 TL 1.323.90 8.678.90
11 insaat ve Nakliyat Hafriyat 12434,00 TL 2.238.12 14.672.12
12 |iSKi 4.225,00 TL 760.50 4.985.50
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Cizelge 13.1:Insaat -2 De KDV Iade Tablosu

13 | Tapu Harc 2.850,00 2.850,00
14 | Noter 1.750,00 315.00 2.065.00
15 |Damga vergisi 1.231,67 1.231,67
16 | Asgari isgilik 34.356,90 34.356,90
Toplam 276.558,64 32.985.64. |309.544.18
Cizelge 13.2:Odenen Ve Tahsil Eddilen Kdv Tablosu
Indirilecek KDV 191 32.985.64.TL
Hesaplanan KDV 391 13.23.72.TL
Iade Alinacak KDV 192 19.754.92.TL
Toplam 391+ 192 = 32.985.64.TL
Cizelge 13.3:Gelir Tablosu Kalemleri Ve Gelir Vergisi Beyannamesi
INSAAT 2 INSAAT-2 (TL)
. HESAPLAR DONEM |
GE&ET_E‘,{“A?_'LA%SU (TL) 2016 KURUMLAR VERGSI
BEYANNAMESI
Briit Satislar 292.430,15
(A) | Ticari Bilango Kar1 15.871,51
Satis Indirimleri 0
Net Satislar 292.430,15 Kanunen Kabul Edilmeyen
(B) | Giderler 14.400,95
Satislarin Maliyeti 266.328,52
Briit Satiy kar 26.101,63 (C) Zara Olsa Dahi. Indirilecek 0
Faaliyet Giderleri 10.230,12 Istisna ve indirimler
Faaliyet Kan 15.871,51 )
(D) |Kar ve Ilaveler Toplam1 (D=B)|30.272,46
olagan Kar / Zarar1 0,00
- Cari Yila Ait Zarar,istisna ve
Olagandis1 Kar /Zarari 0 (E) indirimler Toplami (E=A+C) 0
Ticari Bilango Kar1 15.871,51 (F) |Kar (F=E-D) 30.272,46
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14 OZEL INSAATLARDA VERGI DUZENI

14.1 -Gayrimenkul Satislarindan Elde Edilen Kazanclar

Ticari Kazan¢ ve Deger Artis Kazanci Hilkkiimleri kapsaminda
vergilendirilmektedir. Ticari kazan¢ kapsaminda olmayan gayrimenkul
satiglarinda, gayrimenkullerin Alis giinliin den itibaren bes yi1l ge¢meden
Satilmasindan dogan  kazanclar deger artig kazanci  olarak
vergilendirilmektedir. Eger elden ¢ikarilma, Alis Giiniinden itibaren bes
yildan sonra satilmigsa elde edilen kazang¢ vergilendirilmeyecektir. Arsa
karsilig1 insaattan elde edilen konut veya isyerleri ile kentsel doniisiim
kapsaminda yenilenen binalarin bes yillik elde tutma siiresinin hesabinda
dikkate alinacak iktisap tarihinin belirlenmesi 6nemlidir. Maliye Bakanligi
herhangi bir sebeple yenilenen binalarda yeni binalarda yeni binalarin tapuya

tescil tarihini yeni bir iktisap olarak kabul etmektedir.

14.1.1 Gayrimenkuller Satisinda Kazancin Niteliginin Belirlenmesi

Gayrimenkul alim satim islemlerinden elde edilen kazanglar ya ‘’ticari
kazang” "hukimleri ya da *’ deger artist kazanct *’ hiikkiimleri kapsaminda
vergilendirilmektedir. Bu nedenle gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasindan
elden edilen kazancin niteliginin belirlenmesi, yani kazancin deger artig
kazanc1 mi, yoksa ticari kazan¢ mi oldugu belirlenmesi ve buna gore

vergilendirilmesi 6nem arz etmektedir (Diligikik, 2016:114).

Gayrimenkul alim satim isinden elden edilen gelirin niteliginin
belirlenmesinde Ilk 6nemli unsur faaliyetteki devamliliktir. Gayrimenkul
Alim satim isleri devamli olarak, bir meslek halinde siirdiiriiyorsa elde edilen
kazang ticari kazanctir. Burada devamlilik unsurunu belirleyen en belirleyici
olciit kazang doguran islem sayisindaki ¢okluktur. Islem sayisindaki ¢okluk
gayrimenkullerin ayn1 takvim yili igerisinde birden fazla veya takip eden

birden fazla takvim yilinda arka arkaya satilmis olmasina gore belirlenir.
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Allm satim islemlerinin birden fazla olmasi halinde Kazang¢ seklinin
belirlenebilmesi igin en Onemli 2.ci unsur olan satisin hangi amagla
yapildiginin tespit edilmesi gerekmektedir. Gayrimenkul alim satimi kazang
elde etmek i¢in yapiliyorsa s6z konusu alim satim islemi ticari kazang

kapsaminda degerlendirilir.

Gayrimenkul alim satim isinde elde edilen gelirin niteliginin belirlenmesinde
3.ciiunsur Ticari bir organizasyonun varligidir. Gayrimenkul alim satim, sekli
ve maddi sartlar1 ile kurulmus bir ticari organizasyon iginde yapiliyorsa elde
edilen kazang ticari kazanctir. Ticari organizasyonun sekli ve maddi unsurlari
ile acgikc¢a belli olmadig1 hallerde ise kazang tiirii ©° Faaliyetteki devamlilik’

ve ’ satisin hangi amagla yapildigr’’ unsurlarina gore tespit edilir.

Ticari bir organizasyon olmaksizin ayni takvim yili igerisinde birden fazla
veya takip eden birden fazla takvim yilinda art arda satilmis gayrimenkul
alim satiminda ticari bir ama¢ yoksa sahsi ihtiyacin karsilanmasi ya da
servetin korunmasi1 amaciyla yapiliyorsa elde edilen kazang deger artis

kazanci olarak degerlendirilir.

Bu agiklamalara gore, gayrimenkul alim satim islemi °’ ticari kazang’’
hiikiimleri kapsaminda degilse, elde edilen kazang *’deger artis kazanci’

“hikumlerine gore tespit edilip vergilendirilir.
-Gayrimenkul Satislarinda Deger Artis Kazanci

Gelir Vergisi Kanunu’nun (GVK)80,mukerrer 80, 81 ve mukerrer 81’nci
maddelerinde deger artis kazanci diizenlenmistir. GVK’nin Deger artis
kazanglart’’ bashikli Miikerrer 80°ci maddesinde,”’ Asagida yazili mal ve

haklarin elden ¢ikarilmasindan dogan kazanclar deger artisi kazanglardir.

-iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler hari¢) 70 inci
maddenin birinci fikrasinin (1),(2),(4),(7) numarali bentlerinde yazili mal
(gercek usulde vergiye tabi c¢iftgilerin =zirai istihsalde kullandiklar
gayrimenkuller dahil ) ve haklar, iktisap tarihinden baslayarak bes yil i¢inde
elden c¢ikarilmasindan dogan kazanglar (kooperatiflerin ortaklarina bu
sifatlar1 dolaysisiyla tahsis ettikleri gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak

tarafindan satin alinmis sayilir.)
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Bu maddede gecen “’ elden ¢ikarma’’ deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin
satilmasi, bir ivaz karsiliginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takas,
kamulagtirilmasi, devletlestirilmesi, ticaret sirketlerine sermaye olarak

konulmasini ifade eder.

Bir takvim yilinda elde edilen deger artis1 kazancinin elden ¢ikarilmasindan
saglananlar harig, 6,000 Tiirk liras1 (2016 takvim yili gelirlerine uygulanmak

iizere 11.000,00 TL ) gelir vergisinde miistesnadir.”” Hiikmii yer almaktadir.

Ozel Insaat kisilerin oturmak veya satmak amaciyla kendi namina veya
hesaplarina bina inga etmelerini ifade etmektedir. Kendi nam ve hesabina
ingaat isi yapanlari, Insaat taahhiit isi yapan isletmelerden ayiran en dnemli
ozellik, yapilarin baskasi adina (taahhiit) degil, kendi nam ve hesaplarina
yapmalaridir. Bu Sekilde yapilan kazanglar binalarin iktisap tarihinden
itibaren 5 yil iginde satilmasi sonucu elde edilen kazang ticari kazang olarak
vergilendirilmeyecektir DEGER artis kazanci hiikiimleri kapsaminda
vergilendirilmektedir.(Baskaca  bir  gayrimenkul alim satimin da
bulunmaksizin). 5 yildan daha fazla bir siire sonra ger¢eklesmisse, elde edilen

kazang deger artis1 kazanci olarak vergilendirilmeyecektir.

14.1.1.1 Safi Deger Artisinin Tespiti

()

Deger artis kazancinda vergilendirilecek kazanca
denilmektedir. GVK’nin *’ Safi Deger artisi ©° baslikli Miikerrer 81 ci
Maddesi

safi deger artisi

“’Deger artisinda safi kazang, elden ¢ikarma karsiliginda alinan para ve
aynilarla saglanan ve para ile temsil edilebilen her tiirlii menfaatlerin
tutarindan elden c¢ikarilan mal ve haklarin maliyet bedelleri ile elden
¢tkarma dolayisiyla yapilan ve saticinin uhdesinde kalan giderlerin ve
odenen vergi ve harg¢larin indirilmesi suretiyle bulunur. Hasilatin ayin ve
menfaat olarak saglanan kisminin tutart Vergi Usul Kanunun degerleme ile

ilgili huktimlerine gdre tayin ve tespit olunur.

Maliyet bedelinin mikelleflerce tespit edilmemesi halinde maliyet bedeli
verine; Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gore, taktir komisyonlarinca tespit

edilecek bedel, kazanci bilango veya isletme hesabi esasina gore tespit edilen
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isletmelerde is son bilan¢oda veya dékiim kayitlarinda gosterilen deger esas

alinir.

Mal ve haklarin elden ¢ikarilmasinda iktisap bedeli, elden ¢ikarilan mal ve
haklarin, elden ¢ikarildigi ay hari¢ olmak iizere Devlet Istatistik Enstitiisiince
belirlenen toptan esya fiyvat endeksindeki artis oraninda artirilarak tespit
edilir. Su kadar ki, bu endekslemenin yapilabilmesi icin artis oraninin % 10

veya tizerinde olmast sarttir’’ hikmi yer almaktadir.

Mal ve haklarin elden ¢ikarilmasi sonucunda elde edilen deger artig

kazancindan indirilebilecek giderler
Elden ¢ikarilan mal ve haklarin maliyet bedeli,

Elden c¢ikarma dolayisiyla yapilan ve saticinin iizerinde kalan giderler ve

0denen vergi ve harclar.

VUK un 262’nci maddesinde Maliyet bedeli; iktisadi bir kiymetin iktisap
edilmesi veyahut degerinin artirtlmast miinasebetiyle yapilan 6demelerle
bunlara muteferrik bilumum giderlerin toplamini ifade eder sekilden

tanimlanmistir.
14.1.1.2 -Cahstirilan isci yoniinde

193 sayili Gelir Vergisi Kanunun 64 iincii maddesinin birinci fikrasinda,
maddede sayilan hizmet erbabinin safi iicretlerinin takvim yil1 basinda gegerli
olan ve sanayi kemesinde ¢alisan 16 yasindan biiyiik is¢iler i¢in uygulanan
asgari Ucretin yillik briit tutarinin %25 ‘i oldugu.3 numarali bendinde, 6zel
ingaat sahiplerinin {icretle calistirdig1 insaat iscilerinin safi iicretlerinin diger

ticret olarak vergilendirilecegi hiikiim altina alinmistir.

Ozel insaatlarda calisan isciler vergi karnesi yoluyla vergilendirilmektedir.
Bu kisiler bu kazanglar1 i¢in beyanname vermezler, diger kazanglar1 i¢in
beyanname veriyorlarsa tcret gelirlerini bu beyannameye dahil etmezler. Bu

kisiler vergilerini alacaklar1 karne aracilig: ile kendileri dderler.

Bu iscilerin safi iicretleri. Takvim yili basinda gecerli olan ve sanayi
kesiminde calisan 16 yasindan biiyiik is¢iler i¢in uygulanan asgari {icretin

yillik briit tutarinin %25’idir.Diger {icretli hizmet erbabinin 6deyecegi gelir
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vergisi subat ayinda hesaplanmakta ve tahakkuk eden gelir vergisi iki esit

taksitte subat ve Agustos aylarinda 6denmektedir.

Eger diger {icretli, ise yil i¢ginde baslamigsa: takvim yilinin birinci yarisinda
isle baslayanlar yillik gelir vergisinin yarisini verginin karneye yazildigi
ayda, diger yarisim1 Agustos Ayinda: takvim yilinin ikinci yarisi i¢inde ise
baglayanlar ise vergilerini, verginin karneye yazildigi ayda Odemesi

gerekmektedir.

Vergi Usul Kanunu’nun 247 ‘inci maddesinin birinci fikrasinin 1 numarali
bendinde, Gelir Vergisi Kanunu’na goére diger iicret kapsaminda
vergilendirilenlerin vergi karnesi almaya mecbur olduklar1 hiikme baglinmis
olup, ayn1 Kanun’un Karnesiz Hizmet Erbabi Calistiranlarin Sorumlulugu
baslikli 251’inci maddesinde ise, kazanclar1 basit usulde tespit edilen ticaret
erbab1 ile gotiiri gider usuliinii kabul eden Gayrimenkul sermaye iradi
sahiplerinin yanlarinda c¢alisan hizmet erbabinin, kanunu tayin ettigi siire
icinde karne almalarim1 ve karnelerinde yazili vergilerini 6demelerini temin
etmeye mecbur olduklari, mecburiyete riayet edilmedigi takdirde; zamaninda
karen almamis veya vergisini tarh ettirmemis olan hizmet erbabinin
vergisinin igveren kimse adina tarh edilecegi ve vergi cezasinin da ayn1 kimse

adina kesilerek ondan tahsil olunacagi hiikiim altina alinmistir.

Ozel Insaat yaptiranlar Vergi Usul Kanunun 251 ‘inci maddesinde sayilan
sorumlulardan olmadigindan, zamaninda kar ne almamis ve vergisini tarh
ettirmemis olan hizmet erbabinin vergisi, hizmet erbabinin kendisi adina tarh
edilecek olup kar nenin alinmasi ve verginin tarh ettirilmesinin sorumlulugu
hizmet erbabina aittir. Ozel Insaat sahibinin bir sorumlulugu

bulunmamaktadir.

14.2 3065 Kdv Yonunde

Ozel insaatlarin malikleri binasin1 kendileri yapabilecekleri gibi bedel
karsiliginda yenileme isini yaptira bilirler. Uygulama en ¢ok karsilasildigi
seklide arsa pay1 karsiligi insaat (kat Karsiligi insaat) sézlesmesi Binanin,
arsa pay1 karsilig1 insaat sozlesmesi kapsaminda yapilmasi halinde ise KDV

uygulamasi agisindan degisik durumlar s6z konusu olacaktir. Bilindigi lizere
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Mali Idare, arsa pay: karsilig1 insaat sézlesmesi kapsaminda yapilan islemler
trampa olarak degerlendirmekte ve vergilemenin de buna gore yapilmasi
gerektigini ifade etmektedir. Buna gore arsa sahibinin KDV miukellefiyetini
gerektirecek sekilde faaliyetinin olmamasi halinde arsa sahibi tarafindan
miiteahhide yapilacak arsa teslimleri KDV ye tabi tutulmamakta, buna
karsilik arsa sahibinin KDV miikellefiyetini gerektirecek sekilde faaliyette
bulunuyor olmasi halinde arsa sahibi tarafindan miiteahhide yapilacak arsa

teslimleri genel oranda KDV ye tabi olmaktadir.

Miiteahhit tarafindan arsa sahibine arsanin karsilig1 olarak yapilan konut veya
igyeri teslimlerinde ise KDV uygulanacak olup bu KDV miktar1 maliyet
bedel {izerinden hesaplanacaktir. Miiteahhit tarafindan teslim edilecek 150
m2 den biiyilik konutlar ile isyerleri i¢in genel KDV oran1 %18 uygulanacak.
150 m2 ‘den kiigiik konut teslimleri ise % 1 KDV ye tabi olacaktir. 6322
sayili kanun (6322 sayili kanun ile bakanlar kuruluna konutlarin tesliminde
KDV oraninin belirlenmesi arsanin vergi degeri veya konutun vergi degeri
esas alinmasina baglanmistiv. Bu degisiklik 01,06,2012 tarihinde sonra
alinacak insaat ruhsatlart ile yapilacak konutlara 15,06,2012 tarihinden
sonra bakanlar kuruluna yetki verilmistir. Anilan yetkiye istinaden
01,01,2013 tarih ve sayr 2012/4116 sayili Bakanlar kurulu kararimin 7
maddesi ile soz konusu KDV oranlart yeniden belirlenmistir. 1319 sayili
emlak vergisi kanunun 29 maddesine gére ag¢iklanan metre kare birim
degerlerine gore belirlenecek bir sisteme gegilmistir. Buna gore m2 birim
degeri 500.TL ye kadar (dahil) %I m2 birim degeri 500.TL ve 999.TL
(dahil)%8m?2 ve iistii konutlarda ise %18’lik oran uygulanmasina devam
olunacak) ile 01.01.2013 tarih ve 2012/4116 sayil1 Bakanlar Kurul Kararinin
7 Maddesi ile s6z konusu KDV oranlar1 yeniden belirlenmis.1319 sayili
emlak vergisi kanunun 29 maddesine gore metre kare birim degerine gore
belirlenecek bir sisteme gecilmistir. Yapir Ruhsati 01.01.2013 tarihinden

sonra alinan konutlara uygulanacaktir.

14.3 Ticari Kar Mali Kar Karsilastirilmasi:

6102 SAYILI Turk Ticaret Kanunu’nun 88 ve Gegici 1 ‘inci Maddeleri ile
26 /09/ 2011 tarihli ve 660 sayilit KHK’nin 9’unucu 26 nc1 ve Gegici 1 ‘inci
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maddeleri uyarinca ;miinferit ve konsolide finansal tablolarinin
hazirlanmasinda Tiirkiye Muhasebe Standartlarini uygulayacak isletmelerin
finansal tablolarindaki kar, ticari kar1 olusturacaktir. Mali kar ise, vergi
kanunlar1 diizenlemelerine gore olusacak kar olacaktir. standartlardaki
degerleme esaslart ile  Vergi  Kanunlarindaki  degerleme esaslari
birbirleriyle her zaman oOrtiismemektedir . Bu nedenle ticari kar ile mali kar
arasinda farklar olugsmaktadir . Muhasebe Standartlar ile vergi uygulamalari
tek tek ele alindiginda her iki uygulamanin ulastigr karin tutari
degismektedir. Birincisine ticari kar, ikincisine mali kar diyebilecegimiz bu
uygulamanin nedenlerini  6grenebilirsek her iki uygulamaya da dogru
yaklagabiliriz inancindayiz.Her iki uygulamanin yol agtig1 ticari kar- mali kar

ayrimi konular1

¥' Muhasebe Standartlar1 yatirimcilar,kredi verenler,ortaklar igindir,Vergi
Usul Kanunu basta olamk tizere diger vergi diizenlemeleri ise vergi
giivenligi temelli olarak dogru vergi hesaplamasina hizmet eder ve devlet

bltcesini gozetir.

v' Vergi diizenlemeleri,kanuni diizenlemeleri ve kurallar1 herkesin
uygulayacagi sekilde diizenlerken; Muhasebe Standartlarinda yaklagim
Ilkesel dir. Ve isletme yoneticilerinin kararlar1 ve niyetlerine gre
uygulanacak yontem de ortaya ¢ikmaktadir. Finansal raporlar blyuk
ol¢iide kesin agiklamalardan ¢ok tahminlere, yargilara ve yontemlere

dayanur.

v" Vergi Usul Kanunu kiymaetlerin degerlenmesinde, ilgili kiymeti bir tek
degerleme oOl¢iisii ile degerler,Muhasebe Standartlarinda ise kimi
Uygulamarda alternatifli olarak degerleme o6l¢iilerinin uygulamasina izin
vermektedir.(6rnegin maddi duran varligin yeniden degerleme yada
maliyet bedelinden 6l¢iimii) Kiymetin degerlenme sinde alternatiflerin

uygulanmasi ile de ticari karin tutar1 degisebilmektedir (Bulut, 2013:7-8).
v" Vergi Usul Kanununda tek tek hangi kiymetin nasil degerlenecegi

belirlenmistir (Ornegin gayrimenkullerin degerlemesi...gibi) oysa

Muhasebe standartlarinda ilgili kirymetin bulundugu grup agisindan bir

Olctimlemeden (6rnegin maddi duran varliklar ...gibi) s6z edilmektedir.
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¥v" . Vergi usul Kanunu bir kisim finansal araglar diginda, anilan kiymetin
giincel degerine yer vermemekte kiymetin isletmeye mal olus degerinden
muhasebelestirmeyi yeterli gérmekte ve isletme disina ¢ikanciya kadar da
onu o degeriyle tutmaktadir.Oysa muhasebe Standartlarinda en 6nemli
amag,varliklar ve ylikiimliiliikklerin tamaninin ger¢cege uygun degerni tespit

etmektir.

v" Vergi Usul kanunu ve vergi uygulamalar1 gergeklesme olmadan karsilik ya
da giderlestirmeye izin vermedigi halde Muhasebe Standartlarinda
Isletmenin kimi olumsuz beklentilerine de karsilik ayirabilmekte, bu

sayede Onceden ihtiyatliligin geregi olarak gelir azaltilabilmektedir.

¥v" Vergi uygulamalarinda kolaylik saglama amach (yillara sari isin
kar/zararin is bitiminde tespit edilir. GVK md 42 ) ya da tespitinin
giicliiliigii (senetsiz alacaga reeskont ayirmama .vade farkini1 satig
bedelinin i¢inde sayma....) vergi giivenlik kaygisi (sosyal giivenli
kesintileri, tahakkuk ilkesinden ayirabilmekte iken Muhasebe Standartlar
da bazi uygulamalarinda gergeklesmeyen geliri gelir yazmazken,

gerceklesmeyen gideri gider yazabilmektedir.

TMS 11 Insaat Sozlesmeleri: Insaat Sozlesmeleri igin bir karsilik, kosullu
bor¢ veya kosullu varlik i¢in bu standartta hiikiim bulundugundan TMS 37

Yerine bu standart uygulanir.

TMS 12 Gelir Vergileri : Karsiliklar ,Kosullu Borglar ve kosullu Varliklarin
Olgiimiinde ticari kar ile mali kar arasinda olusan farklar, bu standarda gére

gecici vergi Varligi ve vergi borglarinda takip edilir.
VUK’ a gore Olgiim (Degerleme)

213 Sayili Vergi Usul Kanunu ‘nun 288’inci Maddesinde; ‘’Hasil olan veya
husulii beklenen fakat miktar1 katiyetle kestirilemeyen ve tesebbiis i¢in bir
bor¢ mahiyeti arz eden belli bazi zararlar1 karsilamak maksadiyla hesaben

ayrilan meblaglara karsilik denir’’ seklinde tanimlanmistir:
Buna gore karsilik:
» Meydana gelmis veya meydana gelmesi beklenen

» Tesebbiis i¢in bir bor¢ mahiyetinde olan
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» Belirli bir zarar niteligi gosteren, bir hesaptir

Vergi Matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinabilecek bir karsilik
ayirabilmek i¢in Vergi Usul Kanununda veya diger vergi kanunlarinda 6zel
bir hilkme mutlak ihtiya¢ vardir. Maddedeki °’ hasil olan veya husuli
beklenen zararlar’’ ibresinden her tirli zarar1 anlamamak gerekir
.Pasiflestirerek degerlenecek zararlarin Oncelikle miikellef acisindan borg
niteliginde olmasi, ancak daha onemlisi, bu karsiliklarin vergi matrahinin
tespitinde  bir indirim kalemi olarak dikkate alinabileceginin  acikc¢a

belirtilmis olmasi gerekir (Beyanname Diizenleme Klavuzu, 2015:236).

Vergi Mevzuatinda  Kazancin tespiti: Vergi Mevzuatinda  Kazancin
tespitinde iki ilkenin dikkate alinmasi gerekir. Birinci ilke Tahakkuk esasi

Ikici ilke ise Donemsellik esasidir.

Bir unsurun ne zaman tahakkuk ettiginin tespiti ayni zamanda 0 unsurun
hangi doneme ait oldugunun tespiti anlamin1 tasidigindan bu iki ilke bir

birbirlerinin tamamlayicisi niteligindedir.

Vergi Kanunlarina gore tahakkuktan kasit , hasilat veya giderin icerik ve
tutar olarak kesinlesmesidir .Kazancin tespitinde bir hasilat unsurunun
tahakkuku (dogusu) veya bir gider unsurunun tahakkuku (dogusu) Yeterli
olup tahsilat ve Odemeler kazancin tespitinde dikkate alinmaz

.Kesinlesmeden kasit bir gelirin dogmasi veya giderin olugmasidir.

Donemsellik ilkesi dogrudan  tanimi 1 sira No’lu Muhasebe Sistemi

Uygulama Genel Tebligi’nde yer almaktadir.
Tanimu :

Doénemsellik Kavrami: Isletmenin siirekliligi  kavrami uyarinca sinirsiz
kabul edilen &mrindn belli dénemlere bolinmesi ve her donemin faaliyet
sonuglarinin diger donemlerden bagimsiz olarak saptanmasidir .Gelir ve
Giderin tahakkuk esasina goére muhasebelestirilmesi , hasilat gelir ve
karlarin ayni doneme ait maliyet ,gider ve zararlarla karsilastirilmasi bu
kavramin geregidir. Bu kavramin isletmeler acisindan gecerliliginin
bulunmadigi veya ortadan kalktigi durumlarda ise .bu husus mali tablolarin

dipnotlarinda agiklanir.
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Her iki mevzuat karsiliklarla bakis agis1 farkli oldugundan ticari kar mali

kar arasinda farklar olmaktadir.

Asagida

standartta belirtilen karsiliklarin her iki

(degerlemesi) sirasinda ortaya c¢ikan farklar incelenmistir.

Cizelge 14.1:Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler Goésterir Tablo

mevzuata gore Ol¢limi

o Mali Kar
. TMS'ye |VUK'ye Ticari Kar
KKEG Insaat-1 VUK
Gore (TL) | Gore (TL) |TMS (TL)
(TL)
1 Dogrudan Gider yazilan tutar |2002,61 | (-) 34.907,52 |34.907,52
(2.002,61) |-
32.904,91 |34.907,52
Ticari Kar 32.904,91
Eklenecek Tutar + 2.002,61
Mali Kar 34.907,52

Eklenecek tutar gegici nitelikte oldugundan standartlara gore indirilebilir
gecici fark ve farka isabet eden Gelir/kurumlar vergisi de ertelenen vergi

varlig1 olarak muhasebelestirilecektir.
-Indirilebilir Gegici Fark.......... ... 2002,61 .TL

-Ertelenen Vergi Varligi .............. 300.39.-TL (2.002 .61-x%15)
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Cizelge 14.2:Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler Gosterir Tablo2

TMS' ye Gore | VUK'ye | Ticari Kar Mali Kar
insaat-2 KKEG (TL) Gore (TL) |TMS (TL)  |VUK (TL)
1 Dogrudan Gider yazilan | 14.400,95 ) 30.272,46  |30.272,46

14400,95 -
15.871,51 30.272,46
Ticari Kar 15.871,51
Eklenecek Tutar + 14.400,95
Mali Kar 30.272,46
-Indirilebilir Gegici Fark............ 14.400 .95.TL
-Ertelenen Vergi Varligi ............ 2.250.19.-TL (12,600-x%15) = 1.890.00+

(1.800.95.-X%20)=360.19

14.4 Mali Tablolarin Ozellikleri

145 Mali Tablolar

Mali Tablolar bir isletmenin faaliyetlerine

iliskin finansal bilgilerinin

goriilebilmesi ve ¢esitli kisilere bu finansal bilgilerin raporlanmasini1 saglar

Mali Tablolar ayni zamanda

firmalarin bankalardan kredi taleplerinde

kredinin kulanim yeri ve geri 6denme kaynaginin degerlendirilmesinde esas

alinan dokumanlar olarak 6nemli unsurlarindan biridir.

BILANCO: isletmenin belli bir tarihte sahip oldugu

varliklarin hangi

kaynaklarla finanse edildigini gdsteren tablolardir.Firman varliklarina aktifler

,finansman kaynaklarina ise pasifler denir.

Firma bilancolarinda aktif ile pasif her zaman esit olmak zorundadir.
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14.5.1 Aktiflerde Gorinen:,

Donem varliklar firmalarin kisa siirede likide edebilecegi degerleri
gosterirken (6rnek Stoklar ticari alacaklar,menkul degerler) duran varliklar
Varliklar:uzun vadeli ticari alacaklar ile maddi duran varliklardan ve haklar

gibi fikri milkiyetten olusur.

14.5.2 Pasif lerinde Goriinen :

kisa vadeli VE UZUN VADELI Borglar: Firmanin varliklarini finanse etmek

i¢in kullanilan yabanci kaynaklar1 ifade eder

14.6 Oz sermaye:

Firma ortaklarinin katkis1 ve firma faaliyetlerinden elde edilip sirkette

birakilmis karlardan olugsmaktadir.

14.7 Gelir Tablosu:

Isletmenin belli bir donemde elde ettigi tiim gelirler ile ayn1 dénemde
katlandig: biitiin maliyet ve giderleri ve bunlarin sonucunda isletmenin elde

ettigi donem kar1 veya donem net zararini gosteren tablodur.

14.8 Onemli Gostergeler:

Mali Tablolarda yer alan her bir kalemin toplam i¢indeki payina
bakilarak,hangi kaynaklarin firma faaliyetlerinin finansmaninda ve duran

varlik yatirimlarinda etkin oldugu,

MALIYETLERIN SATISLARA ORANI. Gibi rasyollar bilanco dengesini ve

duyarliligini anlamak i¢in 6nemli gostergelerdir.

Mali Tablolarda degerlerin karsilastirilmasi ile yorumlama yapmaya yonelik
olarak CARI ORANBORCLANMA ORANI net isletme sermayesi gibi

ORAN analizi ile degerlendirme yapilmaksi dnemlidir.
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14.9 Insaat Taahhiit islerine liskin S6zlesme

14.9.1 Ornek tan Anahtar Teslim Insaat S6zlesmesi

Isbu Sézleseme Ram Yapr Turizm ve Ticaret A.S ne ait olup RESIDENCE
ARTAN KONUT PROIJESI- PENDIK ‘e ait olup 04 Ocak 2015 tarihinde

imzalanmigtir

Pendik Yaylalar Mahallesi Yaylalar Cad. Bayrak Sk No: 1 Adresinde bulunan

covenven. Turizm ve Ticaret A.S ye ait arazide Pendik Belediyesinden
onaylanmig mimari statik, mekanik, elektrik. Projelerine uygun olacak
sekilde iskan almaya hazir halde tiim kaba ve ince insaat alanlarinin
yapilmasidir. Kaba insaat ve Ince Isler igin teknik sartnameler uygun
SOZLESMNIN Baslangic1 04 OCAK 2015 Bitis Tarihi 24 ARALIK 20215
olacak 16 Mad lik S6zlesme Diizenlenmisidir s6zlesmenin 11 ci Mad sinde is
bitimi ve ana yiiklenicinin yapilan isi s6zlesme hiikiimlerine uygun olarak

tam eksiksiz Isverene belirlenen siirede teslim etmekle yikumltdir

Teknik sartnamede Tercihen kullanilacak malzemeler mahal listesinde

asagidaki gibi olacak

1.Betonarma imalat:BS 30 maksimum giivenlikli beton (Bina yiiksekligi

33,5.m)

2.Hafriyat:4,300 m2 taban 10 m yikseklik 43.000m3 1,25 kabarma toplam
55.000.m3

3.D1s Cephe:5cm tas yiinii 1s1 izolasyonlu 6zel duvar,plastik boya
4.Duvarlar

a) I¢ duvarlar:13,5 1z1 izalasyonlu 6zel duvar plastik boya

b) Dis duvar 20 cm alg1 ve seten boya

c) Mutfak banyo,vitra ve seten boya
5.Zemin

a) Salon:Masif lamine parke

b) Odalr:1Sinif laminat parke

c) Mutfak ,banyo 1 kalite VITRA
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d) Genel afyon bel mermer ve denizlik
6.Elektrik Malzemeleri: 1.kalite kablo Pirelli
7.Elektrik,Telefon, ve t.v Prizleri:Alman mali schnerider
8.Mekanik :Tiim su aktarma alanlar1 dahil Firat boru
9.Seramikler Eczacibasi vitra
10 Isitma:Her daireye 6zel kombi kolektor ve panel radyatorler
11 Kapilar

a) I¢ Kapi: 1 kalite

b) Dis kapilar: Celik kapr ¢ift kilit
12.Pencereler: Alman mal1 plustec
13.Asansor.kone 1.kalitede
14.Cat1 Brauss kiremit
15.Mutfak: Mimari stile uygun lami nat dolaplar
16 Diger Ozellikler:

a) Kartonpiyer

b) Bahce ve Peysaj

¢) Kapali havuz

d) Spor aletleri dahil spor salonu

e) Donanimli iki adet sauna

f) Dis cephe de 5 cm cam yiinii 1s1 izolasyonu

g) Ozel internet tv v3 telefonsistemi

h) 15.000 m2 ince is

i) 2.000 m2 sosyal alan

j) 6.000 m2 garaj

k) 2.000 m2 perde duvar

[) 15.000 m2 kaba betonarme

158



Sozlesmenin 12 Mad’ sinde Isin Fiyat:
A) Kaba Insaat Imalat1 225 $ +KDV ince ingaat imalat1 275 $
B) Kaba Insaat + Ince insaat Imalat1 5008 +KDV Olarak belirlenmistir

21 Subat 2015/3 ortaklar kurulu karari ile Istanbul ili Pendik ilcesi Yaylalar Mah.
Yaylar Cad. Bayrak Sk No: 1 Adresinde (18 Pafta 445 ve 77 Parseller)
21.02.2015 tarih itibariyle insaat taahhiit isine baglamis bulunmaktayiz oy birligi
ile karar verilmistir ORTAKLAR KURULU KARARI.
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15 KABA INSAAT ISLERI HAK EDIS BEDELI

Cizelge 15.1:Tamamlanan insaatin HakEdilisi Bedeli

T:.C
Merkez Kesilecek .
. . TL KDV % 18 Daire
M2 Déviz | Doviz Toplam M2 Fatura KDV
1 m2 Tutar 4 .6 . Sayist
2 Alig 5 (1x4) Dahil Tutar
(2x3) (5x18/100) 6
18-445 Kur 7(5+6)
Parsel TL.3
A Blok |7.222,88 | $ 225,00 |2,6607 |598,66%1 |4.324.031,28% | 778.325,63 |5.102.356,91 |46
B.Blok |3.799,60 | $ 225,00 |2,6607 | 598,661 |2.274.659,04 % | 409.438,63 |2.684.097,66 |18
C.Blok | 5.024,77 | $ 225,00 |2,6607 |598,66% |3.008.116,25% | 541.460,92 |3.549.577,17 |35
Toplam | 16.047,25 9.606.806,57 b | 1.729.225,18 | 11.336.031,75 |99

Not Soézlesmede

Doviz Kuru

Merkez bankas1 alis kuru baz alinmistir

belirtil meme is oldugundan dolay1r T:C

Baslangi¢ ve bitis tarihleri 25 Ocak 2015 Bitis tarihi 10 Temmuz 2015 1lk

hak edis faturasinin kesildigi tarih oldugu. Do6viz kuru

10 Temmuz 2015 tarihinde ki T:C Doviz Alis kuru baz alinmaistir.
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Cizelge 15.2:Kaba Insaat Isleri Hak Edis Bedeli

. Kesilecek .
Birim Daire
18-77 . Toplam Tutar5 | KDV % 18 .6 | Fatura KDV
M2.1 Déviz 2 KurTL3 |M2TL . Sayist
Parsel (1x4) (5x18/100) Dahil Tutar
4 (2x3) 8
7(5+6)
A.BLOK |7.43513 |$ 27500 |2,6607 731,69 |5440.228,861 |979.241,19b | 6.419.470,05b | 46
BBLOK (483413 |$ 275,00 |2,6607 731,69 |3.537.096,67H |636.677,40b |4.173.774,06b |33
Toplam 12.269,26 8.977.325,52 1.615.918,59 |10.593.244,12 |79

Parsel 445 ve 77 toplam kaba insat hak edis bedeli 18 milyon bes yiiz seksen
dort TL 9 krs .(18.584.09 )+KDV  Ug milyon ii¢ yiiz kirk bes TL yetmis
sekiz Krs (3.345.78.TL Toplam 21.928.275.87 ( Yirmi bir milyon dokuz yiz

yirmi sekiz bin iki yuz yetmis bes TL sek zen yedi krs) Kaba
insaat i¢in ilk hak edis bedeli.
Cizelge 15.3:ince Ingaat Isleri Hak Edis Bedeli
T:C Kesilecek
Merkez KDV % |Fatura _
.| Toplam| Toplam Daire
18-445 o Doviz 18 KDV
M2.1 | Doviz 2 TL M2 ) Sayis1
Parsel Alig 6 Dahil
4(2x3) |5(1x4TL 8
Kur TL (5x18/100) | Tutar
3 7(5+6)
A BIOK | 720068 | 327500 |29287 | 805,39 5.817.253,38 |1.047.10561 |6.864.358,99 |46
B.BIOK | 570060 527500 |29287 | 805,39 3.060.169,34 |550.830,48 | 3.610.999,82 |18
CBIOK | 500477 | s27500  |29287  |805,39 4046.912,07 | 72844417 |4.775.356,25 |35
Toplam 12.924.334,80 | 2.326.380,26 | 15.250.715,06 | 99

Baslangi¢ ve bitis tarihleri 10 Temmuz 2015 Bitis tarihi 24 Aralik 2015 ilk

hak edis faturasinin kesildigi tarih oldugu. Doviz alis kuru 24 aralik 2015

Tarihi baz alinmistir Parsel 445 ve 77 toplam insaat hak edis bedeli
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Cizelge 15.4:Ince Insaat Isleri Hak Edis Bedeli

T.C Kesilecek
18-77 Doviz | Merkez | Birim | Toplam KDV %18 |FawrakDv | D&
M2.1 Doviz M2 TL | Tutar - Sayisi
Parsel 2 .6 5x18/100 Dahil Tutar
Alis Kur | 4(2x3) |5 (1x4) 7(5+6) 6
TL 3
7435, | $
A. BLOK 2,9287 805,39 |5.988.197,94 | 1.077.875,63 | 7.066.073,57 46
13 275,00
4834, | $
B BLOK 2,9287 805,39 |3.893.372,05 | 700.806,97 4.594.179,015 | 33
13 275,00
Toplam 9.881.569,98 | 1.778.682,60 |11.660.252,58 |79

Parsel 445 ve 77 toplam Ince Insaat Isleri hak edis bedeli 24 Aralik 2016
Tarihli Fatura Hizmet Uretim Geliri 22.805.904.78 (yirmi iki milyon sekiz
yiiz bes bin dokuz yiiz dort Tirk lirasi yetmis sekiz kurus) + KDV
4.105.062.86 (dort milyon yiliz bes bin altmis iki Tiirk Lirasi seksen alti
kurus) Toplam 26.910.967.64. ( yirmi alt1 milyon dokuz yiiz altmis yedi bin
Tiirk Lirast altmis dort kurus) Toplamda 178 adet daire teslim edilmistir.

Akla Ince isler neden Sozlesmenin yapildigi kurdan hesaplanmadi akla

Gelebilir. S6zlesmede yaliniz déviz tutar1 hesaplanmistir bundan dolay1 hesap
cizelgesinde goriilecegi gibi ilk fatura doviz kuru 2,6607 TL 24 868.798,98
iken 24 Aralik 2015 tarihli fatura kesilirken 24 Aralik 2015 Merkez bankasi
alis kuru baz alinmistir 2,9287  hesaplandigindan 26.910.967.64.TL
aradaki fark ise 2.042.168,66.TL isletmenin zarar1 olacakti.
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16 MAKINE VE TASIMAARACLARININ CESITLI FIRMALARCA
ORTAKLASA KULLANILMASIM

193 Sayil1 GUK ‘nun 43/3 Maddesinde ,birden fazla insaat ve onarim islerinde
veya sair is lerde miistereken kullanilan tesisat makine ve ulastirma araglarinin
amortismanlarinin bunlarin her iste kullandiklar1 giin sayisina gore dagitilacagi
213 sayilh VUK ‘nun 321 maddesinde ise hesaplanan amortismanlarin
hesaplarda ayrica gosterilmek sartiyla ilgili bulunduklar1 degerlerden dogrudan
dogruya indirilecegi veya pasifte ayr1 bir karsilik hesabinda toplanacagi hilkme

baglanmistir.

Bu hiikiimler uyarinca ,makine ve tasima araglarinin  ¢esitli firmalarca
muistereken kullanilmas: halinde s6z konusu makine ve nakil vatsa lar1  hangi
insaat firmasinin aktifinde kayitli ise ,amortismanin da o firmaca ayrilmak

suretiyle gider kaydedilmesi gerekir.

Ote yandan s6z konusu makine ve tasima araglarinin dier insaat firmasi
tarafinda kullanilmasinin kiralama olarak kabul edilerek,bu vasita ve maiknalar
igin kiracinin ¢alistirdigit  slirede  yaptigi masraflart gider  yazmasi
miimkiindiir. Ancak kiralanan makine ve tasima araglari i¢in kiraya veren ingaat
firmas1 tarafinda emsal kira bedeli kadar bir tutarin da kayitlarinda hasilat
olarak gosterecegi ve kiraci insaat firmasinin ise bu tutar1 kayitlarina gider

olarak intikal ettirecegi kuskusuzdur.

Senclere sirayet eden insaat iglerinde ,amortismana tabi iktisadi kiymetlerin
satilmasi halinde saglanan karin o yilin geliri olarak kar veya zarar hesabina

kaydedilmesi gerekir.

Gider yerine Gore Dolayli olan Maliyet Giderlerinin (Miisterek Genel

Giderlerin) Dagitim1

Donem sonunda bu hesaplar la ilgili olarak yapilacak ilk islem gider yerlerine

gore dolayli olan genel iiretim giderlerini (GVK’nda kullanilan tabir, miisterek
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genel giderler seklindedir)GVK m.43°/2 de 6ngoriildiigii bigimde esas iiretim

gideri yerlerine dagitmaktir.

Ornek Mad bu tutar1 kayitlarinda de hilkmiine gOre amortismanlar ve

amortismanlar disindaki miisterek genel giderler gibi dagitilacak

16.1 Amortismanlarin Dagitim

Cizelge 16.1:Amortisman Giderleri

Dénem Boyunca Calisilan Giin | Insaat A icin | Insaat B icin
sayi1sl %60 %40 Toplam giin sayis1

is Makineleri-1 adet 138 92 230

Dagitim katsayisinin Tespiti

Is Makinalari 14000 230 60,87 TL /gun

Verilere Gore Gider Dagitimi

A Ingaat B.Insaat Toplam

8.400,00 5.600,00 14.000,00

Verilere Gore Gider Dagitimi

A Ingaat B.Insaat Toplam

8.400,00 5.600,00 14.000,00

166




Cizelge 16.2:Diger Miisterek Genel Giderlerin Dagitimi

Donemden Tahsil _ _

o A.Ingaat % 52 B.Insaat % 48.. Toplam
olanunan istihaklar
Milyon TL 9.606.806,57 b 8.977.325,52 18.584.132,09 b
Dgitim Katsayisinin Tespiti
Miisterek Giderler |28.316,51 18.584.132,09 |656,30
Bu Verilere Gore Giderlerin Dagilim1
Donemden
Tahsil olanunan | A.Insaat B.Insaat Toplam
istihaklar

10.531.813,90 8.052.318,19 18.584.132,09

Cizelge 16.3:ingaat Maliyetlerin Hesaplanmasi
25 Aralik 2015 Tarihli Insaat Maliyetleri (MTL)
Dolaysiz Maliyetler A.Insaat B.Ingaat Toplam
740,01 ilk Madde ve Malzeme Gideri 3.019.711,23 1.285.867,35 4.305.578,58
740,01,11 Iscilik ticret ve Giderleri 2.370.696,79 914.497,56 3.285.194,35
740.21 Memur Ucret ve Gideri 1.509.855,64 905.992,15 2.415.847,79
740.31 Disardan Saglanan Fay..Hiz 1.527.096,00 1.694.740,65 3.221.836,65
740.41 Cesitli Giderler 2.158.870,05 1.109.914,37 3.268.784,42
740.51 Vergi Resim ve Harclar 1.050,00 565,00 1.615,00
Dolay1 Maliyet Giderleri 1.098,56 468,70 1.567,26
Amortismanlar 8.400,00 5.600,00 14.000,00
Diger Miisterek Giderler 10.531.813,90 8.052.318,19 18.584.132,09
Toplam 21.128.592,17 13.969.963,97 35.098.556,14
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16.2 Insaatlarin Maliyetlerinin Aktiflestirilmesi

16.2.1 Yevmiye kayitlar

emmem s 10 /07/2015-----=-=======mmmmememmme e
622,01 Satilan Hizmet Maliyeti 35.098.556.14

170,01 Yilara Yaygin ingaat 35.098.556.14
_______________________________________________ e e e

16.2.2 Bitirilen Insaatlarin Gelirlerinin Gelir Tablosu hesaplarina Aktarilmasi

2-mmmmmmm e e e e oo 10/07/2015--------=-=-=-=-=-=-m-m---

350,01 A insaat Hak edis bedeli 11.336.031.75

350,02 B Insat Hak edis bedeli 10.593.244.11
600.01 Yurtici Satislar 18.584.132.09
391,01 %18 Hesaplanan KDV 3.345.143.77

Bitirilen insaatlarin maliyeti gibi Gelirleri de gelirler tablosu hesaplarina

aktarilmasi
Jrmmmmmmmm e e e e e e 10/7/2015-----=-=-=-=mmmmmmm oo
350,01 A Insaat Hak edis bedeli 13.855.149.91
350,02 B Insaat Hak edis bedeli 11.013.649.07
600,01 yurtici Satislar 21.075.253.37
391,01,%18 Hesaplanan KDV 3.793.545.60

Bitirilen ingaatlarin maliyeti gibi Gelirleri de gelirler tablosu hesaplarina

aktarilmasi
B 24/12/2015---------=-=-mmemmemmeme e
350,01 A Insaat Hak edis bedeli 13.855.149.91
350.02 B Insaat Hak edis Bedeli 11.013.649.07
600,01 Yurt i¢i Satiglar 21.075.253.37
391.01 %18 Hesaplanan KDV 3.793.545.60
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Bitirilen insaatlarin maliyeti gibi Gelirleri de gelirler tablosu hesaplarina

aktarilmasi

Bmmm e 31/12/2015-------=======m=mmmmmmememeem
632 Genel Yonetim Giderleri 17.182.26

771 GYG Yansitma 17.182.26

Donem Giderlerinin Gelir Tablosu Hesaplarina Aktarilmasi

600,01 Yurt ici Satislar 39.659.385.46
690,01 Donem Kar1 veya zarari 39.659.385.46

Gelir Hesaplarinin Kapatilarak 690 Dénem Kar1 veya Zarar1 Hesabma Intikali

690,01D6énem Kar1 veya zarari 35.115.738.84
632.01 GYG 17.182.26

622,01 Hizmet tretim Maliyeti 35.098.556.14

16.2.3 Gider Hesaplarinin Kapatilarak 690.Donem Kari veya Zarar:1 Hesabina

Intikali
e 31/12/2015------====mmmmmmm e
391,01 Hesaplanan KDV 7.138.689.37
191.01.%18 Indirilecek KDV 6.158.689.37
360,010denecek KDV 980.000.00

Donem Sonu KDV Mahsubu

_____________________________________________ S
Do6nem Kari 4,543.646.,62.TL
Yasal Karsiliklar 908.729.32.TL
Net Kar 3.634.917.30.TL
8- 31/12/2015-----=-=-==-=nmmmmemmmmmmemeee
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691,01, Donem Kar1 ve Diger Yasal Yiik Kars. 908.729.32
370,01, Donem Kar1 ve Diger Yasal Yiik Kars 908.729.32

Donem Kar1 Vergi ve Diger Yasal Yiikiim.Karsilinin ayrilmasi

O m e e 31/12/2015-------=-=-mmmmmmmm oo

690.01 DOnem Kari veya zarart 4.543.646.62
691,01, Donem Kar1 ve Diger Yasal Yiik Kars 908.729.32
692,01, Donem Net Kari 3.634.917.30

Donem Kar veya Zararin Kapatilisi

692,01 Donem Kar1 veya Zarari 3.634.917.30
590,01 Doénem Net Kari 3.634.917.30

2015y1l1 Dénem Net Kari’nin Devri

16.2.3.1 Defteri kebir kayitlar

Cizelge 16.4:Martan Ingaat Defteri Kebir Hesaplari

B 622 Satilan Hizmet Maliyeti A B B.Insaat
1 35.098.556.14 35.089.556.14 6 2 8.977.325.52 18.310.926.42
4 9.333.600.90
B 391.01.%18 Hesp KDV A B 632.01 GYG
7 7.138.689.37 3.345.143.77 2 5 17.182,26 17.182,26
3.793.545.60 4
B 771 Genel Yonetim Giderleri GYG A B 600 Yurt Igi Satiglar
1 17.182,26 17.182.26 5 5 39.659.385.46 18.584.132.09
21.075.235.37
B A.Insaat A B 690,01 Doénem kar1 veya zarari
2 9.606.806.57 21.348.459.04 (5) 6 35.115.738,84 39.659.385,46
11.741.652.47 4.543.646,62.
39.659.385,46
B 590,Dénem Net Kari A B EZ:;OI Donem kar1 Vergi ve Diger yas.yiik
10 3.634.917,30 8 908.729,32 908.729,32

370,01 Dénem Kart vergi ve Diger yasal yiik

B  692,D0nem kar1 veya zarari A B karshklar:

10 3.634.917,30 3.634.917,30 9 908.729,32
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Cizelge 16.5:Martan Insaatin Gelir Kalemleri Ve Kurumlar Vergisi Beyannamesi

Martan Insaat Taahhiit Ltd Sti

Martan Insaat Taahhiit Ltd Sti

. HESAPLAR DONEM |
GEIE'ARLE:A?LA?{SU (TL) 2016 KURUMLAR VERGSI
BEYANNAMESI (TL)
Briit Satislar 39.659.385,02 o
— - (A) | Ticari Bilango Kari 4.543.646,62
Satis Indirimleri 0
Net Satislar 39.659.385,02 (8) Kanunen Kabul Edilmeyen 0
Satislarin Maliyeti 35.098.556,14 Giderler
Briit Satis kar 4.560.828,88 (C) Zara Olsa Dahi indirilecek 0
Faaliyet Giderleri (-) 17.182,26 istisna ve indirimler
Faaliyet Kari 4.543.646,62 .
- (D) | Kar ve llaveler Toplami (D=B) | 4.543.646,62
olagan Kar / Zarari 0,00
o Cari Yila Ait Zarar,istisna ve
Olagandisi Kar /Zarari 0 (E) indirimler Toplami (E=A+C) 0
Ticari Bilango Kari 4.543.646,62 (F) |Kar (F=E-D) 4.543.646,62

16.3 Insaat Taahhiit Islerine iliskin Orenek Hesap Plam

16.3.1 (Yillara Yaygin Insaat)

Cizelge 16.6:Y1llara Yaygin Ingaatt Ve Onarim Teahhiit Islerinde Tek Diizen Hesap

Planm
, YILLARA YAYGIN
YILLARA YAYGIN INSAAT )
170 , , 350 INS. VE ONARIM HAK
VE ONARI MALIYETLERI , )
EDEIS BEDELLERI
170.10 ...Insaat is Maliyetleri 350.10 ...Insaat1 Hakedis Bedelleri
170.10,00 Ilk Madde Ve Malzeme 350.10.00 Oncekl Donem Alinan Hak
0 Giderleri 1 edisler
1701000 | . . ‘ 350.10.00
1 Is¢i Ucreti ve Giderleri ’ Cari Dénemde Alman Hak edisler
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Cizelge 16.6: (devami)Yillara Yaygin Insaatt Ve Onarim Teahhiit Islerinde Tek

Diizen Hesap Plani

Disaridan Saglanan Fayda ve

Enflasyon Dizeltme

170.10,002 | ) 350.99
Hizmetleri Farklari
...Ingaat1 Enflasyon Diiz.
170.10,003 | Cesitli Giderler 350.99,001
Fark
YILLA YAYGIN iNS. VE
170.10,004 | Vergi Resim ve Harglar 351 ONARIM HAKEDIS
BEDELLRI
170.10,005 | Amortisman ve Tiikkenme Paylari 351.10 ...Insaat1 Hakedis Bedelleri
) ) ] Onceki Dénem Alinan Hak
170.10,006 | Finansman Giderleri 351.10,001 |
edisler
] Cari Donem Alinan Hak
170.10,007 | Genel Y0Onetim Gider Paylar1 351.10,002 |
edisler
_ YILLA YAYGIN INS. VE
Kanunen Kabul Edilmeyen )
170.10,099 | 352. ONARIM HAKEDIS
Giderler .
BEDELLRI
170.99 Enflasyon Diizeltme Fark1 352.10 ...Insaat1 Hak edis Bedelleri
. Onceki Dénem Alinan Hak
170.99,001 | ...Insaat Enflasyon Diizeltme Farki | |352.10,001 |
edisler
...YILL YAY. INS VE ONARIM Cari Donem Alinan Hak
171 , _ 352.10,002
MALIYETI edigler
. YILLA YAYGIN iNS. VE
YILLARA YAYGIN INSAAT VE .
172 ) ) 353 ONARIM HAKEDIS
ONARIM MALIYETLERI )
BEDELLRI
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Cizelge 16.6: (devami)Yillara Yaygin Insaatt Ve Onarim Taahhiit Islerinde Tek

Diizen Hesap Plani

. YILLA YAYGIN INS. VE
YILLARA YAYGIN INSAAT VE .
173 . . 354 ONARIM HAKEDIS
ONARIM MALIYETLERI )
BEDELLRI

. YILLA YAYGIN INS. VE
YILLARA YAYGIN INSAAT VE .
174 . . 355 ONARIM HAKEDIS
ONARIM MALIYETLERI )
BEDELLRI

) YILLA YAYGIN INS. VE
YILLARA YAYGIN INSAAT VE )
175 . . 356 ONARIM HAKEDIS
ONARIM MALIYETLERI .
BEDELLRI

) YILLA YAYGIN iINS. VE
YILLARA YAYGIN INSAAT VE

176 _ _ 357 ONARIM HAKEDIS
ONARIM MALIYETLERI )
BEDELLRI
) YILLA YAYGIN INS.
YILLARA YAYGIN INSAAT VE .
177 . . 358 ENFLASYONDUZELTM
ONARIM MALIYETLERI
E HESABI
YILLARA YAYGIN INSAAT )
. Yillara Yaygin Insaat
178 ENFLASYON DUZELTME 358.35
Enflasyon farki
HESABI
) 358.35,3 . .
178.70 Yillara Yaygin Insaat Enfl Farki - ...Projesi Insaat Isi
178.70,1 Protes | i 358.35,3 Projesi | i
...Projest Insaati Is1 ...Projest Ingaat Is1
20 ) § § 51 ) saat Is
) 358.35,3 . .
178.71 Yillara Yaygin Insaat Enfl Fark - ...Projesi Insaat Isi
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Cizelge 16.6: (devami)Yillara Yaygin insaat Ve Onarim Taahhiit islerinde Tek

Diizen Hesap Plani

178.71,171 | ...Projesi Insaat1 isi

179 TASERONLARA VERILEN
AVANSLAR

179 TASERONLARA VERILEN
AVANSLAR

179.10 ...Insaat1 Taseronlar

295 PESIN ODENEN VERGI VE
FONLAR

295.35 Pesin Odenen Stopajlar

295.35,350 | ...Projesi Insaat1 % 3 Stopaj

295.35.351 | ...Projesi Insaati % 3 Stopaj

16.4 Insaat Taahhiit Islerine iliskin Orenek Hesap Plan
16.4.1 (Basladig1 Yilda Biten Insaat)

Cizelge 16.7:Yillara Yaygin Insaatt Ve Onarim Taahhiit Islerinde Tek Diizen Ozet
Hesap Plan1

HiZMET URETIM Disaridan Saglanan Fayda ve
740 . , 740.10.3

MALIYETI Hizmetler
740.10 | ...Insaat1 Giderleri 740.10.3.311 | Elektrik Giderleri
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Cizelge 16.7: (devam)Yillara Yaygin Insaatt Ve Onarim Taahhiit islerinde Tek

Diizen Ozet Hesap Plani

Ilk Madde ve Malzeme 740.10.3.31
740.10,0 Giderleri 2 Su Giderleri
] 740.10.3.31
Cimento
740.10,0,001 3 Akaryakit yag Giderleri
) 740.10.3.31 |L:P:G ve Dogalgaz
Demir
740.10,0,002 4 Giderleri
740.10.3.32
Kum Cakil
740.10,0,003 0 Bakim Onarim Giderleri
740.10.3.33 | Telefon ve Haberlesme
Kereste ) )
740.10,0,004 0 Giderleri
740.10.3.34 | Hafriyat ve Nakliye
Sihhi Tesisat Malzemeleri ) )
740.10,0,005 0 Giderleri
) ) 740.10.3.34
Elektrik Malzemeleri _
740.10,0,006 1 Is¢i Tasima Giderleri
] 740.10.3.35 | Teknik Miisavirlik Proje
Boya Kireg ) )
740.10,0,007 0 Giderleri
740.10.3.36
Tugla Kiremit .
740.10,0,008 2 Taseronlara Yaptirilan Isler
740.10,0,009 | Hazir Beton 740.10.4 Cesitli Giderler
Bordir-Killi Tas -vb. 740.10.4.41
740.10,0,013 | Malz. Giderleri 1 Santiye Kirtasiye Giderleri
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Cizelge 16.7: (devam)Yillara Yaygin Insaatt Ve Onarim Teahhiit islerinde Tek

Diizen Ozet Hesap Plani

740.10,0, |Mermer. Granit vb. Malz. 740.10.4. |Santiye Gideri ve Yazilan
015 Gideri 413 Demirbaglar
740.10,0, |Kapi-Pencere vb. Malz. 740.10.4.
016 Giderleri 421 Seyahat Giderleri
740.10,0, | Profil Boru-kosebent. Vb. 740.10.4.
017 Malz. Gid 432 Sigorta Giderleri
740.10,0, | Yer Kaplama -Parke -Lama | | 740.10.4.
018 inat Miz 440 Santiye Makine Kira Gideri
740.10,0, | Altyapi-lagari-Beton Boru 740.10.4.
019 Malz 441 Santiye Tasit Kira Giderleri
740.10,0, i ) 740.10.4. | Santiye Temsil ve Agirlama

Cevre Duzenleme Giderleri ) ]
020 460 Giderleri
740.10,0, | Klima/Havalandirma Malz 740.10.4.
021 Gideri 461 Santiye Cay Ocag1 Giderleri
740.10,0, | Elektronik (Bilgisayar 740.10.4.
022 Sistem) Gideri 462 Santiye Temizlik Giderleri
740.10,0, | Dogalgaz Tesisat 740.10.4. | Santiye Sahas1 Hasar
023 Malzemeleri 475 Giderleri
740.10,0, _ ) 740.10.4.

Asansor Giderleri
024 480 Diger Cesitli Giderler
740.10,0, | Muhtelif Nalbur iye

_ 740.10.5, o

070 Malzemeleri Vergi Resim ve Harclar
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Cizelge 16.7: (devam)Yillara Yaygin Insaatt Ve Onarim Teahhiit islerinde Tek

Diizen Ozet Hesap Plani

740.10,0, | Muhtelif Insaat 740.10.5.
080 Malzemeleri 501 Belediye Vergi ve Resimleri
Isci Ucret ve 740.10.5.
740.10,1 | Giderleri 504 Damga vergisi
740.10,1, . 740.10.5.
Esas Ucretler
111 506 Motorlu Tasitlar Vergisi
740.10,1, . | 1740.10.5.
Fazla Mesai Ucretleri _
112 508 Ihale S6zlesme ve Sartname Gid
740.10,1, |. . 740.10.5.
Ikramiye Ucreti
113 510 Diger Vergi, Resim ve Harglar
740.10,0,
Sosyal Yardimlar 740.10.6,
121 Amortisman ve Tiikenme Paylar
740.10,0, 740.10.6.
Kidem Tazminati ] ] ]
131 601 Amortisman Giderleri
740.10,0, |. Finansman Giderleri Proje Direkt
Thbar Tazminati 740.10.7, | .
132 gili
740.10,0, ) 740.10.7. | Banka Kredi Faiz Giderleri Proje ile
SGK Isveren Pay1 .
141 702 Direkt Ilgili
740.10.7. | Teminat Mektup Giderleri Proje ile
709 Direkt ilgili
740.10.7. | Banka Komisyon Giderleri Proje ile
714 Direkt Ilgili
740.10.7.
719 Miisterek Dagitimdan Gelen Pay
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Cizelge 16.7: (devam)Yillara Yaygin Insaat Ve Onarim Taahhiit Islerinde Tek

Diizen Ozet Hesap Plani

740.10.8 Ortak Genel Giderler Pay1

740.10.8.801 | Genel Yonetim Gider Pay1

740.10.8.802 | Pazarlama Satig Dagitim Gider Pay1

740.10.9 Kanunen Kabul Edilmeyen Gideri

740.10.9.990 | Diger Kanunen Kabul Edilmeyen Gid

741 HIZMET URETIM MALIYET YANSITMA HESABI

741,1 ...Insaat Giderleri Yansitma
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17 1163 SAYILI KOOPERATIFLER KANUNU VE KONUT YAPI
KOOFERATIFLERI

KOOPERATIFLERIN TARIFI: Kisilerin Ekonomik Giiciiniin olmamasindan
dolayr gereken ihtiyaglarinin tek basina yapamamasi ve ayni amaca ve
¢ikarlarinin korunmasi ve ¢ok yiiksek tutarlardaki konut ve bagka ihtiyacinin
karsilanmasi i¢in en az 7 kisinin bir araya gelerek ayni hedefe varmak igin giic
birligi yapmalaridir. Yasal Tanimi ise Tiizel kisilige haiz olmak {iizere
ortaklarinin belirli ekonomik menfaatlerini ve 6zellikle meslek ve geg¢imlerine
ait ihtiyacglarimi karsilikli yardim, Dayanigma ve kefalet suretiyle saglanip
korunmak amaciyla gergek ve tiizel kisiler tarafindan kurulan degisir ortakli ve

degisir sermayeli tesekkiillere kooperatif denir.
Konut Yap:1 Kooperatifleri nin Ve Finansmani ile Finansal Y&netim

Kentlesmenin Yarattigi konut ihtiyacinin karsilanablmesi i¢in yilda 300 bin
konut ihtiyacit liretmi zorunlugu vardir.Bu denli biiylik ihtiyacin karsilana
bilmesinde , biinyesinde dar gelirli vatandaslarin da bulunduran ; Toplu Konut
fonunda ve diger dis kaynaklardan yararlanabilen toplu konut kooperatifleri
nin  Oonemli rol oy namsi .Ortaklarinin ,karsilikli yardim ve dayanisma
temelinde ,ticari amag¢ olmaksizin konut sahibi olabilmeleri dogrultusunda
olusturduklar1 konut yap1 kooperatifleri,her ortaginin segcme ve se¢ilme hakkinin

bulundugu tiizel kisilige haiz kuruluslardir

Konut agiginin ve barinma ihtiyacinin en yogun oldugu iilkemiz gergeginde,

konut yap1 kooperatiflerinin 6nemi daha da artmistir.

17.1 Kooperatifler Kanunu:

Anayasamizin 51 nci maddesinde :’° Devlet, sehirlerin 6zelliklerini ve c¢evre
sartlarin1 gozeten bir planlama ¢ergevesinde, konut ihtiyacini karsilayacak
tedbirleri alir, ayrica toplu konut tesebbiislerini destekler’’,117’inci Maddesinde

de “’Devlet, milli ekonominin yararlarin1 dikkate alarak, Oncelikle Uretimin
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artirtlmasini ve tiikketicinin korunmasini amaglayan kooperatif¢iligin gelismesini
saglayacak tedbirleri ‘alir’ hiikiimlerine yer verilmek suretiyle; konut
ihtiyacinin karsilanmasina ve kooperatif¢iligin gelismesine yonelik tedbirleri

alma gorevi Devlet’e verilmistir.

Ulkemizde Kooperatifcilik hareketinin Mithat Pasa tarafinda baslatildig1 ve bu
konudaki ilk dilizenlemelerinde ‘’memleket Sandiklari Nizamnamesi’’ ile

yapildig bilinmektedir (Kurtulan, 2015:3).

Kooperatiflere iliskin ilk yasal diizenleme 1926 Yilinda Ticaret Kanunu ile
Yapilmis. Daha sonralar1 ise 1935 yilinda 6zel nitelikte 2834 Sayil1 Tarim Satis
Kooperatifleri ve Birlikleri Hakkinda Kanun ile 2836 Sayili Tarim Kredi

Kooperatifleri kanunu ¢ikarilmistir.

Daha sonraki yillara gelindiginde 24. 04,1969 tarihinde 1163Sayih
Kooperatifler Kanunu Kabul edilmis ve bdylece kooperatifler mustakil bir
kanuna kavusmustur. 01.10.1988 giin ve 19970 R.G arim25.10.1988 yayimlanan
3486 sayili yasadir. YTTK En son 01.07.2012 Giinlii yiirirliige giren
13.01.2011 Giini 6102 sayili YTTK yiiriirliige girmis ve 6762 sayili E.TTK
yururlukten kaldirilmistir.

Miisterek Ihtiyaclari, ekonomik giigler birlestirilerek karsilikli yardimlasma ve
dayanigsma suretiyle karsilayabilmek amaciyla kurulan kooperatifler: toplumsal
gelismede, refah seviyesinin artirilmasinda ve iilke kalkinmasinda
azimsanmayacak katkilar saglayan kuruluslardir. Kooperatif¢ilikte en onemli
olan Ortaginin Sahiplenmesi gereken Hak ve Yiikiimliliiklerini yerine
Getirmek. Yiikiimliiliiklerini ve sahiplenmeyi yerine getirmeyen ortaklarin Uye

olduklar1 kooperatifin basarili olmasi zordur.

Konut Kooperatiflerin Kurunlar Vergisinden muafiyetlerini diizenleyen 5520 Sayili
Kurumlar vergisi kanununun 4 maddesinin nin Muafiyetler bolimdindn (K)

bendinde belirtilmistir. (5520 KVK MADDE 4- (1) Asagida sayilan kurumlar, kurumlar

vergisinden muaftir (k) Tiiketim ve tasimacilik kooperatifleri hari¢ olmak iizere, ana sozlesmelerinde
sermaye tizerinden kazang dagitilmamasi, yonetim kurulu baskan ve iiyelerine kazang iizerinden pay
verilmemesi, yedek akgelerin ortaklara dagitilmamast ve sadece ortaklarla is goriilmesine (Yapi
kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsiligi vererek her bir hisse igin bir is yeri veya konut

elde etmeleri ortak dist islem sayilmaz.) iligkin hiikiimler bulunup, bu hiikiimlere fiilen uyan
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kooperatifler ile bu kayit ve sartlara ek olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar yonetim ve
denetim kurullarinda, soz konusu insaat iglerini kismen veya tamamen iistlenen gergek kisilerle tiizel
kisi temsilcilerine veya Kanunun 13 iincii maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kigilere
veya yukarida sayilanlarla is¢i ve isveren iligkisi i¢cinde bulunanlara yer vermeyen ve yapt ruhsat ile

arsa tapusu kooperatif tiizel kisiligi adina tescil edilmis olan yapi kooperatifleri).

Konut Yap1 Kooperatiflerde Arsa ve Konutlarin.Yapimi 1163Sayih
kooperatifler kanunu ve konut Yapi1 Kooperatifler de 58 madde ile 67

Maddearasinda belirlenmistir
a) Arsa Alim1 (Mad 58)
b) Yapilacak Konutlarin ve Diger Tesislerin Belirlenmesi (Mad.59)
c) Proje, Altyap1 ve insaat Isleri (Mad 60)
d) Konut Bedellerinin Tespiti (Mad 61)
e) Konutlarin Ortaklara Dagitimi (Mad 62
f) Konut Bedellerinin Odenmesi (Mad 63)
g) Kredi Borglari ve Konutlarin Miilkiyeti (Mad 64)
h) Konutlarin Sigorta Ettirilmesi (Mad 65)
1) Konutlarda Tadilat (Mad 66)

J) Konutlara Bakiminin Yapilmasi (Mad 67)

17.1.1 Arsa Alim: (Mad 58)
1-Arsanin niteligi, yeri ve azami fiyat1 genel kurulca tespit edilir

2-Arsa aliminin tapu devri veya tapuya serh verilecek bir satis vaadi sozlesmesi ile
yapilmasi ve alinacak arsanin kooperatifin amacina uygun olmasi (iiye sayisi kadar
konutun yapilmasi ve iiyelerin biitcesini karsilayacak denklikte olmasina dikkat

edilmelidir.)

17.1.2 Yapilacak Konutlarin Ve Diger Tesislerin Belirlenmesi ( Mad 59)

a. 1-Yapilacak Konutlar ile hizmet tesislerinin say1, cins ve 6zellikleri,
Kooperatifin amacina ve ortaklarin ihtiyaglarina uygun olarak Genel

Kurulca Belirlenmelidir
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b. 2-Kooperatifce, konut insaatlarinin devami sirasinda veya
tamamlanmasindan sonra degisik yer ve zamanlarda yeniden arsa

alinmasi ortak kaydedilmesi seklinde yeniden faaliyette bulunulmaz.

17.1.3 Proje, Altyap: Ve insaat Isleri (Mad 60)

1-Alinan arsaya iliskin proje, altyap1 ve ingaat islerinin yaptirilmasi usulii Genel

Kurulca tespit edilmelidir.

v' Ihale veya emanet usuliinden hangisinin uygulanacagi. Thalenin sartlar1 ve

emanet komisyonunun olusmasi Genel Kurulca belirlenmelidir.

17.1.4 Konut Bedellerinin Tepiti (Mad 61)

Arsa bedeli ile yap1 masraflar1 ve yol su elektrik gibi miisterek tesis masraflar1 ve
yonetim giderlerinden her konuta diisen pay hesaplanir GECICI maliyet lerbulunur.

Daha sonra ¢ikarilacak masraflarda yiiklenerek KESIN hesaplar bulunur.

17.1.5 Konutlarin Ortaklara Dagitimi (Mad 62)

Konutlar maliyet bedelleri kesinlestikten sonra ortaklar veya temsilcilerinin

katilimiyla NOTER o6niinde ¢ekilecek kura ile dagitilir.

17.1.6 Konut Bedellerinin Odenmesi (Mad 63)

Ortak¢in bu ana sézlesmenin 21 nci maddesi uyarinca yatirdigi paralarin toplama,
konutun kesin maliyet bedelinden indirilerek geri kalan1 Genel Kurulca

kararlastirilarak taksitlere baglanir. Bu taksitler i¢in ortaklardan bono (Senet) alinir.

3.1.1 Kredi Bor¢lar1 Ve Konutlarin Mulkiyeti (Mad 64)

v" Borg¢ miktar1 kadar kredi veren finans kurulusu lehine ipotek tesisi suretiyle.
Konutlarin miilkiyetleri de ortaklara aktarilarak ferdi miinasebete gecis
islemlerine baslanir.

v Yap1 Kullanima izninin alinmasina miiteakip en ¢ok bir y1l i¢inde. Ortaklarin
Kat Miilkiyeti Kanununa gore ferdi miinasebet islerinin sonuglandirilmasi

gerektirmektedir (sarttir)
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17.2 Konutlarin Sigorta Ettirilmesi (Mad 65)

Kooperatif bedeli tamamen ddeninceye kadar. Genel Kuruldan karar almak suretiyle
biitiin konutlar1. Kesin Maliyet bedeli tizerinden sigorta ettirebilir.

17.2.1 Konutlarda Tadilat (Mad 66)

Ortaklar teslim aldiklar1 konutlarda Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimlerine uygun olmak
ve yapinin hiiviyetini bozmamak kayd: ile degisiklik yapabilirler.

17.2.2 Konutlarda Bakim (Mad 67)

e Konutlarin Bakimi Bunlarin Kat Miilkiyeti Kanun’a Tabi Olmas1 Halinde Bu
Konudaki Mevzuat Esaslar1 Dahilinde Yapilir.
e Miinferit Konularda Ise Yonetim Kurulunun Tespit Edecegi Esaslara Gore

Ydarutalar.

17.2.3 Kooperatiflerin Hesaplar1 Ve Defterleri (Mad 68-83)

17.3 Hesap Donemi, Bilanco ve Netice Hesaplar: (Mad 68)

» 1-Kooperatifin hesap donemi Takvim yilidir

> llk faaliyete gectigi yildaki hesap dénemi kooperatifin kuruldugu

tarihten itibaren baslar ve ayni1 aymn 31 Aralik tarihinde sona erer.

» Yonetim kurulu her y1l 31 aralik tarihi itibariyle envanter yapar.
Bilangoyu ve Gelir Gider fark hesaplarin1 hazirlayip Genel Kurul

Toplantisinda en az bir ay 6nce denetim kurulu iiyelerine veriri.

» Denetim Kurulu iiyeleri bunlari en ¢ok 10 giin i¢inde inceleyerek
miistereken diizenleyecekleri raporla birlikte yonetim kuruluna iade

ederler

» Bilango ve netice hesaplar1 Genel Kurul toplantisindan en az 15 giin
once kooperatif merkezinde ortaklarin incelenmesine sunulur ve

isteyenlere birer sureti verilir.
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17.4 Ozel fon (Mad 71)

Kooperatif Ortak disi islemlerde bulunmus ise 1163 Sayili Kanunun (70 Mad)
Geregince fon i¢in ayirim yapildiktan sonra geri kalan miispet farkin tamami
kooperatifin gelismesine yarayacak islerde kullanilmak iizere 6zel bir fon

hesabindan toplar.

Bu fonda toplanan hasilanin kullanimina iligkin esaslar Genel Kurulca

Kararlastirilir.
Bor¢ Senetlerinin Takibi (Mad 72)

Kooperatifce borg taksitleri veya ara ddemeleri karsiliginda ortaklardan alinan
bor¢ senetleri i¢in. Ortaklara bunlarin 6denme tarih ve tutarlarint  gosteren

imzali ve miihiirli bir alindi1 belgesi verir.
Bu Senetler Muhasebe kayitlarina gegirilir.

Senetlerin ciro edilmesinde basiretli bir tacir gibi davranilir.

17.4.1 Muhasebe Usult (Mad 69)

Kooperatifin hesaplar1 genel kabul gormiis muhasebe prensip ve usullerine
uygun olarak tutulur ve Mali Durum Tablolar1 buna uygun sekilde hazirlanir.
17.4.2 Gelir Gider Farki ve Dagilimi (mad 70)

v" Gelir Gider Farki Genel Kurulca onaylanan yillik bilangoya gore
tespit edilir.

v Yonetim ve Denetim kurul {iyelerine gelir gider farkindan pay

verilmez ve kooperatif yaliniz ortaklari ile islem yapar.

v Gelir-Gider Miispet farkin % 1 ‘i bilanco tarihinden itibaren3 ay

icinde 1163 sayili kanunun 94 maddesi uyarinca Bayindirlik

veiskan Bakanligi emrindeki fona yatirir.

v’ Ortaklarla yapilan islemlerden dogmus bulunan geri kalan farkin

tamami yedek akg¢e olarak ayrilir.

v" Yedek Akceler Ortaklara dagitilmaz Gelir-Gider farki menfi

oldugu taktirde, ortaya ¢ikan acik yedek akgelerden, bunun
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yetmemesi halinde ortak sermaye paylarindan ve 71 maddeye gore

olusturulan 6zel fondan karsilanir.

17.4.3 Devir Teslim Tutanag ( Mad 73)

e Yonetim Kurul iiyeleri ve memurlari.gérev devir ve teslimleri sirasinda,
sorumluluklar1 altindaki para,mal, defter,belgeler, ve diger kooperatif

varliklarii bir tutanakla yeni gérevlilere teslim etmekle yikimltddr,

17.4.4 Avans ve Odemeler (Mad 74)

e Kooperatifin amag ve isleri disinda avans verilemez ve 6deme yapilamaz.

e Her tiirli 6demelerin gecerli belgelere dayandirilmasi sattir

e Verilecek avansin sebebi, miktari,siiresi,geri alinma sartlari,kapatilmasi
sekli ile kasada giinliik olarak bulundurulacak azami para miktar1 ve
kooperatif parasinin amagclara uygun sekilde degerlendirilmesi usulii

yonetim kurulu tarafindan belirlenir.

17.4.5 Tutulacak Defterler (Mad 76-83)

17.5 Kooperatifler asagidaki defterlerin tutulmasi zorunludur.(Mad 76)

Yevmiye Defteri (Mad 77)

Defteri Kebir (Mad 78)

Envanter Defteri (Mad 799

Karar Defteri (Genel Kurul ve Yénetim Kurulu) (Mad 80)
Ortaklar Defteri (Mad 81)

YV V. V V V

% Kooperatifte bu defterlerden baska isin mahyetine ve dneminin

gerektirdigi diger yardimci defterler de bulunur (Tutulur)
17.5.1 Deftrleri Tasdik Ettirme Yiikiimliiliigii (Mad 82)

17.5.2 Kooperatifin tutmak zorunda oldugu
v" Yevmiye defteri
v" Defteri kebir

v' Envanter
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v Her iki (Genel Kurul ve Ortaklar) karar defteri

Kullanilmaya baslanmadan 6nce Notere ibraz ederek Defterlerin kullanilacagi

dénem ic¢in noter bu defterleri mihir ve imzayla tasdik eder .

Kapanis Tasdikleri Karar defterleri Ocak sonuna kadar Yevmiye defteri 30

haziran sonuna kadat Noterden kapanis tasdikinin yapilmasi zorunludur. TTK

225 Mad

17.5.3 Defterler ve Belgelerin Saklanmasi1 (Mad 83)

= Kooperatifte bulunan her tiirl resmi belgelerle defterler son kayit
tarihinden itibaren on y1l gecinceye kadar saklamakla

yukimludurler.

= Kooperatifin sona ermesi halinde ilgili belgeler saklanmak (izere
kooperatif merkezinin bulundugu yerdeki Bayindirlik ve iskan

Bakanlig1 il Miidiirliigiine tevdi olunur.

17.5.4 Kooperatiflerin Dagilma Sebepleri (Mad 85)

>

>
>
>

A\

Ortak sayisinin 7 den agagiya diigmesi lizerine
Genel Kurul Karariyla
[flasin agilmasiyla

Kanununda éngériilen diger hallerde, Bayindirlik ve IskanBakanliginin

Mahkemeden alacagi karar Uizerine.

Diger bir kooperatifle birlesmesi veya devralmasi suretiyle
Uc Yil olagan Genel Kurul Toplantisin1 yapmamasi halinde.

Amacina ulasma imkanmin kalmadiginin Bayindirlik ve iskan

Bakanliginca tespiti halinde mahkemeden alacagi kararla dagilir.

Ayrica kooperatif ana s6zlesmede gosterilen islerin tamamlanmasi ve

ferdi mulkivete gecip konutlarin ortaklar adina tescil edilmesiyle

amacina ulasmis sayilir ve dagilir.

Ancak tescil tarihinden itibaren alt1 ay icerisinde usuliine uygun
sekilde ana s6zlesme degisikligi yapilarak kooperatifin amacinin ve

tiirliniin degistirilmesi halinde dagilmaya iligkin hiikiim uygulanmaz.
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17.6 Kooperatiflerin ve Uyelerin Sorunlar

Kooperatif in sorunlari: Kooperatif 1163 Sayili Kanunun dan yararlananlarin
muhakkak {iist birlige iiye olma zorunlulugunun olmasi1 olamayan kooperatif
Vergi Indiriminden Yararlanamamasi. Ust birlik bir denetim giir evini goriiyor.
Devletin yapacagi gorevin ist birlige verilmesi. Sosyal Hukuk Devletlerinde
bilirokrasinin ¢ogalmas1 ve ek maliyetlerin ¢ikmasina sebebiyet veriyor. Bu
durumda kooperatiflerin  maliyetlerin  yikselmesine sebebiyet veriyor.
Kooperatif Ust birlikler bugiine kadar iiyelerine yararli bir proje ve
kooperatiflerin iyi ve gilivenirli olmasi i¢in hig¢bir yararli ¢aligma yapilmamis.
Kooperatiflere giivenilir yol gostermemis. Devlet te kooperatif iist birliklerinin
kamu yarar ve iiyelerinin gelismesi i¢in yol haritasini gostermemis tir tir.
Ulkemizde sermaye yetersizligi oldugundan dolay1 kooperatiflerin ¢ok buylk
gorevler diismesine ragmen bu gorevlerini istenilen degerde yapamamiglardir.
Ya iist birlige gelen yoneticilerin basiretsizligi veya Kamu ve Uye yararinin
Toplumsal Menfaatlerinin bilinmemesi veya bilgi eksikliginden kooperatiflerin
gelismesi istenilen diizeyde olmamistir. Devlet kooperatiflere yol gosterici
gorevini yapmadigi gibi yaliniz sikayet yolu ile denetim yaparak ceza kesmistir.
Busiireye gelene kadar kooperatif iiyeleri ¢ok magduru yeter yasamistir. Bu
sebeplerden dolay1 kooperatiflerin toplumdaki giivenirlik oranlar1 ¢ok diisiik

kalmastir.

kooperatif Uyelerinin sorunu ise Sosyal Hukuk Devletinin gorevini
yapmamamsi1 sorunudur. Devlet Gereken Hukuki Dis denetimlerini zamaninda
yapmamasi. Sorun oldugu zaman yapmasi dir. Vatandas devletine glivenerek
kooperatife iiye oluyor. Kooperatif yoneticileri sermaye yetersizliginden ve
sorumluk bilincinden dolay istenilen Vaade edilen soézlesmelerini yerine
getiremiyorlar. Ve kooperatifin zor durumda kurtarmak igin proje tretmeyerek
kooperatifi zor durumda kurtarmak i¢in ¢alismalar yapmadan kagiyorlar. Veya
iilke de enflasyonun ve doviz kurlarinin ¢ok yiikselmesi. Hiikiimetlerin izledigi
politika sonucu iilkede fiyatlarin yiikselmesi kooperatif biitgelerini ve ¢alisma
planlarin1 ulasilamaz kiliyor. Bu durumda Sosyal Hukuk Devletinin gorevi
kooperatif iist birliklerle Vatandasin Magdur olmamasi i¢in Kamu yarari

Projeler Uretmek. Olmalidir.
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Ornek 11994 Tiirkiye’de Biiyiik bir ekonomik kiriz oldu. Konut Yap1 kooperatifleri
cok zor durumda kaldilar Devletin Kendi Giivencesini verdigi Emlak konut
Bankasindan alinmis olan dovizli kredilerden dolay Ulkemizde Déviz kurunun ¢ok
yiikselmesinden dolay1 Uyeler Odeme zorluguna diistiiler. Cok zor durumda olan
Uyelere Hiikmet tarafindan higbir proje iiretilmedi. Tek yapilmasi gereken konutlarin
taksit tutarlarinin tiyenin 6deyebilecegi tutara indirmekti. Orta gelirli bu diiriist
vatandaslarin bazlar1 intihar eden bile etti Krizi ¢ikanlardan hesap sorulmadi krizden
ekilenlerden hesap soruldu. Sosyal Hukuk Devlet Anlayisinin tam tersi bir anlay1s
politikas1 sonucu ¢ok magduriyetler yasandi. Bu durmalarda Devlet yoneticilerinin
uzun vadeli diisiinme kabiliyetine sahip olmalar1 gerekir. Bu da devlet yonetimine
alinacak kisilerin liyakatine 6nem verilmesiyle olur. Kanaatindeyim. Vatandas benim
vatandasim ben onlar i¢in gorev yapiyorum anlayisi Kamu kuruluslarinda
benimsenmeli yoksa Demokrasi nin ruhu Vatandas odakli olmazsa kisisel

menfaatler i¢in devletin giicii kullanilir anlayis1 hakim olur.
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18 KONUT YAPI KOOFERATIFLERIN ARSALARINI KAT KARSILIGI
MUTEAHHIDE VERILMESI

Konut yap1 kooperatifleri arsalarinin tamamini veya bir kismini daire yapilmasi
karsiliginda miiteahhitlere verilmektedir. Bu islem yiiklenici agisindan arsa
alim1 Kooperatif agisinda ise bina yapimina yonelik ARSA SATISI olmaktadir.
Kooperatif bu uygulamada ortaklariyla degil yiiklenici ile is yapmaktadir.
Miiteahhidin bu is nedeniyle elde edecegi kar; duruma gore gelir veya kurumlar
vergisine konu olmaktadir. Kooperatife birakilan konutlarin maliyeti yliklenici
acisindan ARSA maliyeti olmaktadir. Miiteahhide birakilan konutlara iligkin
arsa paylart kooperatifin varligindan c¢ikmakta Kooperatif tarafindan
Miiteahhide devredilmektedir. Ozetle kooperatif, ARSA sahibi oldugu
arsasindan bir miktar payr tig¢lncii bir kisi miiteahhide satmis kabul
edilmektedir. Zira kooperatif ortaklarinin sahip olacaklar1 konutlara iliskin arsa
paylar1 nihai anlamda miiteahhide verilen kisim nedeniyle azalmis olmaktadir,
muhalde kooperatif agisindan bu islem nedeniyle olusan maliyet, devredile
NARSA payr degeri olurken, karsiliginda saglanan, yiiklenici tarafindan
kooperatife teslim edilen konutlarin degerim2 birim insaat maliyeti ve arsa pay1
olacaktir. Kooperatif arsasini miiteahhide kat karsiligi vererek ortaklarinin
konut sahibi olmasint sagladigi ve bu islemin kooperatifin amacini

gergeklestirmeye yonelik oldugunun diisiiniilmesi gerekir.

18.1 Kurumlar Vergisi Yoniinden Kooperatiflerin Vergiden istisnas:

18.1.1 Kurumlar Vergisi Yonunden:

Kurumlar vergisi kanunun 1 inci maddesinde kooperatifler kurumlar vergisi
mukellefleri arasinda sayilmiglardir. Ayni kanunun 7 ci Maddesinin 16 enci

bendine gore kooperatiflerin sozlesmesinde

v' Sermaye lizerinden kazang dagitilmamasi.
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v Idare meclisi bagina ve iiyelerine huzur hakki ve kazang iizerinden hisse

verilmemesi
v' Ihtiyat akgelerin ortaklara dagitilmamasi
v" Miinhasiran ortaklariyla is gérmesi

18.1.1.1 Sartlarinin yazi1 olmasi gerekmektedir Kurumlar vergisi muafiyeti

diger sartlarin yerine getirilmesiyle yararlanabilirler.

Miinhasiran ortaklarla is goriilmesi sartt Kooperatif ana s6zlesmesinde yer alan
faaliyet konusuna giren islemlerin ayn1 zamanda kooperatif ortagi ile yapilmasi
zorunlu kilmaktadir. Yani kooperatifler kurumlar vergisinden istisnasindan
yaralamasinin sartlar1 olarak belirlenmistir. Kooperatifler ortaklarinin diginda
ortagi olmayan kisiye konut satis1t yaparlarsa KDV ve Kurumlar vergisi

Miukellefiyetlerinin tesisi gerekir.

18.2 Katma Deger Vergisi Uygulamasi

3065 Sayili Katma deger vergisi Kanunu02.11,1984 tarih ve 18563 sayili Resmi
Gazetede yayimlanmistir. Kanunun 1. Maddesinde verginin konusunu teskil
eden islemler sayilmis ve °° ticari, Sinal, zirai faaliyet ve serbest meslek
faaliyeti ¢ercevesinde yapilan teslim ve hizmetler Katma Deger Vergisi’ne
tabidir.”” Hilkmiine yer verilmistir. Teslim, bir mal iizerindeki tasarruf hakkinin
maliki ve ya onun adina hareket edenlerce, aliciya veya adina hareket edenlere

devredilmesidir. KDVK Md/2)

18.3 Katma Deger Vergisi Yoniinde

18.3.1 Konut Yapi kooperatiflerinde Katma Deger Vergisi Uygulamasi

Konut Yapit Kooperatiflerinde KDV uygulamasi islemlerin 6zelligine gore
farklilik arz etmektedir. Faaliyet siiresincende KDV ‘ye konu olabilecek veya
KDYV konusunda uygulamada tereddiidii edilen islemleri ana baslik altinda soyle

toplayabiliriz.
» Satin alinan emtia (mal) madde malzemelere KDV 6denecek midir?

» Ortaklara yapilan konut teslimlerinin KDV karsisindaki durumu.
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» Ortaklara yapilan igyeri (diikkan ) teslimlerinin KDV Karsisindaki durumu.

» Miiteahhitlerle yapilan arsa karsiligi daire(kat karsiligi) sozlesmelerinde KDV

uygulamasi
» Kooperatifin arsa karsiliginda daire (konut) teslimlerinin KDV uygulamasi
» Kooperatiflere yapilan insaat taahhiit islerinde KDV uygulamasi

> Kooperatif varliklarmin (arsa, Makine, insaat Malzemesi v.s) satisinda KDV

uygulamasi

Bu konularin 3065 sayili KDV Kanununda yer alan yasal diizenlemelere gore

irdelenmesi gerekir. Bu diizenlemeler:

Organize sanayi bdlgeleri ile kiigiik sanayi sitelerinin kurulmasi amaciyla
olusturulan iktisadi isletmelerin arsa ve is yeri teslimleri ile konut yap1

kooperatiflerinin iiyelerine konut teslimleri’” KDV’ nden miistesnadir

(3060 Sayili KDV kanunu gecici madde 15) 4369 sayili kanunun 62.
Maddesiyle eklenen ve 01.01.1998 tarihinden gecerli olmak Ulzere 29/7/1998
tarithinden itibaren yiiriirlii§e giren gec¢ici madde) Bu kanunun yayimlandigi

tarihten Once bina insaat ruhsati almis olan insaatlara iliskin olarak
» Konut yap1 kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit igleri

» Sadece 150 m2 agmayan konutlara miinhasir olmak {izere kanunla
kurulmus sosyal giivenlik kuruluslar1 ve belediyelere yapilan insaat

taahhiit isleri.
Katma Deger Vergisinden miistesnadir.

3065 Sayili KDV kanununun 8.maddesinde ‘’mal teslimi ve hizmet ifasi
hallerinde bu isleri yapanlarin KDV nin miikellefi olduklar1 hiikme baglanmistir
3065 nin (md./8-1/a) KDV miikellefinin konut yap1 kooperatiflerine yaptiklari
her tdrli mal teslimleri KDV kanununun genel hukimleri cercevesinde
KDV’sine tabi bulunmaktadir. Yani konut yapi kooperatifleri satin aldiklari
DEMIR. CIMENTO. TUGLA. CAM KERESTE. BUROMALZEMESI. V.s gibi
hetlirlii mal alimlarinda KDV o6deyeceklerdir. Uygulamada bu madde
malzemelerin kooperatifge satin alinmasi ile kooperatife yapilan ingaat taahhiit

isleri birbirine karigtirilmasidir.
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Konut Yap1 kooperatiflerinin arsa alimlarinda da genel hiikiimler gecerlidir.

Ancak Ozel Miilk konusu bir arsanin satin alinmast KDV’nin konusuna

girmemektedir.

3065 sayili kanunun 29 Maddesi ‘’miikellefler yaptiklar1 vergiye tabi islemleri
tizerinden hesaplanan KDV ‘inden indirebilirler. Faaliyetlerine iliskin

indirebilecekleri vergiler

» Kendilerine yapilan teslim ve hizmetler dolayisiyla hesaplanarak diizenlenen
fatura ve benzeri vesikalarla gosterilen katma Deger Vergisi ¢* Diger taraftan
ayni kanunun 30.maddesinde ise * asagidaki vergiler miikellefin vergiye tabi
islemleri {izerinden hesaplanan Katma Deger Vergisinden indirilemez: a)
Vergiye tabi olmayan veya vergiden istisna edilmis bulunan mallarin
teslimi ve hizmet ifasi ile ilgili ahs vesikalarinda gosterilen veya bu mal

ve hizmetlerin maliyetleri icinde yer alan KDV hukumleri.

KDV uygulamasinda bir vergilendirme doéneminde miikellefler yaptiklar
vergiye tabi islemler iizerinden hesapladiklari KDV’den yine faaliyetlerine
iligkin olarak alis vesikalarinda yer alan KDV ‘lerini indirim konusu yapmakta
hesapladiklar1 KDV ‘nin indirim konusu yaptiklart vergiden fazla olan kismini
ilgili vergi dairesine KDV Beyannamesi ile beyan ederek 6demektedirler. Alis
vesikalarinda yer alan indirilecek KDV’nin hesapladiklar1 KDV’den fazla

olmasi1 halinde ise aradaki fark sonraki donemlere devrolmaktadir.

Konut kooperatiflerinin sadece ortaklarina veya yaliniz konut teslimleri KDV’den

istisnadir.

KDV kanunun 30 maddesine gore vergiden istisna edilmis bulunan mallarin
teslimi ile ilgili alig vesikalarinda gosterilen KDV nin indirim konusu

yapilmamaktadir.

Bu durumda, indirim konusu yapilabilecek KDV sadece islerine isabet eden
kisimla sinirli olacaktir. Yani alis vesikalarinda gosterilen KDV’nin konutlara
ve is yerlerine ait olan kisimlari ayr1 ayr1 hesap edilecek ve sadece isyerine ait
olan kisim indirilecek KDV olarak Hesaplara alinacaktir. Konutlara isabet eden

kisim ise gider veya maliyet hesaplarina aktarilacaktir.
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Konut Yap1 Kooperatifleri bagkalarinin arsalar1 iizerinde arsa karsiligi bagimsiz
boliimlerin inga etmeleri halinde 30 seri No lu Katma Deger Vergisi Genel

Tebliginin (D) boliimiine gore islem yapilacaktir.

Buna gore konut yap1 kooperatiflerin insa ettigi bagimsiz boliimlerin net alan
150 m2’nin altinda konut niteligi tasiyanlarin arsa sahibine teslimi vergiden
istisna olacak 150 m2 ‘nin istiindeki konutlar ile net alnina bakilmaksizin

konutdis1 bagimsiz béliimlerin tesliminde ise vergi uygulanacaktir.

Arsa karsiligr bagimsiz boliimleri insa eden konut yapi kooperatiflerinin bu
kapsamda teslimettikleri bagimsiz boliimlerin tamami istisna kapsamina girse
bile KDV Mukellefiyeti tesis ettirmeleri ve her ay KDV beyannamesi vermek

zorundadir.

18.4 A- Ornek iizerinde calisarak uygulayahm :Akpmar Konut Yapi
Kooperatifi 25.000.M2 Arsasinin Miiteahhide Verilmesi

18.4.1 Konuyu bir érnekle A¢iklayacak olursak:

(AKPINAR ) Konut Yap1 Kooperatifinde: 2000 yilinda 25.000.m2 lik Arsay1
210,000.00.TL ye aldig1 Arsasin1 2016 yilinda FB. Miiteahhitlik Ltd Sti (Gayrin
Menkul Satimi ve Ikamet Amacli konut Cok katli binalarin yapimi ) ile
01,01,2016 tarihinde Noterde sdzlesme yapmuslardir insaat bir yilda bitirilecek
Arsanin % 51 Hissesi Arsa Sahibine 75 Adet daire ve 31 Adet is yeri Toplam
106 adet bagimsiz boliim verilmesi sartiyla Miiteahhide Arsanin % 49 Hissesi

ile Bagimsiz Boliimleri Mimarlik Miihendislik Proje den belirlenecek tir tir diye

anlasmislardir.

Toplam Ingaat Alan =25. 000.m2
Konutlarin alani =22,500.m2
Isyerlerinin alam =2.500.m2
Bu durumda
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Cizelge 18.1:Isyerinin Toplam Insaat Alanina Oranimin Bulunmasi1 Gerekir:

Konut Isyerinin | Toplam Konutlarin Toplam Isyerinin Toplam
Alani alanim2 |[Alan 3 Insaat Alanina oran (4) | Insaat Alanina
m2.(1) (2) (1x2) 2/3 orani.(5) 1/3
22.500,m2 |2.500,m2 |25.000 m2|90,00 10,00

Konutlarin ve isyeri oranlarinin bulunmasindan sirasinda indirilecek KDV ye
hesaplamamiz kolaylasacak Ornek 20 Subat 2017 Tarihinde Ocak 2017 KDV
Beyanini verirken isyerine isabet eden KDV ye bulmamiz gerekir toplam Indirilecek
KDV Faturada yer alan tutar 20.000.00.TL dir. Biz bunun tamamini indiremiyoruz
Ancak % 10 isyerine isabet eden Indirilecek KDV Tutar1 20.000.00.TL X %10 =
2.000.00.TL dir. Konuta isabet eden Tutar 20.000.00.TL X % 90 = 18,000.TL ye
Insaat Maliyetine veya Giderlere aktarilacaktir.Not 1998 yilindan &nce Yapi konut

Yapt Ruhsati almis olan Konut Yapi1 Kooperatifleri i¢cin gecerlidir (Konut Yap:
Kooperatiflerine Verilen Insaat Taahhiit Islerinde istisna veya indirimli oran Uygulanmast

106 KDV seri nolu Genel Tebligi

Katma Deger Vergisi (KDV) uygulamalarina iliskin olarak asagidaki aciklama ve diizenlemelerin
yapimasma gerek duyulmustur KDV Kanununun gegici 15 inci maddesinde, 29/7/1998 tarihinden
once bina ingaat ruhsati alinmis insaatlara iligkin olarak konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat
taahhiit isleri 1/1/1998 tarihinden gegerli olmak iizere KDV'den istisna edilmistir. Bina insaat
ruhsatini 29/7/1998 tarihinden sonra almis konut yapt kooperatiflerine yapilacak insaat taahhiit isleri
ise 2002/4480 sayili Bakanlar Kurulu Kararina ekli I sayili listenin 12. sirast uyarinca %1 oraninda
KDV'ne tabi bulunmaktadir.

Konut yapt kooperatiflerine ifa edilen insaat taahhiit islerinde istisna veya indirimli oranda KDV
uygulamasmna iligkin olarak yayimlanmis KDV Genel Tebligleri ile Sirkiilerlerinde gerekli diizenleme
ve ag¢iklamalar yapilmuistir.

Bu Tebligin yayimlandig tarvihten itibaren sozlesmesi imzalanacak insaat taahhiit islerinde istisna
veya indirimli  oranda KDV uygulamasindan yararlanilabilmesi igin, yukarida belirtilen
diizenlemelerde aranilan sartlarin yani sira, insaatin yapildig arsanmin tapu sicilinde insaat taahhiit
hizmetini alan kooperatif tiizel kisiligi adina tescil edilmis olmast da gerekmektedir. Resmi Gazete
Tarihi ve No 28.07.2007 .Sayt 26596).

106 KDV seri nolu KDV Genel tebligi 01.01.1998 tarihinden itibaren tiim 150
m2 nin altinda ki konutlara % 1 KDV orani uygulanacagini ve Alimlardaki
KDV nin indirilecegini Gelir Idaresi 106 KDV Seri nolu Tebligde

belirtilmistir.
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18.5 Kooperatif Arsasi Karsihginda Daire Veya Isyeri Ahlnmas1 KDV

Uygulamasi

18.5.1 (Muteahhitlerle Kat Karsihigir S6zlesmesi)

Konut yap1 kooperatiflerinin finansman zorluklarindan dolay1 sik¢a rastlanan bir
uygulama de kooperatif arsasi karsiliginda daire veya isyeri alinmasi seklinde
gerceklesen ve miiteahhitlerle yapilan kart karsiligi insaat sozlesmesine

baglanan insaat yontemidir.

Bu sozlesme ile kooperatife ait arsa iizerine yiiklenici tarafindan insa edilecek
daire veya isyerinden bir kisim arsa karsiliginda kooperatife kalmaktadir. Bu
uygulamada iki islem s6z konusudur Birincisi konut yap1 kooperatifi bir miktar
arsa paymi miiteahhide devretmektedir. Ikinci islem ise, yiiklenici insaat
bitiminde sodzlesmeye belirlenen bagimsiz boliimleri arsa payimnin karsilig
olarak konut yap1 kooperatiflerine devretmektedir. Her iki islemin de ayr1 ayri

teslim hiitkmiinde oldugu diistinmekteyiz

Kooperatif, Sahibi oldugu arsanin belirli bir hisse paymni sdzlesme geregi
muiteahhide devretmekte. Miteahhit ise bu arsa payina karsilik belli bir sayida
daire veya is yerini kooperatife vermeyi taahhiit etmektedir. Butiir sdézlesmeler
karma tipli sozlesmelerdir. 3065 Sayili KDVK 2 madde’de “’Teslim bir mal
tizerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun adina hareket edenlerce aliciya

veya adina hareket edenlere devredilmesidir

Genel anlamda teslim bir mal {izerinde deki tasarruf hakkinin devredilmesidir.
Dolayisiyla bagimsiz boliimler karsiliinda kooperatif tarafindan miiteahhide

arsa pay1 devri isleminin teslim olarak degerlendirilmesi gerekir.

Konut Yapt kooperatifi yoniinden arsanin bagimsiz bdliimler karsilig
muiteahhide devredilmesi. Miinhasiran ortaklarla is goriilmesi sartini1 ihlal
edeceginden kurumlar vergisi muafiyetini ortadan kaldirmakta. Bu nedenle
konut yap1 kooperatiflerin kurumlar vergisi mukellefiyetinin tesis edilmesi
gerekmektedir.(KVK md /7-16)

3065 Sayili KDVK 1 mad gore Ticari, Sinai. Zirai. Faaliyet ve serbest meslek
faaliyeti ¢ercevesinde yapilan teslim ve hizmetler KDV Ye tabidir Su halde

konut Yap1 kooperatifinin Miiteahhide arsa karsiligi insaat sdzlesmesi

195



dogrultusunda teslim nedeniyle KDV hesaplanmas1 gerekir diisiincesindeyiz

(KDVK md/8)

Miiteahhit agisindan konut yap1 kooperatifine arsa karsiligr bagimsiz boliimler
teslimini igeren bu faaliyetten saglanan kazang¢ ticari kazan¢ hiukmdindedir

Miiteahhidin kendisine ait bagimsiz boliimlerin

Arsa maliyetini insaatin toplam maliyetinden yiiklenici tarafindan kooperatife
(arsa Sahibine ) teslim edecek bagimsiz boliimlere diisen kismin maliyeti

olacaktir.
ORNEK-1
Konuyu bir 6rnekle aciklayacak olursak

AKPINAR konut yap1 kooperatifinin Miiteahhit (FB) ile yaptig1 s6zlesmede: 75
Daire 31 igyeri insaati) i¢in sdzlesme yapildi 01,01,2016.

Sozlesmede AKPINAR konut yap1 kooperatifin arsa karsiliginda yiiklenici (FB)
kooperatife

75 Daire+31 igyeri teslim edecektir.= Toplam 106 Adet bagimsiz bolim

Cizelge 18.2:Toplam Insaat Maliyeti

Birim |
Toplam ingaat M2 Hisse
Isimler Toplam m2 (1) | Maliyeti. TL % orani
) HG)WV
pA
1/2
Toplam ingaat alan1 25.000 10.250.000,00 (410,00
AKPINAR konut yap1 Kooperatifi | 12.750 410,00 |51%
Miiteahhit 12.250 410,00 | 49%
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Cizelge 18.3: Miiteahhidin Kaydi .Akpinar Konut Yap1 Kooperatifine Verilen Konutlarin Birim M2 Maliyet Tablosu

FB Miiteahhidin Kayd1 .Akpmar Konut Yap1 Kooperatifine verilen Konutlarin Birim m2 maliyet tablosu
KDV
) %5
hari¢ m2 .
. KDV Ilaveli
VUK 267 / birim )
. %5 ~ | Oranlan Bir
Isim , 2 Madde | maliyeti ] o
) o Ingaat Ilavelerle 130 m2 % | Kesilecek Dairenin
konut | Daire _ | Toplam | Birmim m2 Geregi% 5 |, (9) 4/8 o
Sira _| Darelerin o Toplam ] Ingaat 1 ve 160 |Fatura Tutari | Maliyeti
yapt | Adedi ) m2 (4) Maliyeti. TL ) ilave m2 267/2
No M2 si (3) Maliyet Toplam m2 %18 |(11) 8+9 (12) KDV
koop |[(2) 2X 3 (5) ye diisen ) Geregince ] ]
TL.(6) 4x5 Maliyet (8) (10) 8x |KDV Dahil |Haric
@ Pay (7)TL %5
6+7 . %1 ve 8/4*9
6 X %5 laveli )
] %18 Kesilecek
Birm m2
fat Tutar1
TL
1 |Daire |57 130 7.410,00 |440,00 3.260.400,00 | 163.020,00 | 3.423.420,00 | 462,00 34.234,20 |3.457.654,20 | 60.060,00
2 |Daire |1 120 120,00 | 440,00 52.800,00 [2.640,00 |55.440,00 |462,00 554,40 55.994,40 |55.440,00
3 |Daire |17 160 2.720,00 |440,00 1.196.800,00 | 59.840,00 |1.256.640,00 | 462,00 226.195,20 | 1.482.835,20 | 73.920,00
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Cizelge 18.3: (devam) Miiteahhidin Kaydi .Akpinar Konut Yap1

Kooperatifine Verilen Konutlarin Birim M2 Maliyet Tablosu

4 |lsyeri |30 80 2.400,00 |287,00 688.800,00 |34.440,00 |723.240,00 |301,35 130.183,20 | 853.423,20 | 24.108,00
5 |Isyeri |1 100 100,00 287,00 28.700,00 1.435,00 |30.135,00 301,35 5.424,30 |35.559,30 30.135,00
Toplam 106 12.750,00 5.227.500,00 | 259.940,00 | 5.488.875,00 391.167,00 | 5.885.466,30

Kooperatif Dairelerine ilave edilmistir.

Tablo:2: Is yerlerin Maliyetleri Daire Maliyetlerinden % 30 Diisiik Maliyetli oldugundan dolay1 isyerlerin maliyeti Diisiik ¢cikmistir Bakiye
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Tablo 2 nin Agiklamasi: Akpinar Konut Yapt Kooperatifinin Bagimsiz 106
adet bolimunin  Toplam Maliyeti 5.227.500.00.TL Toplam 12.750.m2 ye
boliindiigiinde M2 ye 410.TL insaat Maliyeti bulunur. Burada dikkat edilmesi
gereken igyerlerinin insaat maliyeti ile dairelerin maliyeti ayn1 degerde
olmayabilir. Bu nedenle isyerlerinin maliyeti daire maliyetlerinden % 20-30
eksik maliyet olusur. Bulunan 410 dan %30 eksigi 287.m2 / TL isyeri maliyeti
bulunur bulunan bu 287 00.m2/TL ile isyeri 2500 m2 s.ile g¢arptigimizda
isyerlerine diisen maliyeti bulunur.bulunan 717.500.00.TL Ustteki Tablo 2 de 4
ve 5 satirlarda 6 nci siitunda 6zeti 688.800.00.+ 28.700.00 = 717.500.00.TL
olarak gOrulmektedir . bu tutar Toplam 5.227.500.00.TL kalan bakiye
4.510.000.00.TL buldugumuz bu tutari 10.250.m2 ye boldiigiimiizde
Dairelerin m2.440.00.TL insaat maliyetini elde etmis oluruz Ustteki 1.2.ve 3
cli satirlardaki ve 3cii slitunlarda 6zeti goriilmektedir. Bulunan tutar satir 1deki
3 siitun ile 4 siitun carptigimizda 130 m2 lik dairelerin toplam m2 birim
maliyetini elde ederiz. 440.TL*130 m2= 57.200. TL VUK 267 Md 2 sira %5
ilave edilince toplam bir dairenin maliyeti KDV siz 60.060.00.TL olarak
bulunur.tablo:2Satir 12 goriilmekte

Ornek: 1

Tablo 2 deki 6 ci siitundaki maliyete % 5 Ilave 163.020.00.TL edilince Maliyet
3.260.400.00.TL X + %5 ilave. 163.020.00.TL = Toplam 3.423.420.00.TL
Fatura Tutar1 + KDV olur.Miiteahhidin Akpinar Konut Yap:1 Kooperatifine
kesecegi fatura da Maliyet 3.457.654.20 TL + KDV (130 m2 Daireleri I¢in %
1.) 34.234.20.TL=Toplam Kesilecek Faturatutar1 3.457.654.20.TL olur

Diger satir ve siitunlar ayni yontem ile degerlendirilir yaliniz KDV oranlar1t m2 Net

alan Yani faydanilan alanina gore degismektedir.
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Ornek:2

Tablo 2 deki 8 inci siitun3 ci satir 1.256.640.00.TL deki maliyete % 18 KDV
[lave edilince Maliyet 1.256.640.,00.TL X + %18 KDV (160 m2 Daireleri I¢gin)
.226.195.20 .TL = 1.482.835.20.TL Toplam KDV Dabhil duzenlenecek Fatura

tutar1. Bulunur

Bir Dairenin Kooperatife maliyeti ise Toplam Maliyet / Toplam M2 Esit Birim

M2 maliyeti ¢arp1 bir dairenin m2 sine gore maliyeti
Ornek: 3

Tablo 3 de 8ci siitun3.423.420.00. TL(Maliyet Toplami) ile 4cii siitun 7.410 m2
Toplam bélersek bize Insaatin birim 462.00.TL m2 sini veriyor. Onunla daire
130m2 sini x 462,00(carptigimizda) Toplam 60.060.00.TL Dairenin KDV harig

Tutar bulunur . KDV dahil ederek Fatura diizenlenir
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Cizelge 18.4:Miiteahhidin Akpinar Konut Yap1 Kooperatifine Kesecegi (Kestigi) Fatura Tutar1

FB MUTEAHHIDIN AKPINAR KONUT YAPI KOOPERATIFE BAGIMSIZBOLUMLERI TESLIM EDILMESIYLE KDV
VE % 5 HESAPLAMA CETVELI

_ ) Dairelerin Dairelerin | Toplam Toplam KDV %1 | Kesilecek
Dairelerin Toplam| _ ) _
Sira > leri Adet | ve M2 (4) Birim m2 | Dairelerin | VUK 267/2 Maliyet (8) |ve %18 (9) | Fatura tutar1
m2 leri
No O (2) |isyerlerin 23 Maliyeti | Maliyeti (6) |%5(7)6*%5TL |6+7 7*1/100 |KDV Dahil
X
m2 (3) TL (5) 4*5 TL TL TL (10) 8+9 TL
Normal
1 Daire 57 1130 7410 440 3.260.400,00 | 163.020,00 3.423.420,00 | 34.234,20 |3.457.654,20
Normal
2 Daire 1 120 120 440 52.800,00 |2.640,00 55.440,00 |554,40 55.994,40
Normal
3 Daire 17 |160 2720 440 1.196.800,00 | 59.840,00 1.256.640,00 | 226.195,20 | 1.482.835,20
4 |lisyeri 30 |80 2400 | 287 688.800,00 |34.440,00 723.240,00 |130.183,20(853.423,20
5 |Isyeri 1 100 100 287 28.700,00 |1.435,00 30.135,00 |5.424,30 |35.559,30
Toplam 106 5.227.500,00 | 261.375,00 5.488.875,00| 396.591,30 | 5.885.466,30

Tablo:3 Miiteahhidin Akpinar Konut Yap1 Kooperatifine Kesecegi (kestigi) Fatura Tutari
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Cizelge 18.5: Akpinar Konut Yap: Kooperatif Muhasebe Yevmiye Kaytlari

202

151 YARI MAMULLER URETIM HESABI 5.488.875,00
191.01.001 %1 LIK KDV li 34.788.60
191.01.002 %18 lik KDV li 361.802.70
5.885.466
320 SATICILAR .30
320.001.001 Miiteahhit ( FB)
Tamamlanan Konutlarin Teslimi ( Miiteahhit FB ) 474
Nolu fatura kaydi (Gelen)
5.885.46
320 SATICILAR HS 6,30
320,001,001 Miteahhit FB
102.900,
150 ILK MADDE VE MALZEME 00
150,01,001 Arsa
135.607,
391,001 HESAPLANAN KDV %18 HS 50
649 FAALIYETLERLE iLGILi DIGER OLAGAN 5.646.95




verilmesi

GELIR VE KARLAR HS

Kooperatifinin Arsasinin Daire karsiligi FB Miiteahhitligine

...Nolu Kooperatif fatura kaydi. (FB Miiteahhide Kesilen
373 Nolu Fatura kaydi

8,80

Cizelge 18.6:insaat indirilemeyen KDV Nin Maliyet Hesabina Alinmasiin Tespit
Edilmesini Goster Hesaplama Tablosu

Isyerlerinin Kooperatif insaati'na oran1 ve Toplam KDV lerin Isyerine isapet eden

Indirilecek ve Konutlara isabet eden KDV nin ilave si ni gdsteren hesap 6zet tablosu

Maliyete
. Kayit FB Toplam
, Indirilecek | e
Is | Toplam edilecek | Muteahhitt |ilavelerle
. Orani KDV (5)
yeri |Ingaat Toplam | | . KDV en Gelen | Mamdiller ve
1/10(3 (Isyerine .
m2 |m2 ) KDV (4) | . . (Konutlar | Fatura Isyeri
isabet
1) (2 aisabet |KDV Maliyete (10)
eden) 3X4 _
eden) (6) | Dahil (7) |7+8
4-5
2.500 [ 25.000 | 10,00% | 396.591,30 | 135.607,50 |260.983,80 |5.885.466,30 |6.146.450,10

Tablo:4 Kooperatif Kayitlarinda KDV nin Konut ve igyerlerine isabet eden

kisminin hesaplama tablosu

Tablo:4 in Agiklamas1 Miiteahhit den Gelen Yart Mamullerin faturast KDV dahil
5.488.875.00.

Toplam 12.750 m2 ye boéliindiiglinde Birim Maliyeti 430,50 olarak Akpinar

kooperatifine

konutlara isabet eden KDV eklenir

Insaat Maliyeti olarak Kayit edilir. Bu maliyetin iizerine

+Arsa ve Genel Yonetim Giderlerinden

Isyeri ve Daire olarak ayri hissesi oraninda pay verilir. Asagidaki Tablo:5 da

Ayrintil1 Gosterilerek hesap 6zeti verilmistir.
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Cizelge 18.7:Yap1 Kooperatifine Teslim Edilen Dairelerin Toplam Maliyeti

Akpinar Konut Yap1 Kooperatifi Mamul Maliyet Hesaplama

Tablosu

Gelen Miiteahhit Faturas1 (Mamullerin ) 5.488.875,00

Indirilemeyen KDV (konutlara isabet eden)
maliyete eklenecek 260.983,80

Akpiar Konut Yap1 Kooperatifi ortak Giderleri
insat Yansitma 135.600,00

Arsa Maliyeti(Yeniden degerleme yapilmamistir) |107.100,00

Akpinar Konut Yap1 Kooperatifi Toplam Mamul

Maliyet 5.992.558,80
Toplam Uretilen Daire ve iIsyeri m2 Maliyeti 12.750,00
m2 Birim Maliyeti 470,00

Tablo:5 Ortaklara Dagitilacak Daire ve Is yeri Toplam Maliyeti

Tablo:5 nin Aciklamasi1 Insaat Maliyeti 5.488.875.00.TL indirilemeyen KDV
maliyete eklenecek 260.983,80 Genel Yonetim Giderleri (GYG) 135.600.00TL
+ Arsa maliyet 107.100.00.TL ilave edilerek ortak Giderler 5.992.558.80.TL
Toplam Maliyet olusur. Bulunan bu maliyet Kooperatifin ingaatinin alanina yani
12.750.m2 ye bdliindiigiinde insaat birim m2 TL bulunur. Buldugumuz bu
tutardan Diikkanlara (isyeri) isabet eden m2 birim maliyetinin bulunmasi
gerekir iisteki Tablo 5 da goriildiigii gibi m2 470. TL bulunur. Buldugumuz but
utardan Diikkanlara diisen maliyeti ile dairelere diisen maliyet ayni1 degerde
olmamas1 nedeniyle diikkanlarin (is yeri) Diiz duvar ve kolonlarinin ve Pencere
sayisinin Dairelerinki gibi ¢ok maliyet olmamasindan dolayr Gergek maliyetinin
bulmak icin ya ingaatin tiim isyerine gelen malzeme ve harcamalar1 ayr1 kart
acarak maliyetleri kaydedeceksiniz veya tahmini olarak % 60 ve ya % 70
isyerlerine insaat tan pay vereceksiniz buda insaatin Oranin1 % 14 ¢ivarinda

olmas1 gerekir. Bizim igyerlerinin insaat m2 sindeki orani ile insaat
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maliyetlerini ¢arparak bulunur. Insaat m2 sinin i¢ende isyeri payr % 14 olarak
temel aldigimizda Toplam maliyet 5.885.466.30.TL buldugumuz bu tutar1 % 14
ile carptifimizda isyerlerine diisen toplam maliyeti buluruz. Buldugumuz
807.809.10.TL isyerlerinin m2 sine boliindiiglinde m2 biri maliyeti 323,12. TL
olarak tespit edilir. 5.885.466.30.TL den 807.809.10.TL ¢ikarildiginda
5.077.657.20.TL bulunur. Bulunan bu tutar ile toplam 10.25.m2 vye
boliindiigiinde birimm2 maliyetine ulasilir 495,38.TL olarak tespit edilir.
Tablo:7 de ayrintili hesap cetvelinde 06zet olarak gosterilmistir. Bu
hesaplamalarda Goriilecegi iizere ingaat maliyeti 430,50 TL Arsa Maliyeti 65.08
TL isyeri maliyeti 323,12.TL olarak bulunur. Ortaklara Teslim edilecek Daire

ve Isyerlerinin birim m2 si ne gdre hesaplanir.

Ornek -1Arsa + Insaat Maliyeti = 495,38.TL 130.m2 bir dairenin Teslimi KDV
Dahil Fiyatini bulalim 130.m2 x 495,38 = 64425,40.TL + KDV Daire 150 m2
den diisiik oldugu i¢cin KDV oran1 % 1 olarak hesaplanir. 644.25.TL
=65.069.65.TL Asagida Tablo 8 de Ayrintil1 olarak birincin satir 9,10 ve 11

Siitunlarda gosterilmisgtir.

Ornek-2isyeri icin hesaplarsak Insaat + Arsa Maliyete Dahil Toplam m2 birim
maliyeti 323,12.TL Carp1 80 m2 lik bir isyerinin maliyeti 25.849.60.TL + KDV
isyeri oldugu icin % 18 oran lik KDV ile carpilarak 4.652.93.TL =
30.502.53.TL 80 m2 lik bir isyerinin maliyeti olarak hesaplanmistir Ayrintili
hesaplama Ozetleri asagidaki tablo:8 de 4 cii satir 9.10. ve llci siitunlarda

gosterilmistir.

18.6 Akpinar Konut Yapi Kooperatif Nin Mamul Uretim Maliyetlerinin
Hesaplama Tablo Ozetleri Ve Yevmiye Kayitlar
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Cizelge 18.8:Arsa Ve Insaat Toplami1 Birim M2 Maliyeti

Akpinar Konut Yap1 kooperatif m2 Birim Maliyeti TL

Toplam Insaat Maliyeti

5.992.557,80

Birim M2

Toplam insaat M 2 si

12.750

470,00

Tablo 6 Akpinar Konut Yapi kooperatifin Arsa ve Insaat

Toplam1 birim m2 maliyeti

Cizelge 18.9:Toplam Isyeri Ve Dairelerin Maliyet Hesaplama Cetveli

Akpmar Konut Yap1 Kooperatifi Ortak Gider Ilave Edildikten sonra ki Daire ve Is

yerlerinin toplam Giderden aldig1 pay oranlar1 birimim m2 Fiyat hesaplama Ozet

Tablosu

. Toplam M2 Birim Toplam

Isim Toplamm2| y X %Oranlar
Giderler Maliyeti Maliyet

Normal Daire | 10.250,00 |5.170.051,73 |504,40 5.170.051,73 0,86

Isyerleri 2.500,00 [822.507,07 329,00 822.507,07 |0,14

Toplam 12.750,00 |5.992.558,80 5.992.558,80

Tablo: 7 Toplam Isyeri ve Dairelerin Maliyet Hesaplama Cetveli

Tablo: 7 nin agiklamas1 Akpinar Konut Yapi Kooperatifin toplam Hesaplamalarinin

oranlamasini yaptigimizda .TL lik bir harcamanin % 86 s1 75 adet Daire i¢in

.5.170.050.73 TL ve % 14 iide 31 Adet Isyeri I¢in 822.507.07 TL Harcama

yapilmistir. Ayrintili hesap 6zeti yukaridaki Tablo: 7 de ayrintili olarak

gosterilmistir.
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Cizelge 18.10:Toplu Ve Bir Dairenin Ve Diikkanin KDV Dahil Fiyat Listesi

Daire o
Bir Daire
. KDV %
o Bir o |ve
. ) Topla | Birimim |1 Teslimi
Isim konut | Daire Toplam Toplam | Dairenin igyerinin
M2(3 |mm2 |m2 ) | isyerinin )
yap1 koop Aded L Maliyet KDV Maliyeti | Teslim
. ) 4) Maliyeti. T KDV si o
1) i(2) TL.(6) 4x5 | (7) (8) KbV maliyeti
2X 3 L (5) . ve Orani
(haric) (10) KDV (
%18 (9) .
Dahil) 8+9
3X5
Normal
. 57 130 7410 504,40 3.737.569,10 | 37.375,69 | 65.571,39 655,71 66.227,10
Daire
Normal
) 1 120 120 504,40 60.527,43 605,27 60.527,43 605,27 61.132,71
Daire
Normal
. 17 160 2720 504,40 1.371.955,19 | 246.951,93 | 80.703,25 | 14.526,58 | 95.229,83
Daire
Isyeri 30 80 2400 329,00 789.606,79 | 142.129,22 | 26.320,23 | 4.737,64 31.057,87
Isyeri 1 100 100 329,00 32.900,28 5.922,05 | 32.900,28 | 5.922,05 38.822,33
Toplam 106 12750 5.992.558,80 | 432.984,17 6.425.542,97

Tablo:8 Akpinar yap1 kooperatifin Ortaklara verecegi Toplu ve Bir Dairenin ve Diikkanin KDV Dahil Fiyat
Listesi

Tablo :8 Aciklamas1 Miiteahhitten Gelen Daire Teslim Faturasinda KDV
hari¢c Toplam 5.488.875.00 TL + indirilemeyen ( 260.983.80 TL KDV ilave
edilince ingaat maliyeti 5.749.858,80.TL olur Daireler ortak giderler ilave
.yani Uretim Genel Y&netim Giderlerinden (GYG) Aldig1 (Arsa) pay:1 dahil
242.700.00.TL Toplam Daire iiretimi 5.992.558.80.TL  Kooperatife Diigen
Arsa pay1 12.750.m2 Toplam Maliyetleri Toplam m2 ye bdliindiigiinde m2 ye
470.00.TL diisen birim m2 maliyeti elde edilir.bulunan tutardan is yer ve Daire
ayirimi yapilarak tekrar m2 hesaplamasi yapilarak ger¢ek m2 ye diisen birim

maliyetine ulasilir.

Ornek-3:Daire m2 maliyeti ile Isyerlilerinin (Diikkdn) maliyeti ayn1 giderler
yiklenemez gercek Maliyeti bulmak igin ya Isyerlerine giden toplam girdilerin

bir Takip kart1 takip edilerek maliyet ¢ikartilir veya tahmini % 60 veya %70
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Isyerlerine Uretimden pay verilir. Bizim Calismamizda da Diikkanlara % 70 Pay
verilmigtir. Tablo:6 da goriilecegi lizere 470 x %70 =329,00 TL buldugumuz
bu m2 maliyeti Is yerlerinin m2 si ile ¢arptigimiz da bize toplu veya tek tek
isyerlerinin m2 oranlarina giire insaat ve arsa dahil iiretim maliyetini veriri.
.Toplam isyeri m2 2.500 m2 ise 329,00 ile Carpilinca Toplam Isyeri maliyeti
olan 822.507.07.TL ‘Toplam tutara ulasiriz. Toplam 822.507.07.TL yi Toplam
ingaat 5.992.558.80 TL maliyetinden 822.507.07¢1kartarak Daire Maliyeti m2 si
504,40 Isyeri Diikkan Maliyeti m2 si 329,00TL Ayrintilar Usteki Tablo: 7da 5

inci slitunda ayrintili hesaplama 6zeti verilmistir

Cizelge 18.11:Kooperatif’in Yevmiye Kayitlar

151,001 YARI MAMULLER URETIM HS 107.100,00

150.001 ILK MADDE VE MALZEME HS 107.100,00
150.01 Arsa 107.100,00

Kooperatife ait % 51 Arsa Paymin iiretim maliyetine alinmasi

151,001 YARI MAMULLER URETIM HS 135.600,00
731,01,01 GENEL .URETIM .GIDER.YANSITMA 135.600,00

Yansitma Hesaplarimnin

731,01,01 GENEL .YON.GIDER.YANSITMA 135.600,00
730,01,001 GENEL URETIM GIDERLERI 135.600,00

Donem sonu Islemi olarak Maliyetlerin Kapanisi

Cizelge 18.11: (devam) Kooperatif’in Yevmiye Kayitlari

151,001 YARI MAMULLER URETIM HS ‘ 260.983,80 ‘

208



151,01,01,01 Akpinar insaat

191,01,01,01 INDIRILECK KDV

191,01,01,01 indirilecek KDV Maliyete eklenen

Konut yap1 kooperatiflerinin Odeyip Indiremedikleri KDV nin
maliyete yiklenmesi KDV Md.8-1/a

260.983,80

152 MAMULLER HS

151 YARI MAMULLER URETIM HS

Tamamlanan konut ve is yeri Maliyet kayd1

5.992.600.00

5.992.600.00

336,...001 CESITLI BORCLAR
336,01,01,001 Ahmet levent Giiler
600.001,001 DIGER SATISLAR

391,001,001 Hesaplanan KDV %1

336,001,001,001Cesitli Bor¢lar Ortak (A) 20.000,00

336,001,001,002 Insaat devam ederken 6denen 15.825,31

336,001,001,003 Arsa Deger Artist Hisseye Diisen pay | 27.450,15

336,001,001,004 Kredi (Senet) ile 6denecek Tutar (Fark) | 2.951,64

Ahmet Levent Giiler'e Konut Teslimi ve hesabin kapatilmasi

66.227,72

65.572,00

655,72
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Cizelge 18.11: (devam) Kooperatif’in Yevmiye Kayitlar

620,01,001 DIGER SATILAN Malin Maliyeti 65.572,00
620,01,001 Akpiar Konut Yap: Kooperatifi
152 MAMULLER HS 65.572,00
152,01,001 Akpinar Kooperatif ortaklari

Ortaklardan Ahmet Levent Giilere Daire Teslimi

Miiteahhitten Gelen Insaat Maliyet Faturas: 5.488.875.00.TL + indirilemeyen
KDV 260.983.80.TL + Arsa Payr 107.100.TL + Genel Yonetim Giderleri
135.600 TL Toplam 5.992.558,80.TL Mamul Uretim Maliyeti olur.

Konut yap1 kooperatiflerinde sadece kooperatif ortaklarina verilen konutlar
(KDV Md /17-4/K) kooperatif ortagi olmayanlara verilen konutlar ise 150 m2
den kicuk konutlarda % 1 150 m2 den buyuk konutlar ise % 18 KDV ye
Tabidir. Yine isyerlerinin kooperatif ortagi veya kooperatif hissedar
olmayanlara satis1 genel hiikiimler ¢ergevesinde de % 18 KDV ye tabidir. Ayni
sekilde daire satiglar1 da KDV tabi olacaktir.

Kooperatiflerin Miinhasiran ortakliklariyla is gormesi kosulu, konut yapi
kooperatiflerinin Kurumlar vergisi Muafiyeti i¢cin temel kosuldur. Ortak dis1
islemlerden elde edilen gelirler Kurumlar vergisine tabi olacagindan
kooperatifin kurumlar vergisi Miikellefiyetinin s6z konusu olmaktadir.

Yukaridaki

Yukaridaki Tablo: 7 de Ayrintilarinin 9 uncu sutun ve 3 cii satirda goriilecegi

tizere yaliniz isyerinin KDV hesaplanmistir.
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19 KONUTLARIN UYELERE DAGILIMI

Yapimi1 tamamlanan konutlarin maliyeti. Tiim harcama unsurlar1 Dikkate
alinarak hesaplanir ve konut m2sine bdélinerek her bir konutun m/ dairelerinin
m2 nin degeri tespit edilir bulunan deger ile dairenin m2 ¢arpilir bulunan deger

Dairelerin degeridir. Bu degerlere ortaklara dagitilir

Kontlarin apartman seklinde yapilmalari durumunda her dairenin, bulundugu
kata yone ve gordiigii cephelere gore ve m2 sine gore hesaplanir. Bundan dolay1
degerleri farkli olabilir. Bu durumda Dairelerin dagilimi yapilmadan once her

dairenin degeri tespit edilir

Ornek:4Tablo: 7 de Dairelerin m2 lerine gére Daire maliyeti belirlenmistir. Ve
sonra Noter kurasi ile dairelerin sahipleri belirlenir. Bu durumda m2 sine gore

daireyi alan ortak ¢ogu kez diger ortaga fark oder.

Bu safhada toplu alinmig kredilerin ferdilesmesi yaptirilir ve her ortagin kredi

borcu kendi cari hesabina aktarilir.

Konutlar dagitilirken muhasebe kayitlarinin da yapilmasi gerekmektedir. Konut
dagitimi bir anlamda’’yurti¢i Satislart olusturmaktadir yaliniz Kooperatif kendi
ortagindan kar almamaktadir konutlar maliyet bedeli ile ortaklara dagitilir.
Ticari bir ama¢ olmadigindan dolay1r 600 Diger satislar kullanilir Dairelerin
tesliminde 336, DIGER CESITLI BORCLAR Hs kullanilir. Borglu hesap ise
Ortaklarin Kooperatif kurulurken 6demis veya taahhiit etmis olduklar1 sermaye
taahhiit 500 Sermaye hesabi ve ortaklarin koperetife 6demis olduklar1 aidat ve
Daire ic¢in almis olduklar1 kredilerin toplandigi ortagin DIGER CESITLI
BORCLAR 336cari hesabi dir.
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Cizelge 19.1:Giris Arsa Degeri Nin Hesaplama Tablosu

2000 Y1l 2015 Yil
Isim Degeri Degeri Fark 0,51 0,49
5.675.466,3 |2.894.487,8 |2.780.978,4
Arsa 210.000,00 5.885.466,30 |0 1 9
Toplam Brimm2 25.000,00 25.000,00 25.000,00 |12.750,00 |12.250,00
Arsanin m2 degeri 8,4 235,42 227,02 227,02 227,02

Tablo: 10 Arsa Deger Artigt Hesaplama m2 ye diisen Deger artig arin1 gosteren hesap 6zeti paylarini gosteren
Tablo

Daire ve Diikkanlarin Arsa Deger artigindan aldig1 paylari

Daireye Diisen m2 80,00 100,00 120,00 130,00 160,00

Arsa Deger Artigindan aldigi pay | 18.161,49 b 22.701,87 b 27.24224 % |29.512,42% |36.322,98b

Tablo :11 Arsa Deger Artist Ozet Hesaplama Tablosu

Tablo 10 ve 11 Aciklamalar1 Tablo 10 da Arsa 2000 yilinda 210.000.00.TL
alinmig 2016 yilinda FB Miiteahhitlik Ltd Sti ile Arsa Karsilig1 Daire verilmesi
icin sdzlesme yapiliyor. Insaat sdzlesme siiresinde bitiriliyor. Arsa Karsiligi
verilen Dairelerin Maliyeti 5.885.466,30.TL olarak Akpinar Konut Yapi
Kooperatifine Daireler Teslim ediliyor. Kooperatif. TL ye almis oldugu arsasini
2015 yilinda 5.885.466,30.00.TL Aradaki fark
5.675.466,30.TL oluyor. bu tutar Kooperatif Ortaklara Daire Tesliminde Arsa

Degerinde oluyor
degeri olarak (Gelir ) Ortaklarin Daire Tesliminde Aldig:1 arsa degerini ortak
icin bir gelir olarak hesaplanip daire maliyetinden diisiiliir.ve kalan bakiye ile

ortak bor¢landirilir veya basa bas olur.

Ornek: 5Tablo: 11 de Akpmar Konut Yap: Kooperatifinde insaati tamamlanan
130 m2 lik konutlarin her biri 65.571.39.TL yapildigi, kura ¢ekiminde konut
sahibi olan Ahmet levent giiler adl1 ortagin bu konuta karsilik Odeme Tablosu

asagida Tablo 15 de Hesap Ozeti Cetvelinde Gosterilmistir.
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Cizelge 19.2:Arsa Maliyeti.Toplam Maliyet I (Yeniden Degerlendirme Yapilmadi

Arsa Maliyeti. Toplam Maliyet i (Yeniden Degerlendirme

% 51 Kooperatifi

%49 Miteahhit

yapilmadi)

210.000,00 107.100,00 102.900,00
Tablo: 14 Arsa Maliyet % lik Hesap lam Tablosu &zeti

Cizelge 19.3:Ortaklara Daire i¢in Odeme Tablosu Hesap Karti

Ahmet Levent Guleri'ne Daire Tesliminde Hesap 6deme plani 130 m2 Daire Odemeler
Ingaat Maliyeti 65.572,00
336,001,001,001Cesitli Borglar Ortak (A) 20.000,00
336,001,001,002 insaat devam ederken Gdenen 15.825,31
336,001,001,003 Arsa Deger Artis1 Hisseye Diisen pay 27.450,15
336,001,001,004 Kredi (Senet) ile 6denecek Tutar (Fark) 2.296.54
Toplam 65.572.00 65.572,00

Tablo. 15 Ortaklara Daire i¢in Odeme Tablosu Hesap Karti

Tablo:15 Deki Hesaplama ise m2 ye arsa degerinde aldig1 payr ve Odeme

planin1 gosterilmektedir.

Cizelge 19.4:Arsa .Ingaat ve Faaliyet Giderlerinin m2 hesaplama Tablosu

Isim Ortak Gider Toplam m2 m2 diisen Toplam
Ingaat Maliyeti 5.749.858,80 12.750 450,97

Faliyet Giderleri (Ortak) 135.600,00 12.750 10,64

Arsa Maliyeti 107.100,00 12.750 8,40

Toplam M2 Birim Maliyet tutari 470,00

Tablo 16 Arsa .insaat ve Faaliyet Giderlerinin m2 hesaplama Tablosu

Tablo:16 Toplam Giderlerin (Insaat + Arsa ) maliyetinin m2 ye diisen pay1

gostermektedir.
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Ornek:6

1. Insaat Maliyeti 5488.875.00 .TL Insaat m2 si 12.75.m2 ye béliindiigiinde

bize insaat m2 sine diisen maliyeti verir

2. Faaliyet Giderleri 135.600.00 TL 12.750.m2 ye boliindiiglinde bize 10,64

TL ingaat siiresince Ortak Genel Yonetim Giderlerinde (OGYG) aldig1 pay1

veriyor.

Arsa Maliyetini bulmak i¢in arsanin alis kayith degerinin ve ya yeniden
degerleyerek  bulunan deger ile Insaat Alaninm 12.750 m2 sine
boliindiigiinde  arsanin 8,40 m2/TL yapilan insaatin iginde ne kadar

alindigmin bilinmesini saglar. Tablo 16 de ozeti verilmistir. (Arsa 2000

vilindaki def degeriyle ve kooperatif hissesine diisen 12.750.m2

hesaplanmigstir)

Cizelge 19.5:Ortaklara Daire Teslim Ayrintili maliyet gosteren Cari Hesap Karti

Ayrintili agiklama

Ahmet L"everlt Gleri'ne Daire Teslim Hesap Cetveli 130 m2 KDV % 1 Toplam
Maliyet Ozeti
130 m2 lik bir dairenin Insaat ve Arsa Maliyetleri ile
KDV dahil Fiyat: 65.571,39 | 655,71 66.227,10
136,001,001 Ortak (A) Toplam mali m2 Birim Toplam
B P Maliyetler P
136,01,01,001 Arsa Pay1 107.100,00 130 8,40 1.092,00
136,001,001,002 Faalivet 135.600,00 130 10,64 1.382,59
Gideri
136,001,001,003 Insaat Maliyeti | 5.749.858,80 130 450,97 58.626,01
. 0 T .
Diikkanlardan %30 Ilave edilen 470,00 34.40 4.472,00
tutar
Birim m2
Toplam 5.992.558,80 . 504,40 65.571,39
fiyat
391 hesaplanan KDV % 1 655,71
130 m2 lik bir dairenin KDV Dahil Maliyeti 66.227,10

Tablo. 17 Ortaklara Daire Teslim Ayrintili maliyet gosteren Cari Hesap Kartt Ayrintili agiklama

Tablo 6 da verilmistir

214




Tablo: 17 Arsa ve Insaat Ile faaliyet Giderlerinin m2 ye diisen paymnin

hesaplandig1 hesaplama tablosudur.

Ornek:7Tablo: 17 nin Incelemesi de edinecegimiz fikir bir dairenin toplam
maliyetinin icinde m2 ye diisen Insaat m2 TL Tutar1 Arsa m2 Maliyet Tutar1 ve
Faaliyet Giderlerinin m2 ye diisen payin1 vermektedir. Usteki tabloda ayrintili

olara hesap 6zeti gosterilmistir.

Cizelge 19.6:Ortaklara Daire Teslim Ayrintili Maliyet Gosteren Cari Hesap Kart1
Ayrintili Agiklama Ozeti

10

336 DIGER CESITLI BORCLAR HS

336,01,001 Ortak Daire Teslimi 120 504,4
m2 X1.Adet 120 O 61.132.71

336 ...01 Ortak Daire Teslimi 130 M2x 741 504,4
56.Adet 0 O 3.708.752,32

336..02 Ortak Daire Teslimi 160 m2 256 504.,4
16.Adet 00 O 1.523.691.52

600,0,001 DIGER SATISLAR 5.023.823,78
336,01,001 Kooperatif ortaklari
391,01,001 Hesaplanan KDV % 18 232.427.52
391,01,001 Hesaplanan KDV % 01 37.325,25

Kooperatif Ortaklarina Konutlarin Teslim

kaydi 5293.576.55 | 5.293.576.55
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Cizelge 19.6:(devam) Ortaklara Daire Teslim Ayrintili Maliyet Gosteren Cari
Hesap Kartt Ayrintili A¢iklama Ozeti

11
620,01,001 SATILAN MAMULLERIN
MALIYETI 4.958.252.
620,01,001 Akpinar Konut Yap1 Kooperatifi
152,01,001 MAMULLER 4.958.252.
152,01,001 Akpmnar Yap1 Kooperatifi
Satilan Mamullerin Maliyete intikal edilmesi
12
336 DIGER CESITLI BORCLAR
336 .... 03 Ortaklar isyeri 80 m2 329,0
kdv %18 2400 0 931.728,00
337 .... 03 Ortaklar igyeri 100 m2 329,0
kdv %18 100 0 38.822,00
152 MAMULLER 822.500,00
152.03 Is yer 80 m2 x 30 2400 329,0
m2 30 0
329,0
152.03 Is yer 100 m2 x 1 100 m2 1 0
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Cizelge 19.6:(devam) Ortaklara Daire Teslim Ayrintili Maliyet Gosteren Cari
Hesap Kart1 Ayrintili Agiklama Ozeti

391 HESAPLANAN KDV %18
391,001 hesaplanan Kdv %18 X 822.507.07 148.050,00

Is yerlerinin Ortaklara Teslim kayd: 970,550

13

620,01,001 SATILAN MAMULLERIN
MALIYETI 822.500,00

620,01,001 Akpinar Konut Yapi
Kooperatifi m2

80 m2 Isyeri 30 Adet
152,01,001 MAMULLER 822.500,00

152,01,001 Akpinar Yap1

Kooperatifi

Satilan Mamullerin Maliyete intikal edilmesi

19.1 Ortak Dis1 islemler:

Ornek: 6 Akpmar konut yap1 kooperatifin dairesini satmustir asagidaki tablo 18 de

ayrintilar listelenmistir
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Cizelge 19.7:0Ortak Olmayan Kisilere Kooperatifin Daire Satist

Ortak dis islemler ( Orak olmayan Kisilere) Daire Satigi

| Daire
Birim o o
Maliyeti | Dairenin | KDV % | KDV Toplam
Isim (1) Adet 2 (3) ’ KDV Satild 1 (6) |%18(7) |(8) Fark
sim m atildigt 0
(2) Fiyat ] ] £ (Kar)
@ Hari¢ (5) | fiyat 5*1/100 | 5/18/100 | 5+6+7
3*4
Normal Daire | 1 130,00 |504,40 | 65.571,39 |80.000,00 | 800,00 80.800,00 | 14.428,61
Normal Daire | 1 160,00 | 504,40 | 80.703,25 | 90.000,00 16.200,00 |106.200,00 | 9.296,75
146.274,63 | 170.000,00 | 800,00 | 16.200,00 |187.000,00 | 23.725,37

Tablo:18 ortak olmayan kisilere kooperatifin daire satist

Cizelge 19.8: Ortak Olmayan Kisilere Kooperatifin Daire Satis1 Ozeti

120 ALICILAR Ahmet Levent

Duran

120,001,001 Ahmey korkmaz (Ortak dig)

130 m2 80.000,00
160m2 90.000,00
0,00

600,001,002 YURTICI SATUSLAR
391,001 HESAPLANAN KDV
391,01,001%1 LIK KDV 800,00

391,01,002%18LIK KDV 16.200,00

130 m2 ve 160 m2.lik Dairelerin 389 Noli fatura satis1 kaydi

187.000,00

170.000,00

17.000,00

15
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Cizelge 19.8: (devam)Ortak Olmayan Kisilere Kooperatifin Daire Satis1 Ozeti

16

17

18

19

102 001,BANKALAR GARANTI BANKASI
102,01,01 Garanti Bankas1 Umraniye Sb

120, ALICILAR

120,001,001 Ahmet korkmaz (Ortak dis )

130 m2 ve 160 m2 lerinin 389 nolu fatura i¢in Gelen eft kaydi

187.000,00

187.000,00

620 SATILAN MAMULLERIN MALIYETI

152 MAMMULLER HS

Satis1 yapilan 130 m2 ve 160 m2 lik Daireler

146.276,00

146.276,00

632. GENEL YONETIM GIiDERLERI

771. GENEL YONETIM GIDER.YANS.HES

Giderlerin Sonug¢ Hesaplara Alinmasi

13.725,37

13.725,37

771. GENEL YONETIM GIDER.YANS.HES

770. GENEL YONETIM GIiDERLERiI HESABI

Yansitma Hesabinin Kapatilmasi

13.725,37

13.725,37

690 DONEM KARI VEYA ZARARI.HS

690,01,01,001 Akpnar Insaat:

620,01,01.SATILAN MALIN MALIYETI (SMM)HS
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Cizelge 19.8: (devam)Ortak Olmayan Kisilere Kooperatifin Daire Satis1 Ozeti

20

21

632. GENEL YONETIM GIDERLERI 13.725,37
Gider Hesaplarinin Kapatilarak 690 Donem Kar1 veya Zarar
Hesabina Intikali
600,001,002 YURTICI SATUSLAR 170.000,00
600,01,01,001 Akpinar Insaat
690 DONEM KARI VEYA ZARARI.HS 170.000,00
690,01,01,001 Akpinar insaati
Gelir Hesaplarinin Kapatilarak 690 Donem Kar1 veya Zarar
Hesabina Intikali
2.278,00
691 DONEM KARI VERGI VE DIGER YASAL YUK
KARSILIKLARI (-)
691,001 Kurumlar Vergisi 20% 2.000,00
691,002 Fon Pay1 %10 10% 200,00
691,01,003 Tanitim ve Egitim
Hiz.fonu 1% 78,00
(10,000,00-2.200.00) = 7.800.00 x
%1 2.278,00
2.278,00

370 DONEM KARI VERGI VE DIGER YASAL
YUK.KARSILIKLARI(-)

Vergi ve Fon karsiliklarinin ayrilmasi
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Cizelge 19.8: (devam)Ortak Olmayan Kisilere Kooperatifin Daire Satis1 Ozeti

22

23

24

25

371 DONEM KARI NIN PESIN ODENEN VERGI VE DIGER
YUKUMLULUKLER{

371,01,,01 Akpmar Konut Yap1 Kooperatif
193,01,01,01 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR

193,01,01,001 Pesin ddenen vergiler ve fonlar

2.219,58

2.219,58

690 DONEM KARI VEYA ZARARI.HS
691 DONEM KARI VERGI VE DIGER KARSILIKLARI.HS
692.DONEM NET KARI VEYA ZARARI. HS

2016 Y11 Donem Net karinin Gelir Tablosuna Hesaplarina Devri

10.000,00

2.278,00

7.722,00

692 DONEM NET KARI/ZARARI. HS

590 DONEM NET KARI HS

2016 Y1ili Donem Net karinin Bilango Hesabina
Devri

7.722,00

7.722,00

900,001 NAZIM HESAPLAR

900,001,001 Akpinar Konut Yapy
kooratif s6zlesme den
yukimliklerimizden Borclar
Hesab1

950,001 NAZIM HEABI
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Cizelge 19.8: (devam)Ortak Olmayan Kisilere Kooperatifin Daire Satis1 Ozeti

26

950,001,002 Akpinar konut yap1 kooperatif sdzlesmesinden dogal
yiikiimliiliiklerimizden Alacakli Hesab1

Akpmar Konut Yap1 kooperatif sozlesmeden dogan yiikiimliikler

(Arsa ) alimu

950,001 NAZIM HESAPLAR

950,001,001 Akpinar Konut Yap1 kooperatif s6zlesme den

ylikiimliiklerimizden Borglar Hesab1

900,001 NAZIM HEABI

950,001,002 Akpmar konut yap1 kooperatif szlesmesinden dogal
yiikiimliiliiklerimizden Alacakli Hesab1

Akpmar Konut Yapi1 kooperatif sézlesmeden dogan yiikiimliikler

(Arsa ) Dairelerin 474 nolu fatura ile Teslim edilmesi

5.488.875,00

5.488.875,00

[ZLEYEN YILIDA

1.1.2017

590 DONEM NET KARI .HS
570 GECMIS YILLAR KARLARI .HS

2016 Yilindan devreden Kar.

7.722,00

7.722,00
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Cizelge 19.9:Genel Kurul Karariyla Gegmis Yillar Kar Zararhesaplamasi

GENEL KURUL
KARARIYLA

1.3.2017 TARIHINDE

2
570 GECSMIS YILLAR
KARLARI HS 7.722,00
549 OZEL FONLAR HS 7.722,00
Gegmis yil karlarinin 6zel fona alinmasi kaydi
Toplam 42.186.771.99|42.186.771.99

Ornek 6:Kooperatiflerde Ortak dis1 islemlerde elde edilen gelir Kurumlar
vergisine tabidir. Genel Yonetim Giderlerinin Indirilmesinden sonra net kar

elde edilir.

AKPINAR Yap1 kooperatifinin 2016 yili faaliyetlerinden 7.722.00.TL olumlu
gelir / gider farki (kar) seklinde sonuglanmistir.

Kooperatif ortak dis1 islemlerde bulunmus ise Vergi ve fon Karsiliklar

ayiracaktir.

Ornek:7Elede edilen safi kardan vergi karsiliklari ayrilir. Kurumlar vergisi
Matrah1 (10.000.00.TL x% 20)= 2.000.00.TL + fon payt ( 2000.00 X % 10)=
200.00. Tanitim ve hizmet fonu (10.000.00-200.00) 7800.00.TL X % 1 =
78,00.TL Toplam 2.278.00.TL Kesintiler Toplam1 2.000+200.+78 = 2.278.TL
yani 691 Donem Kar1 vergi ve Diger yasal karigliliklar (-) n1 verir. Kalan bakiye
Ertesi yi1l Genel Kurul karariyla 549 06zel fonlara dev edilir .Yevmiye

kayitlarinda izleyen y1l 1. Ve 2 nolu kayitlarda goriinmektedir.

a) Olumlu Gelir —Gider farklarimin (kar’in) tamami ortak i¢i islemlerden

olugsmus ise sadece karm % 1 ‘i tanitim ve egitim hizmetleri fonu i¢in

ayrilacaktir. ( 14.312,77. * %1) = 143.13.TL Ayrilacaktir
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b) Olumsuz Gelir-Gider farki (zarari) dogmasi durumun da Onceki yillarda
ayrilan yedek akgelerden, bunun yeterli olmamasi halinde 6zel fondan ve
ortak sermaye paylarindan karsilanmasi gerekir.
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20 KOOPERATIFLERININ DAGILIMASI

Konut Yap1 kooperatifleri, ana sozlesmede gdsterilen islemlerin tamamlanmasi
ve ferdi miilkiyete gecilip konutlarin ortaklar adina tescil edilmesi sonucu,
kooperatifler Kanunu ve Kooperatif ana sdzlesmesi geregi amacina ulagmis

sayilir ve tasfiye olurlar.

Ancak, tescil tarihinden itibaren 6 ay i¢inde usuliine gore ana soOzlesme
degisikligi yapilarak amacinin degistirilmesi durumunda, dagilmaya iliskin
hiikiim uygulanmamaktadir.

Konut Kooperatiflerinde yap1 kullanima izninin alinmasindan sonra en ge¢ bir

yi1l icinde ortaklarin kat milkiyeti kanununa gore ferdi iliskileri

sonu¢landirmaktadir (Karanlik, 2001:103).

20.1 Kooperatif Defteri Kebir Hesaplar:

Cizelge 20.1:Kooperatif Defteri Kebir Hesaplari

391,001 HESAPLANAN KDV %18 320,001,001 FB MUTEAHHIT

(1) 361.802,70 13560750  (2) (2)  5.885.466,30 5.885.466,30 @)

12.912,64 (10)

148.051,27  (12)

16.200,00 (14)

361.802,70 312.771,41

Cizelge 20.1: ( devam) Kooperatif Defteri Kebir Hesaplari

730,01,01 GENEL .YON.GIDER. 731,01,01 GENEL
AKPINAR INSAAT .YON.GIDER.YANSITMA INSAAT
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)

@)

)

®)

(4)

135.600,00

135.600,00

391,001 HESAPLANAN KDV %1

34.788,60 655,71
260.983,80
36.669,88
800,00

34.788,60 299.109,39

151,001 iLK MADDE VE

MALZEME
5.749.900,00 5.992.600,00
107.100,00
135.600,00
5.992.600,00 5.992.600,00

(®)

®)

(6)

(10)

(14)

®)

)

O]
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135.600

150,001 ILK MADDE VE MALZEME

135.600,00

(ARSA)

210.000,00 102.900,00
107.100,00

210.000,00 210.000,00

152,001 ILK MADDE VE

MALZEME

5.992.600,00 65.571,39
4.958.252,61
822.500,00
146.276,00

5.992.600.00 5.992.600.00

(4)

@)

®)

©9)

(11)

(13)

(16)



Cizelge 20.1: ( devam) Kooperatif Defteri Kebir Hesaplari

®)

(10)

(10)

(12)

336,001 CESITLI BORCLAR
130 M2 KONUTLAR

66.227,10

3.642.490,93

336,001 CESITLI BORCLAR
120 M2 KONUTLAR

61.132,71 ‘

336,001 CESITLI BORCLAR
80 ve 100 M2 ISYERI (
ORTAKLAR)

970.550,00 ‘

336,001,001 AHMET LEVENT

GULER
(8) 66.227,10 20.000,00
15.825,31
27.450,15
2.951,64
66.227,10 66.227,10

336,001 CESITLI BORCLAR 160 M2
KONUTLAR

(10)  1.304.176,64

620,01,01.SATILAN MALIN
MALIYETI (SMM)HS

©)  65571,39 65.571,39
(11)  4.958.252,00 4.958.252.00
(13)  822.500,00 822.500,00
(16)  146.276,00 146.276,00
5.992.600,00 5.992.600,00
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Cizelge 20.1: ( devam) Kooperatif Defteri Kebir Hesaplari

600,001,001 DIGER SATISLAR

(ORTAK DISI) A 690 DONEM KAI VEYA ZARARI
5.846.284,17 65.571,39 (8) (19)  160.000,00 170.000,00 (20)
4.958.205,71  (10) (23)  10.000,00
822.507,07 (12) 170.000,00 170.000,00
5.846.284,17 5.846.284,17
193,01,01,01 PESIN ODENEN VERGI
B 600,001,002 YURT iCi SATISLAR A B VE FONLAR A
(20
) 170.000,00 170.000,00 (14) 2.219,58 2.219,58 (22)
371 DONEM KARI NIN PESIN
120 ALICILAR .AHMET LEVENT ODENEN VERGI VE DIGER
DURU B YUKUMLULUKLERI A
(14
) 187.000,00 187.000,00 (15) (22) 2.219,58
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Cizelge 20.1: ( devam) Kooperatif Defteri Kebir Hesaplari

(25)

(26)

(16)

(18)

900,001 NAZIM HESAPLAR

TAAHHUTLERIMIZ DEN
BORCLAR
5.488.875,00 5.885.488,30  (26) B

950 001 NAZIM
HESAPLAR.TAAHHUTLERIMI
ZDEN ALACAKLAR B

5.885.488,30 5.488.875,00  (25) (1)

632. GENEL YONETIM
GIDERLERI A

13.725,37 13.725,37 (19) (24)

771. GENEL YONETIM
GIDER.YANS.HES A

13.725,37 13.725,37 (16)
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370 DONEM KARI VERGI VE DIGER
YASAL YUK KARSILIKLARI(-)

A

2.278,00 (21)
691 DONEM KARI VERGI VE DIGER
YASAL YUK KARSILIKLARI (-) A
2.278,00 2.278,00 (23)
692 DONEM NET KARI
7.722,00 7.722,00 (23)
590 DONEM NET KARI HS

7.722,00 (24)



Cizelge 20.1: ( devam) Kooperatif Defteri Kebir Hesaplari

770. GENEL YONETIM

649 FAALIYETLE ILGILI

DIGER.OLAGAN.GELIR VE KARLAR

®

) A
B GIDER.YANS . HES
13.725,37 13.725,37 (18)
102 BANKALAR
GARANTIBANKASI
B UMRANIYE SB A
(15)  187.000,00

5.646.958,80

O]

B Fb Miiteahhid Ltd Sti Nin Maliyet Tablolar1t Muhasebe Yevmiye Yakitlari

Fb Miiteahhid Ltd S$ti Nin Vermis Oldugu Dairelerin Akpinar Konut Yap1

Kooperatifi’e Arsaya

Listesi

Mahsuben Verilen

Dairelerin

Maliyet Hesap Ozet

Cizelge 20.2: AKPINAR KONUT YAPI KOOPERATIFI 01-31-2016-31-12-2016

TARIHLER ARASI KESIN MiZAN

AKPINAR KONUT YAPI KOOPERATIFi 01-31-2016-31-12-2016 TARIHLER ARASI KESIN

MIiZAN

HESAP HESAP ADI BORC ALACAK BORC ALACAK
KODU TOPLAMI TOPLAMI KALANI KALANI

102 BANKALAR 1.223.779,09 || 586.447,69 | 637.331,40

120 ALICILAR 187.000,00 187.000,00

136 DIGER GESITLI ALACAKLAR 6.264.127,12 || 1.036.777,72 |5.227.349,40

150 ILK MADDE VE MALZEME 107.100,00 107.100,00

151 YARI MAMULLER - URETIM 5.992.600,00 | 5.992.600,00

152 MAMULLER 5.992.600,00 || 5.992.600,00

191 INDIRILECEK KDV 396.591,30 396.591,30

193 || por A TN VERGILER VE 2.278,00 2.278,00

250 ARAZI VE ARSALAR 210.000,00 210.000,00

320 SATICILAR 5.885.466,30 || 5.885.466,30

360 ODENECEK VERGI VE FONLAR 50.423,82 50.423,82

370 DON.KARI VER.VE DiG.YUK.KARS. 2.278,00 2.278,00

371 DON.KARI VER.VE DiG.YUK.KARS. 2.278,00 2.278,00

391 HESAPLANAN KDV 570.410,62 570.410,62

500 SERMAYE 210.000,00 210.000,00
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590 DONEM NET KARI 5.654.680,80 5.654.680,80
600 YURT iCI SATISLAR 6.016.324,00 | 6.016.324,00
620 SATILAN MAMULLER MALIYETI (-) 5.992.600,00 | 5.992.600,00
632 GENEL YONETIM GIDERLERI (-) 13.725,37 13.725,37
649 DiGER OLAGAN GELIR VE KARLAR | 5.646.958,80 || 5.646.958,80
690 DONEM KARI VEYA ZARARI 10.000,00 10.000,00
691 D.K.VER.VE DIG.YAS.YUK.KAR.(-) 2.278,00 2.278,00
692 DONEM NET KARI VEYA ZARARI 7.722,00 7.722,00
730 GENEL URETIM GIDERLERI 135.600,00 135.600,00
731 GENEL URETIM GID.YANSITMA HES. | 135.600,00 135.600,00
770 GENEL YONETIM GIDERLERI 13.725,37 13.725,37
771 GEN.YON.GID.YANSITMA HESABI 13.725,37 13.725,37

44.875.191,16

44.875.191,16

5.864.680,80

5.864.680,80
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Cizelge 20.2:Asgari Is¢ilik Hesaplanmasi

FB MUTEAHHID MUHASEBE KAYDI AKPINAR KONUT YAPI KOOPERATIFE DAIRELERIN TESLIMI
%V5
Dairelerin - Maveli Kesilecek
) Dairelerin| Toplam VUK Toplam KDV %1
Sira | Darelerin | Adet |ve Toplam | ) ) ) m2 Fatura tutari
_ Birm m2 |Dairelerin | 267/2 Maliyet (4) - ve %18 (6) )
No |[mz2 leri 1) isyerlerin | M2 o o birim KDV Dahil
Maliyeti | Maliyeti (2) | %5(3) 2+ 3 4*1/100
m2 Fiyati (7) 4+5
(%)
Normal
1 |Daire 57,00 |130,00 7.410,00| 440,00 3.260.400,00 | 163.020,00 | 3.423.420,00 | 462,00 | 34.234,20 |3.457.654,20
Normal
2 |Daire 1,00 |120,00 120,00 |440,00 52.800,00 |2.640,00 [55.440,00 |462,00|554,40 55.994,40
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Cizelge 20.2: (devam) Asgari Is¢ilik Hesaplanmasi

Normal
3 Daire 17,00 |160,00 2.720,00 | 440,00 1.196.800,00 | 59.840,00 |1.256.640,00|462,00|226.195,20|1.482.835,20
4 | isyeri 30,00 (80,00 2.400,00|287,00 |688.800,00 |[34.440,00 |723.240,00 |301,35/130.183,20|853.423,20
5 | Isyeri 1,00 100,00 |100,00 |287,00 |28.700,00 [1.43500 |30.13500 |301,35|5.424,30 |35.559,30
Toplam 106,00 5.227.500,00 | 261.375,00 | 5.488.875,00 396.591,30|5.885.466,30

Tablo:4 Miiteahhidin Akpinar Konut Yap1 Kooperatifine Kesecegi Fatura Tutari Isyerilerinin maliyet m2 nin % 70 Olarak alinmugtir
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Cizelge 20.3:FB Miiteahhide Kalan Konutlarin (DAIRELERIN) Maliyet Tablosu

FB Miiteahhide kalan konutlarm (DAIRELERIN) Maliyet tablosu

Kesilecek Bir
. VUK 267/2 . . .
Birim . Arsa + mini mum Daire Kesilecek
) Madde Miuteahhide . . )
. ] Maliyet | Toplam . Insaat + Arsa | Insaat Toplam Fatura Tutar1 | Toplam | Fatura Bir
Isim Daire Toplam | . Geregi% 5 kalan Insaat | Arsa L . . L L
. S| M2 i Ingaat . o o Maliyeti Toplam | Dairelerin Toplam 120 | Maliyeti | Dairenin
Muiteahhit | Adedi m2 (4) o ilave m2 ye maliyeti Maliyeti m2 . o o
?3) (insaat) | Maliyeti . Toplam (10) Birm m2 | Maliyeti (12) | m2 (13) m2.(14) | maliyeti
1) (2) 2X 3 diisen Pay Arsa harig (7) .TL (9) o )
m2.TL | (6) 4X5.TL @ @® 6+8.TL maliyeti | 4X11 3x11.TL KDV % | KDV Dahil
5 11) 10/4 KDV 1 15) 13+14
©) TL 6 X% 1) ( . ) (15)
harig) 13x14
Daire 100 120,00 | 12000 |410,00 | 4.920.000,00 | 246.000,00 5.166.000,00 5.488.875,00 10.762.500,00 878,5714 | 10.542.857,15 | 105.428,57 1.054,29 | 106.482,86
Daire 2 125,00 | 250 410,00 |102.500,00 |5.125,00 107.625,00 878,5714 | 219.642,85 109.821,43 1.098,21 | 110.919,64
Toplam 102 12250 5.022.500,00 | 251.125,00 5.273.625,00 5.488.875,00 10.762.500,00 10.762.500,00

Tablo :2 Miiteahhide kalan dairlerin maliyeti VUK 267/2 % 5 ilave ve KDV % 1 Dahil Tablosu
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ACIKLAMA : Miiteahhide ait bagimsiz boliimlerin

100 Daire x 120 m2 12.000.m2 X 410.00 =4.920.000.00.TL Toplam Daire

insaat Maliyeti

2 Daire x 125 m2250.m2X 410.00 = 102.500,00.TL Toplam Daire
insaat Maliyeti
TOPLAM 12.250.M2 5.022.500.00.TL

Arsa maliyeti 5.488.875.TL VUK 267/2 geregince % 5 ilave dahil Tablo 3 birinci

satir 9 uncu sdtun

Insaat Maliyeti 5.273.625.00.TL VUK 267/2 geregince % 5 ilave dahil Tablo 9 tnci

satir 8 inci sttun

Toplam 10.762.500.00.TL Miiteahhide Kalan 12.250.m2 boéldiigiimiizde m2 si
878,5714.TL olarak buluruz. Buldugumuz bu 878,5714 ile Dairelerin m2 si ile
carptigimizda bize bir dairenin maliyetini veriyor KDV si Hari¢ Tablo 9birinci satir

13 iincii stitunda goriildiigii gibi Arsa maliyeti
Miiteahhide ait bagimsiz boliimleri nin maliyeti Arsa Dahil Toplami

100 Daire x 120 m2 12.000.m2 X ,878,5714 = 10.542.857.15.TL Insaat ve Arsa
Maliyeti

2 Daire x 125 m2 250.m2 X 878.5714 = 219.642.85.TL Insaat ve Arsa Maliyeti

TOPLAM 12.250.M2 10.762.500.00.TL Insaat ve Arsa Maliyeti

Miiteahhide kalan konutlarin Maliyet5.273.625.00. TL(VUK 267 Md 2 sira geregince
% 5 Ilave dahil) Miiteahhit icin insaat maliyet ile Arsa maliyetinin (5.488.875.00.TL
Toplam 10.762,500.00.TL Dairelerin Maliyetini verir. Miteahhide kalan daireler
ile Arsa maliyetini ile birlikte Toplayarak Kendisine kalan m2 toplamlarina
boliinmesi sonucu ¢ikan biri maliyeti ile Dairelerin m2 si ile ¢arpilinca ¢ikan tutara

gore faturanin kesilmesi gerekir
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Ornek:1Tablo 2de ki birinci satir Ugiincii siitun ile 11siitun ¢arpilinca 120 m2
lik Dairenin KDV siz Satis Fiyati bulunur .% 1 KDV lik ilave edilerek
minimum kesilecek fatura tutarini bulunur. Bulunan bu tutar 6zerinden faturanin
kesilmesi gerekir (Tablo: 2 birinci satirin 14 cii siitunda KDV ve 15 Siitunda

kdv dahil ayrintili tutar gériinmektedir.)

Cizelge 20.4:Insaat M2 Ye Diisen Birim Maliyet Tablosu Ve Hisse Oranlarinin
Belirlenmesi

. Toplam ingaat Birim M2 Hisse % orani (4)
Isimler Toplam m2 (1) o

Maliyeti. TL (2) TL (3) 1/2 1/2
Toplam insaat alani 25.000 10.250.000,00 410,00 VUK 267 /2 Hari¢ %
AKPINAR konut yap1 kooperatifi | 12.750 410,00 51%
FB Miteahhit 12.250 410,00 49%

Cizelge 20.5:insaat Ve Arsa Maliyetleri Ile % 5 Lik Ilavelerle Hisseye Diisen Birim
M2 Maliyet Tablosu

Miiteahhitte Akpinar
Ingaat + Arsa Konut Yapt | FB Muteahhit
fsim (1) Ingaat maliyeti | %5 Ilaveli (3) |ile Toplam Kooperatif | hissesi% 49
sim
(2)TL TL maliyet birim hissesi %51 | (6) 4*%49
m2 (4) (5) 4*%51 | TL
2/25000m2 TL | TL
Muteahhit 5.022.500,00 |5.273.625,00
Koperatif 5.227.500,00 |5.488.875,00
Toplam Maliyet 10.250.000,00 |10.762.500,00 | 10.762.500,00 |5.488.875,00 |5.273.625,00
m2 25.000,00 25.000,00 12.250,00 12.750 12.250,00
Birim m2 Maliyeti | 410,00 430,50 878,57 430,50 430,50

20.1.1 insaatin Asgari iscilik hesaplanmasi
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Cizelge 20.6:Asgari Iscilik Hesaplama Ruhsattaki Birim Maliyetine Gor

FB MUTEAHHID VE AKPINAR KONUT YAPI KOOPERATIFI NIN ASGARI ISCILIK TAHMINI MALIYET CIZELGESI (ICMALI)
RUHSAT VE M2 BILGILERI

From
. Asgari | Asgari SGK Prim |Yapmin |Arsa Dahil
Insaat Alan . . . Diiznlenen
M2 Toplam Insaat | Iscilik | Iscilik Oran1 % Arsa Yap1 Maliyeti
Toplami1 M2 ) o . kisim Pafta (10) |Ada |Parse
o Maliye |Maliyeti (3) |oran1 |Matrah1 (5) |38,50 (6) |Degeri 8) o
yuzoleim (1) | Maliyeti (9) No |INo
ti (2) 4) 3x4 5X6 (7) 3+7
1x2 (11) |(12)
25.000 430,50 |10.762.500,00 |6,75% |726.468,75 |279.690,47 |31.912,65 |10.794.412,65 |10.762.500,00 |F22D25C2D |625 |9

Ac¢iklamasi: Toplam 25.000.m2 In 430,50 TL Ile Carptigimizda bize toplam insaat maliyetini verir (10.762.500.00.TL) bulunan rakam
insaatin toplam maliyetidir.Bulunan tutardan SGK nun Istemis oldugu Asgari Is¢ilik Tutarin1 hesaplanmasi gerekir. Sosyal Giivenlik
Kurumu . Maliyetlerin Toplaminda % 9 is¢ilik hesaplamasini istiyor. Yaliniz fatura incelemesi yapilmadan safi is¢ilikten Kuruma
bildirilen is¢i bildirimlerinden %25 Indirim yapiyor 9 X %25 = 2.25 Kalan 6,75 iizerinden Asgari iscilik hesaplamas1 Yapilmas: yeterli
goriiyor . Bizim Asgari iscilik hesaplamamizda 6,75 iizerindedir. 10.762.500.00.TL x 6,75 = 726.468.75.TL bulunan bu matrah
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iizerinden SGK’na % 38,50 oraninda Is¢ilik Prim Odemesi yapilacaktir.
726.468.75 X %38,50 = 279.690.47.TL Sosyal Guvenlik Kurumuna Bildirilmesi
gerekir.Is bitiminde iliskisizlik belgesi almak i¢in SGK (borcu yoktur Yazis1)
Miiracaat edildiginde Kurum SGK na bildirilen Asgari Is¢ilik Hesaplamasi bu
bildirimler lizerinden 6n inceleme yapiyor.Eksik bildirilmis ise ¢ikan Tutar1 son
ay’a eklenmesini istiyor bu tutarin bildirilip &demesinin yapildiginda Insaatin

SGK ile iliskisizlik belgesi alabiliyor.
Not son aya ilave edilen eksik bildirim i¢in herhangi bir ceza kesilmiyor. (Eksik

is¢ilik tamamlatiliyor.)

Cizelge 20.7:Hesaplanan Asgari isciliklerin Calisma Giin Sayis1 Ve SGK Odeme
Tablosu Isveren SSK Primi Dahil

Is¢i Calistirilan Aylari ve odenen sgk Primleri (Asgari Iscilik )

Toplam o
. . SSK PRIMI
Aylar | isci Giin Aylik Odenen Ucret |, = .
Sira No Gun Gunlik | .. Indirimsiz %
veyl |sayist sayist (5) | .. Ucret (7) matrahi
(1) ) @) (4) aud Ucret (6) - (Asgar iscilik) 38,50 (9)
sgari is¢ili
e 8*%638,50
®)
1 Oca.16 |40 30 1200 54,90 65.880,00 |65.880,00 TL |25.363,80 TL
2 Sub.16 |40 30 1200 54,90 65.880,00 |65.880,00 TL |25.363,80 TL
3 Mar.16 | 40 30 1200 54,90 65.880,00 |65.880,00 TL |25.363,80 TL
4 Nis.16 |40 30 1200 54,90 65.880,00 |65.880,00 TL |25.363,80 TL
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Cizelge 20.7: (devam)Hesaplanan Asgari isgiliklerin Calisma Giin Sayis1 Ve
SGK Odeme Tablosu Isveren SSK Primi Dahil

5 May.16 | 40 30 1200 54,90 65.880,00 |65.880,00 TL |25.363,80 TL
6 Haz.16 |40 30 1200 54,90 65.880,00 |65.880,00 TL |25.363,80 TL
7 Tem.16 | 40 30 1200 54,90 65.880,00 |65.880,00 TL |25.363,80 TL
8 Agu.16 | 35 30 1050 54,90 57.645,00 |57.645,00 TL |22.193,33 TL
9 Eyl.16 |31 30 930 54,90 51.057,00 |51.057,00 TL |19.656,95 TL
10 Eki.16 |35 30 1050 54,90 57.645,00 |57.64500TL |22.193,33TL
11 Kas.16 |30 30 900 54,90 49.410,00 |49.410,00 TL |19.022,85TL
12 Ara.16 |30 30 900 55,06 49.551,75 |49.551,75TL |19.077,42TL
Toplam 441 360 13230 13230 726.468,75 | 726.468,75 TL | 279.690,47 TL

Tablo: 6 Ag¢iklamas1 Toplam 12 ay icerisinde 441 is giicii ile 360 ay da ve
AKPINAR YAPI KOOPERATIFE Daireleri teslim edilmistir.

13.230 giinde

Toplam is¢ilik 6demesi Tablo:13 Siitun 7 de goriildigi gibi

Matrah1 726.468.75.TL {izerinden Isci ve Isveren primler dahil
279.690.47.TL Iscilik ve issizlik

primlerinin

Odemesi

yapilmistir.Asagidaki Tablo 14 de ayrintili tutarlar gosterilmistir

Asgari iscilik

% 38,50 =

SGK’ na

Cizelge 20.8:Ssk Isci Ve Isveren SSK Primi Ve Issizlik Prim Odeme Tablosu

%?2 Issizlik | . _
) 0,19,5 ) Ucret Gelir | Damga
Isim ) Isveren . o Toplam

Isveren pay1 stopaji vergisi

Pay1
igveren payl1 141.661,41 |14.529,38 156.190,79
Isci SSK Primi | 101.705,63 | 7.264,69 69.196,15 55.138,98 |233.305,44
Toplam 243.367,03 |21.794,07 |69.196,15 TL |55.138,98 |389.496,23

Tablo:7 Ssk Isci ve Isveren SSK Primi ve Issizlik Prim Odeme Tablosu
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Cizelge 20.9:Toplam Uretim Giderlerinin% Oranlar1

Isim Toplam Giderler % oranlari
IDMG 9.907.031,25 0,92
DISG 726.468,75 0,07
GYG 129.000,00 0,01
Toplam 10.762.500,00 1,00

Tablo 8Toplam Uretim Giderlerinin% oranlar

Tablo :8Aciklamasi:Toplam Insaat Maliyet Giderleri Hesaplanmis olup Direkt
ilk Madde ve Malzeme Giderleri 9.907.031.25 Giderler i¢inde aldig1 pay orani
% 92 . Direkt Iscilik Giderleri Gider 726.468.75 .TL  iginde aldig1 pay %
07.Genel Yonetim Giderleri 129.000.00.TL Gider i¢inde aldig1 pay % 01 Tablo:
14 de Goriildiigii gibi Toplamlar1 10.762.500.00.TL ediyor.Not Asgari Iscilik
Odemsi Eksik olsayd: 726.468.75 TL ye tamamlanmasi gerekir.
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Cizelge 20.10:FB Miiteahhide Kalan Dairelerin % 25 Karmarji ile Satis Listesi Ve Hesap Ozeti

Bir
_|Dair |Satilan | Dairenin %25 Satis Dairenin
S1 Dai ) ’ ] o ] KDV ]
e Daireleri {m2 Daire Kar Birim |m2sine | Toplam Satig KDV Dahil
ra|, re . L . ) TUTARI
N Isim (1) M2 Satig |n Fiyati.T | Maliyeti (6) |Marji(7 |m2 gore fiyat1 (10) 1) Tutar (12)
Adet | Toplam |L(5) |3*5 ) fiyat |KDVsis |9*3 10+11
(2) _ 10*%1
(3) [M2(4) |2*3 6*%25 |(8) 5+7 |Fiyat1 (9)
8*2

Dilek Gayri Menkul

Danismanlik Satig
1 120 |23 | 2760 878,5714 |2.424.857,15 |219,64 |1.098,21 |131.785,71 |3.031.071,43 |30.310,71 |3.061.382,15

ve pazarlama Ltd

Sti

Donemezler Emlak
2 Ld St 120 |27 | 3240 878,5714 |2.846.571,43 |219,64 |1.098,21 |131.785,71 |3.558.214,29 |35.582,14 |3.593.796,43

td St1

Arm Ticaret Gayri
3 |Menkul 120 |20 | 2400 878,5714 |2.108.571,46 |219,64 |1.098,21 |131.785,72 |2.635.714,32 |26.357,14 |2.662.071,46

Danismanlik Ltd Sti
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Cizelge 20.10: FB(devam)Miiteahhide Kalan Dairelerin % 25 Karmarj1 ile Satis Listesi Ve Hesap Ozeti

Bizim Gayri Menkul

4 | Danismanlik ve 120 (15 1800 878,5714 | 1.581.428,59 |219,64 |1.098,21 |131.785,72|1.976.785,74 |19.767,86 |1.996.553,59
Pazarlama A.S
Palmiye Tkamet
Amacli Konut
5 120 (15 1800 878,5714 | 1.581.428,52 |219,64 |1.098,21|131.785,71|1.976.785,65 |19.767,86 |1.996.553,51
Danismanlik ve
Pazarlama A.S
6 |Fatma Bahar Demir |125|1 125 878,5714 |109.821,43 219,64 |1.098,21 |137.276,78 | 137.276,78 1.372,77 138.649,55
7 |Nihat Arin 12511 125 878,5714 |109.821,43 219,64 |1.098,21 |137.276,79 |137.276,79 1.372,77 138.649,55
Toplam 850 {102 |12250 10.762.500,00 13.453.125,00 | 134.531,25 | 13.587.656,25
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Tablo: 9 Aciklanmasi: FB Miiteahhit Ltd.Sti nin Akpinar Konut Yap:
Kooperatifinden Daire Karsiligin da Yapmis oldugu 25 000.m2 lik arsasina
Toplam 208 Bagimsiz Boliim yaptigi Bagimsiz boliimlerin 106 s1 ( 31 Adet 80
ve 100 m2 lik Diikkanlar Isyeri ve 75 adet degisik m2 lik daireler)Akpinar
Konut Yap: Kooperatifine 102 Degisik m2 lik Daireler FB Miiteahhitligine
(Yani Kendisine ) Bu Bagimsiz béliimlerin  Daire ve Isyeri olarak

10.762.500.00.TL Mamullere (Daireler ve isyerlerine) Maliyetinemal etmistir

Cizelge 20.11: FB Miiteahhit Satis Kar Matrah Ozeti

Toplam Satis 13.453.125,00 TL
Toplam Maliyet 10.762.500,00 TL
Fark ( Kar) 2.690.625,00 TL

Tablo:10 FB Miiteahhit Satis Kar Matrah Ozeti

Tablo: 10Aciklanmasi: Tabloda da gorildigi tizere FB Miiteahhitligi
Akpinarda almis oldugu 25.000.m2 Arsa iizerinde 208 adet Daire ve Isyeri
Uretimi  Yaptig1 bu iiretimde 10.762.500.00.TL iiretim maliyetine katlandig
Goriilmekte dir. Toplam maliyetin {iizerine % 25 Kar marj1 koyarak
13.453.125.00TL daire Satis1 yapilmistir. Bu satigtan 2.690.625.00.TL brut
kar elde edilmistir. Ust tablo:10 da Hesap ozeti goriilmektedir.

Cizelge 20.12:Miiteahhidin Muhasebe Yevmiye Kayitlar

1

150. iLK MADDE VE MALZEME 11.669.544,04

150,01,01 Akpinar Kooperatif ingaat:

150,01,01,001-Hazir Beton 1.325.000,00
150,01,01,002-Demir 1.175.000,00
150,01,01,003-Celik Kap1 1.034.250,00
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Cizelge 20.12: (devam )Miiteahhidin Muhasebe Yevmiye Kayitlari
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150,01,01,004-PWC Pencere 513.000,00
150,01,01,005-Parke 950.000,00
150,01,01,006-Asansor 250.000,00
150,01,01,007-Nalburiye 750.000,00
150.01,01,008-Cat1 izalasyon 1.250.000,00
150,01,01,009-Boya 500.000,00
150,01,01,010-Su Tesisat1 209.781,25
150,01,01,011-Dogal Gaz Kombi 750.000,00
150,01,01,012-S1vact 1.200.000,00
191,01,01,.18 INDIRILECEK KDV 1.762.512,79
400, BANKALAR KREDI HESABI 11.669.544,04
400,01 ,001 Garanti Bankas: Umrraniye Sn

102,01,01 Akpinar Kooperatif ingaat:

Akpnar Kooperatif Ingaat1 igin Ik Madde ve Malzeme Alimi

710 DIREKT ILKMADDE VE MALZEME GIDERLERI 9.907.031,25
710,01,01 Akpmar Kooperatifi insaatl

710,01,01,001-Hazir Beton 1.325.000,00
710,01,01,002-Demir 1.175.000,00
710,01,01,003-Celik Kap1 1.034.250,00
710,01,01,004-PWC Pencere 513.000,00
710,01,01,005-Parke 950.000,00
710,01,01,006-Asansor 250.000,00
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710,01,01,007-Nalburiye 750.000,00

71,01,01,008-Cat1 izalasyon 1.250.000,00

710,01,01,009-Boya 500.000,00

710,01,01,010-Su Tesisatt 209.781,25

710,01,01,011-Dogal Gaz Kombi 750.000,00

710,01,01,012-S1vaci 1.200.000,00

150. ILK MADDE VE MALZEME 9.907.031,25

150,01,01 Akpinar Kooperatif insaati

150,01,01,001-Hazir Beton 1.325.000,00
150,01,01,002-Demir 1.175.000,00
150,01,01,003-Celik Kap1 1.034.250,00
150,01,01,004-PWC Pencere 513.000,00
150,01,01,005-Parke 950.000,00
150,01,01,006-Asansor 250.000,00
150,01,01,007-Nalburiye 750.000,00
150.01,01,008-Cat1 izalasyon 1.250.000,00
150,01,01,009-Boya 500.000,00
150,01,01,010-Su Tesisati 209.781,25
150,01,01,011-Dogal Gaz Kombi 750.000,00
150,01,01,012-S1vact 1.200.000,00

Uretime Sevk Edilen ilk Madde ve Malzeme Gonderilmesi nin kaydi

720.DIiREKT iSCILiK GIDERLERI 726.468,75

720,01,01 Akpinar Kooperatifi Insaati
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720,01,01,01 Ucretler 570.277,97
720,001,001 SGK Prim igveren pay1 141.661,40
720,001,001 issizlik sig isveren pay1 14.529,38
335,01,01 PERSO.BORCLAR.HS 392.111,51
335,01,01 isci Ucretleri Akpiar Koop.ins 392.111,51
360, OD.VERGI. VE FON Hs 69.196,13
360,01,001 Gelir vergisi 55.138,98
360.Damga vergisi 14.057,15
361 OD.SOS.GUV.KES.Hs 265.161,11
361,01,001 ssk Isci Primi 101.705,63
361,02,002 ssk igveren i Primi 141.661,41
361,01,001 issizlik is¢i Primi 7.264,69
361,02,02 issizlik isveren Primi 14.529,38

Direkt iscilik Giderleri (Ucret Tahakkuku)

4
730 GENEL URETIM GIDERLERI 129.000,00
730,03,003 Akpinar Kooperatifi ingaati 129.000,00
381. GIDER TAHAKKUKLARI 129.000,00
381,003,003 Akpmar Kooperatifi insaat1 129.000,00
AKPINAR Kooperatife insaat1 GYG Paylar1 kaydi
730,001,001 Koop. GYG Pay1 129.000,00 X %51 65.790,00
730,001,002 Miiteahhit payr GYG Pay1 129.000.00 X %49 63.210,00
5
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151. YARI MAMULLER-URETIM 10.762.500,00
10.762.500,00

151,01,001 Akpinar Konut Yap1 Kooperatifi

711. Direkt i1k madde ve Malz Yansit Hesabi : 9.907.031,25
711,01,01 Akpinar Kooperatifi Insaati 9.907.031,25
721. Direkt iscilik Giderleri Yansitma He : 726.468,75
721,002,002 Akpinar Kooperatifi Ingaati 726.468,75
731. Genel Uretim Giderleri Yansitma Hesabr : 129.000,00

731,03,003 Akpinar Kooperatifi insaat1 129.000.00.

Yasitma Hesaplarinin Yart Mamullere Sevki (Arsa Maliyeti dahil)

6
711. Direkt ilkmadde ve Malz Yansit Hesabi : 9.907.031,25
711,01,01 Akpinar Kooperatifi Insaati 9.907.031,25
721. Direkt iscilik Giderleri Yansitma He : 726.468,75
721,002,002 Akpinar Kooperatifi Ingaatt 726.468,75
731,03,003 Akpinar Kooperatifi insaat 129.000,00
731,003,003 Akpinar Kooperatifi insaat1 129.000,00
710. Direkt ilkmadde Ve Malzeme Giderleri 9.907.031,25
710,01,01 Akpinar Kooperatifi Insaati 9.907.031,25
720.DIiREKT iSCILiK GIiDERLERI 726.468,75
720,002,002 Akpinar Kooperatifi Ingaatt 726.468,75
730 GENEL URETIiM GIDERLERI 129.000,00
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730,03,003 Akpmnar Kooperatifi insaati 129.000,00

Donemsonu 1slemi olarak Maliyetlerin Kapanist 10.762.500,00 | 10.762.500,00
7

152 MAMULLER 10.762.500,00

Akpnar Kooperatifi insaati 5.488.875,00

130 m2 Daireler 57 Adet KDV %1 3.423.420,00

120.m2 Daire 1.Adet KDV % 1 55.440,00

160 m2 Daireler 17 Adet KDV %18 1.256.640,00

80 m2 1$yeri Diikkan 30 Adet KDV % 18 723.240,00

100.m2 Isyeri Diikkan 1 Adet KDV % 18 30.135,00

FB Miteahhide Daireleri 5.273.625,00

120,m2 Daireler 100 Adet KDV %1 5.166.000,00

125 m2 Daireler 2 Adet KDV %1 107.625,00

151. YARI MAMULLER-URETIM 10.762.500,00

AKPINAR konut yapt kooperatifi ingaati 10.762.500,00

Mamul Hale Gelen Uretimimin Mamullere sevki
8

120 DiGER ALISLAR 5.488.875,00

710,001,10 Akpinar konut yap1 kooperatifi (ARSA)

320 001,10 Akpmar konut Yap1 kooperatifi 5.488.875,00
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10

Arsa Uretim Maliyetine Alinmasi (130 m2 65 adet 160 m2 25 adet ve 80 ve 100 m2 5 adet
Diikkan ) icin Arsa Bedeli

900,001,001 YUKUMLUKLERIMIZDEN BORCLAR

120,001,00 ak pmar Konut Yap: Kooperatifi yiikiimliiklerimiz den Borglar

950,001,001 YUKUMLUKLERDEN ALACAKLAR

120,001,00 ak pmnar Konut Yapt Kooperatifi yiikiimlikklerimizden Alacaklar

120,001,00 ak pinar Konut Yap: Kooperatifi ile Arsa Karsiligi Daire teslim

sozlesmesinden dogan yikimluklerimiz

5.488.875,00

5.488.875,00

120 DIGER ALICILAR

120,001,001 Akpinar Kooperatifi (ARSA BEDELI)

130 m2 Daireler  57.Adet KDV %1 Dahil 3.457.654,20

120.M2 Daire 1.Adet KDV % 1 55.994,40

160 m2 Daireler 17 Adet KDV %18 1.482.835,20

80 m2 1$yeri Diikkan 30 Adet KDV % 18 853.423,20

100 m2 igyeri Diikkkan 1 Adet KDv % 18 35.559,30

600,01,10 DIGER SATISLAR

391,001,001 HESAP KDV % 1

391,001,001 HESAP KDV%18

120,001,001 Akpinar Kooperatifi (ARSA BEDELI)

130 m2 Daireler 57 Adet KDV %1 3.423.420,00

120.M2 Daire 1.Adet KDV % 1 55.440,00
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11

12

13

160 m2 Daireler 17 Adet KDV %18

80 m2 Isyeri Diikkan 30 Adet KDV % 18

100,m2 Igyeri Diikkan 1Adet KDv % 18

is bu Fatura 30 seri nolu KDV Genel Tebligi geregi sadece KDV acisindan

diizenlenmistir

1.256.640,00

723.240,00

30.135,00

950,001,001 YUKUMLUKLERIMIZDEN BORCLAR

120,001,00 akpinar Konut Yap: Kooperatifi yiikiimliiklerimizden Borglar

900,001,001 YUKUMLUKLERDEN ALACAKLAR

120,001,00 akpinar Konut Yap: Kooperatifi yiikiimliiklerimizden Alacaklar

120,001,00 akpinar Konut Yap: Kooperatifi ile Arsa Karsiligi Daire

teslim s6zlesmesinden dogan yiikiimliiklerimiz

5.488.875,00

5.488.875,00

120,01,D01 ALICILAR

120,01,D01 Dilek GAYRI MENK.DANS LTDSTI

23 X 131.785.71

600,00,01 YURT ICI SATICILAR

600,01,01 KDV % 1 Satislar

391,01,01 HESAPLANAN KDV

391,01,001 % 1 LIK KDV

120.m2 lik Daire den 23 Adet 475 no'lu Fatura Daire ile Satis1 kaydi

3.031.071,43

3.061.382,14

3.031.071,43

30.310,71

620 SATILAN MAMULLER MALIYETI
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14

15

120,01,D01 DILEK GAYRI MENK.DANS LTDSTI

120.m2 = 23 X 105.428.57

152,001,001 MAMULLER

152,01,001 AKPINAR INSAAT

120,m2 lik dairelerden 23 Adetin 475 fatura ile satis maliyet kayd:

2.424.857,11

2.424.857,14

120,01, D02 ALICILAR

120,01,D02 Dénmezler Emlak LTd Sti

120m2 27 x131.785.71

600,00,01 YURT ICI SATICILAR

600,01,01 KDV % 1 Satislar

391,01,01 HESAPLANAN KDV

391,01,001 % 1 LIK KDV

120,m2 lik Dairelerden 27 Adetin 476 nolu fatura ile satis kaydi

3.558.214,19

3.593.796,43

3.558.214,29

35.582,14

620 SATILAN MAMULLER MALIYETI

120,01,D02 Dénmezler Emlak LTD Sti

120.m2 =27 X 105.428,57

152,001,001 MAMULLER

152,01,001 AKPINAR INSAAT

251

2.846.571,39

2.846.571,43

2.846.571,43




Cizelge 20.12: (devam )Miiteahhidin Muhasebe Yevmiye Kayitlari

16

17

18

120,m2 lik dairelerden 27 Adetin 476 Nolu fatura ile satig maliyet kaydi

120,01, AO1 ALICILAR

120,01,A01 Arin Ticaret Gayri Menkul Danig. Ltd  Sti

120.m2 =20 x 131.785,71

600,00,01 YURT ICI SATICILAR

600,01,01 KDV % 1 Satislar

391,01,01 HESAPLANAN KDV

391,01,001 % 1 LIK KDV

120,m2 lik dairelerden 20 Adetin 477 Nolu fatura ile satig maliyet kaydi

2.635.714,32

2.662.071,47

2.635.714,32

26.357,14

620 SATILAN MAMULLER MALIYETI

120,01,A01 Arn Ticaret Gayri Menkul Danig

120.m2 20 X 105.428.57

152,001,001 MAMULLER

152,01,001 AKPINAR INSAAT

120,m2 lik dairelerden 20 Adetin 477 Nolu fatura ile satis maliyet kaydi

2.108.571,40

2.108.571,46

2.108.571,46

120,01, BO1 ALICILAR
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19

20

120,01,B01 GYM Danis ve paz Ltd Sti

120.m2 15 x 131.785,71

600,00,01 YURT ICI SATICILAR

600,01,01 KDV % 1 Satislar

391,01,01 HESAPLANAN KDV

391,01,001 % 1 LIK KDV

120,m2 lik dairelerden 15 Adetin 478 Nolu fatura ile satig maliyet kaydi

1.976.785,73

1.976.785,74

19.767,86

620 SATILAN MAMULLER MALIYETI

120,01,B01 Bizim GYM Dans ve paz Ltd Sti

120.m2 15 X 105.428,57

152,001,001 MAMULLER

152,01,001 AKPINAR INSAAT

120,m2 lik dairelerden 20 Adetin 478 Nolu fatura ile satig maliyet kaydi

1.581.428,59

1.581.428,59

120,01, PO1 ALICILAR
120,01,P01 Palmiye Ikamet Amag.Konut Satis.Paz Ltd Sti

120.m2 15 x131.785,71

600,00,01 YURT ICI SATICILAR

600,01,01 KDV % 1 Satislar
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1.996.553,51

1.976.785,65

19.767,86




Cizelge 20.12: (devam )Miiteahhidin Muhasebe Yevmiye Kayitlari

21

22

23

391,01,01 HESAPLANAN KDV

391,01,001 % 1 LIK KDV

120,m2 lik dairelerden 15 Adetin 479 Nolu fatura ile satig maliyet kaydi

620 SATILAN MAMULLER MALIYETI

120,01,P01 Palmiye Ikamet Amag.Konut Satis.Paz Ltd Sti

120m2 15 X 105.428.57

152,001,001 MAMULLER

152,01,001 AKPINAR INSAAT

120,m2 lik dairelerden 15 Adetin 479 Nolu fatura ile satis maliyet kaydi

1.581.428,52

1.581.428,52

120,01, PO1 ALICILAR

120,01,Fatma Bahar Demir

600,00,01 YURT ICI SATICILAR

600,01,01 KDV % 1 Satislar

391,01,01 HESAPLANAN KDV

391,01,001 % 1 LIK KDV

125 ,m2 lik dairelerden 1 Adetin 480 Nolu fatura ile satis maliyet kaydi

138.649,55

137.276,78

1.372,77

620 SATILAN MAMULLER MALIYETI

120,01,Fatma Bahar Demir
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24

25

26

152,001,001 MAMULLER

152,01,001 AKPINAR INSAAT

125,m2 lik dairelerden 1 Adetin 480 Nolu fatura ile satig maliyet kayd1

109.821,43

120,01, PO1 ALICILAR

120,01,A01 Nihat Arin

600,00,01 YURT ICI SATICILAR

600,01,01 KDV % 1 Satislar

391,01,01 HESAPLANAN KDV

391,01,001 % 1 LIK KDV

125 ,m2 lik dairelerden 1 Adetin 481Nolu fatura ile satig maliyet kayd1

138.649,56

137.276,79

1.372,77

620 SATILAN MAMULLER MALIYETI

120,01,N01 Nihat Arin

152,001,001 MAMULLER

152,01,001 AKPINAR INSAAT

120,m2 lik dairelerden 1 Adetin 481 Nolu fatura ile satis maliyet kaydi

109.821,43

109.821,43

102,01,002 BANKALAR

102,01,002 Garanti Umraniye S.b

120.01 ALICILAR
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27

28

29

120,01,D01 Dilek GAYRI MENK.DANS LTDSTI

475 Nolu Fatura 23 Adet Daire bedeli icin Gelen eft

102,01,002 BANKALAR

102,01,002 Garanti Umraniye S.b

120,01 ALICILAR

120,01,D02 Dénmezler Emlak LTD Sti

476 Nolu Fatura 27 Adet Daire bedeli icin Gelen eft

3.593.796,43

3.593.796,43

102,01,002 BANKALAR

102,01,002 Garanti Umraniye S.b

120,01 ALICILAR

120,01,A01 Arin Ticaret Gayri Menkul Danmig.LTD Sti

477 Nolu Fatura 20 Adet Daire bedeli icin Gelen eft

2.662.071,46

2.662.071,46

102,01,002 BANKALAR

102,01,002 Garanti Umraniye S.b

120,01 ALICILAR

120,01,B01 GYM Danis ve paz Ltd Sti

478 Nolu Fatura 15 Adet Daire bedeli i¢in Gelen eft
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30

31

32

33

102,01,002 BANKALAR 1.996.553,51
102,01,002 Garanti Umraniye. S.b
1.996.553,51
120,01 ALICILAR
120,01,P01 Palmiye Ikamet Amag.Konut Satis.Paz Ltd Sti
479 Nolu Fatura 15 Adet Daire bedeli i¢in Gelen eft
102,01,002 BANKALR 138.649,55
102,01,002 Garanti Umraniye Sb
120,01 ALICILAR 138.649,55
120,01 FO1 ,Fatma Bahar Demir
480 Nolu Fatura 1 Adet Daire bedeli igin Gelen eft
102,01,002 BANKAALR 138.649,55
102,01,002 Garanti Umraniye S.b
120,01 ALICILAR 138.649,55
120,01 NO1 ,Nihat ARIN
481 Nolu Fatura 1 Adet Daire bedeli igin Gelen eft
335,01,01 PERSO.BORCLAR.HS 392.111,51

335,01,01 isci Ucretleri Akpiar Koop.ins
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34

360, OD.VERGI. VE FON Hs 69.196,13
360,01,001 Gelir vergisi 55.138,98
360.Damga vergisi 14.057,15
361 OD.SOS.GUV.KES.Hs 265.161,11
361,01,001 ssk Isci Primi 101.705,63
361,02,002 ssk igveren i Primi 141.661,41
361,01,001 issizlik is¢i Primi 7.264,69
361,02,02 issizlik isveren Primi 14.529,38
300,01,001 BANKA KREDILER HS
300,01,001 Garanti Bankasi Umraniye sb heaplar aras1 virman 11.669.544.04
102,01,002 BANKALAR 12.396.012.79
102,01,002 Garanti Umraniye .S .b
Personel Maaslar1 ve Vergi. SGK Prim.ve D.V. 6demeleri
391,001,00 HESAPLANAN KDV 1.762.512,79
391,01,001 %18 HESAPLANAN KDV 361.802,70
391,01,00 %0 HESAPLANAN KDV 145.619,85
192,001,002 DIGER KDV 1.255.090,24
192,001,002 Akprnar insaat IADE ALINACAK KDV
191,01,001 % 18 INDIRILECEK KDV 1.762.512,79

Ay sonu KDV Mahsubu Akpmar insaat tan fade Alinacak KDV kaydi
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35

36

37

38

136,01,001 DIGER CESITLI ALACAKLAR

136,01,001 KDV IADE SULTANBEYLI VERGI DAIRESI

192,01,002 DIGER KDV

192,001,002 SUTTANBEYLI VERGI DAIRESI

AK prar insaat tan KDV [ADE Alacagin dénem sonu kaydi

1.255.090,24

1.255.090,24

691,001,16 DONEM KARI VERGI VE DIGER YASAL YUKUMLULUK
KARSILIKLARI

370,001,16 DONEM KARI VERGI VE DIGER YASAL YUKUMLULUK
KARSILIKLARI

Pesin 6denen vergi ve fonlar karsilik ayrilmasi

538.125,00

538.125,00

600,01,001 YURTICI SATISLAR

690,01,016 DONEM KARI VEYA ZARARI

Gelir hesaplarinin Kapatilarak 690 Dénem Kar1 veya Zarar1 Hesabma Intikali

13.453.125,00

13.453.125,00

690,01,016 DONEM KARI VEYA ZARARI

620,01,001 SATILAN MAMULLER MALIYETI
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39

Gider Hesaplarinin Kapatilarak 690 Dénem Kari veya Zarar1 Hesabina Intikali
690,01,016 DONEM KARI VEYA ZARARI 2.690.625,00
690,01,0016 Akpmar ingaat 2.690.625,00
691,001,16 DONEM KARI VERGI VE DIGER YASAL YUKUMLULUK
KARSILIKLARI 538.125,00
692,01,16 DONEM NET KARI VEYA ZARARI 2.152.500,00
Dénem Kar veya Zarar'nin Kapatilist
710 01,001DIREKT iLKMADDE VE
B MALZEME GIDERLERI A B 150. ILK MADDE VE MALZEME HESABI A
(2 9.907.031,25 9.907.031,25 6 (1) 9.907.031,25 9.907.031,25 @
710 01,001DIREKT iLKMADDE VE 711 01,001,DiREKT iLK.MAD. VE MALZ.
B MALZEME GIDERLER{ A B GIDE..YANS A
(2 9.907.031,25 9.907.031,25 (6) (6) 9.907.031,25 9.907.031,25 5)
B 720.DIREKT ISCILIK GIDERLERI A B 721.DIREKT ISCILIK GID.YANSIT A
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©)]

4

®)

©)

@

726.468,75 726.468,75

730,03,003 GENEL URETIiM GiDERLERI

129.000,00 129.000,00

151.01,001 YARI MAMULLER-URETIM

10.672.500,00 10.672.500,00

900,00,001 SOZLESMEDEN DOGAN
YUKUMLUKLERDEN BORCLAR
(AKPINAR .KOOP)

5.488.875,00 5.488.875,00

710,01,01,001-Hazir Beton

1.325.000,00 1.325.000,00

710,01,01,003-Celik Kap1

G
A B
® O
A B
" ©
A

(11 (11
A B
® @
A A

261

726.468,75 726.468,75 (6)
731 03,0030GENEL URETIiM A
GIDERLERI YANSITMA

129.000,00 129.000,00 (6)
151 Yar1 Mamiiller Arsa A
5.488.875,00 5.488.875,00 8)
950,001,001 SOZLESMEDEN DOGAN
YUKUMLUKLERDEN ALACAKLAR (
AKPINAR KOOP )

5.488.875,00 5.488.875,00 9)
710,01,01,002-Demir A
1.175.000,00 1.175.000,00 (6)
710,01,01,004-PWC Pencere B
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@

@

@

(2) 1.034.250,00 1.034.250,00

A 710,01,01,005-Parke

(2)  950.000,00 950.000,00
710,01,01,007-Nalburiye B
750.000,00 750.000,00 (6)
710,01,01,009-Boya A
500.000,00 500.000,00 6)

710,01,01,011-Dogal Gaz Kombi

750.000,00 750.000,00

(6)

® @

B A

® @

@

@

@
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513.000,00

710,01,01,006-Asansor

513.000,00

250.000,00

710,01,008-Cati izalasyon

250.000,00

1.250.000,00 | 1.250.000,00

710,01,01,010-Su Tesisat1

209.781,25 209.781,25

710,01,01,012-S1vaci

1.200.000,00 | 1.200.000,00

(6)

(6)

(6)

(6)

(6)



Cizelge 20.12: (devam )Miiteahhidin Muhasebe Yevmiye Kayitlari

30001 .001 BANKA KREDILERT

. . ) 102 BANKALR UMRANIYE
UMRANIYE GARANTI BANKASI

GARANTI BANKASI
11.669.544,04 11.669.544,04 1) ((26) 3.061.382,14 | 11.669.544,04 (33)
(27) 3.593.796,43 | 265.161,11 (33)
(28) 2.662.071,46 |55.138,98 (33)
(29) 1.996.553,59 | 14.057,15 (33)
(30) 1.996.553,51 |392.111,51 (33)
(31) 138.649,55
(32) 138.649,55
13.587.656,23 | 12.396.012,79
B 150,01,01,001-Hazir Beton A B 150.01,01,008-Cat1 izalasyon A
1.32 1.25
(1) 5.00 20 (@) o0.00
0,00 | 1.325.000,00 0,00 | 1.250.000,00
B 150,01,01,002-Demir A B 150,01,01,009-Boya
(1) 1.175.000,00 1.175.000,00 (2) (1) 500.000,00 500.000,00
B 150,01,01,003-Celik Kap1 A B  150,01,01,010-Su Tesisat1
(1) 1.034.250,00 1.034.250,00 (2) (1) 209.781,25 209.781,25
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Cizelge 20.12: (devam )Miiteahhidin Muhasebe Yevmiye Kayitlari

(15

17

(19)

(1)

(23)

(24)

B 150,01,01,004-PWC Pencere
(1)  513.000,00 513.000,00
B 150,01,01,005-Parke
(1)  950.000,00 950.000,00
B 150,01,01,006-Asansor
(1)  250.000,00 250.000,00
B 620 SATILAN MAMULLERIMMALIYETI
(13) 2.424.857,14 10.762.500,00

2.846.571,43

2.108.571,46

1.581.428,59

1.581.428,52

109.821,43

109.821,43

10.762.500,00 10.762.500,00
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A B 150,01,01,011-Dogal Gaz Kombi

(2) (1) 750.000,00 750.000,00

A B 150,01,01,012-Swvact

(2) (1) 1.200.000,00 1.200.000,00

A B 150,01,01,007-Nalburiye

(2) (1) 750.000,00 750.000,00

152. MAMULLER AKPINAR

A B KOOPERATIF

(37) (7) 10.672.500,00 | 2.424.857,14
2.846.571,43 (15
2.108.571,46  (17)
1.581.428,59  (19)
1.581.428,52  (21)
109.821,43 (23)
109.821,43 (24)

10.672.500,00 10.762.500,00

@

@

@

(13)



Cizelge 20.12: (devam )Miiteahhidin Muhasebe Yevmiye Kayitlari

B 120,01,001 AKPINAR KONUT YAPI KOOPERATIFi A B 120,01,FO1 FATMA BAHAR DEMIR A

(10) 5.488.875,00 5.488.875,00
(10) 396.591,30 396.591,30
5.885.466,30 5.885.466,30

120,01,D01 DILEK GAYRi MENKUL

(8) (22) 138.649,55 138.649,55 (31)

®)

120,01,P01 PALMIYE iIKAMET A

B ) B A
DANIS. SATIS PAZLTD STI A AMACLI KONUT SATIS.VE PAZ.A.S

(12) 3.061.382,14 3.061.382,14 (26) (20) 1.996.553,51 1.996.553,51 (30)

5 B 120,01, D02 DONMEZLER EMLAK B 120,01,B01 BiZIM GYM A A
A LTD STI DANISMANLIK VE PAZ.LTD STi

(14) 3.593.796,43 3.593.796,43 (27) (18) 1.996.553,59 1.996.553,59 (29)

120,01,A01 ARIN TICARET GAYRI

A MENKUL DANIS.LTD STI

(16) 2.662.071,46

120,01,N01 NiHAT ARIN

2.662.071,46 (28) (24) 138.649,55 138.649,55 (32)

B 391,01,002,% 18 HESAPLANAN KDV A B 191,01,001 % 18 INDIRILECEK KDV A
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Cizelge 20.12: (devam )Miiteahhidin Muhasebe Yevmiye Kayitlari

(34
)

B

(38

(39

(39

361.802,70 361.802,70 (10)

391,01,001 % 1 HESAPLANAN KDV A

145.619,85 34.788,60 (10)
30.310,71 811)
35.582,14 (13)
2.657,14 (15)
19.767,86 @7
19.767,86 (20)
1.372,77 (21
1.372,77 (22

145.619,85 145.619,85

690.01,0016 DOEM KARI VEYA

ZARARI

10.762.500,00 13.453.125,00 @

538.125,00

2.152.500,00

13.453.125,00 13.453.125,00

192 001,001 DIGER KDV AKPINAR

INSAAT iADE A
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(33
)

(33

(36

(40

507.422,55 1.762.512,79 1)

1.255.090,24

1.762.512,79 1.762.512,79

600,01,001 YURT ICI SATISLAR A

13.453.125,00 3.031.071,43 (11)
3.558.214,29 13)
2.635.714,32 (15)
1.976.785,74 (18)
1.976.785,65 (20)
137.276,78 (21)
137.276,79 (23)

13.453.125,00 13.453.125,00

692.01,0016 DOEM NET KARI VEYA

ZARARI

(39)

2.152.500,00 2.152.500,00

590 DONEM NET KARI HS




Cizelge 20.12: (devam )Miiteahhidin Muhasebe Yevmiye Kayitlari

(34 (40
(35) 0
) 175.839,84 175.839,84 2.152.500,00 )
136,01,01, DIGER CESITLI 691,001,16 DONEM KARI VERGI VE
ALACAKLAR SULTANBEYLI V.D DIGER YASAL YUKUMLULUK
B . B A
KDV IADE KARSILIKLARI
35 39
( (36) (
) 175.839,84 538.125,00 538.125,00 )
B 100.01 MERKEZ KASA A 370,001,16 DONEM KARI VERGI VE
DIGER YASAL YUKUMLULUK
10.000,00 B KARSILIKLARI A
(36
538.125,00 )
360,001,001 UCRET GELIR VERGISI 360,001,001 UCRET DAMGA VERGISI
B  TEVKIFATI VE DAMGA VERGISI A B  TEVKIFATI A
(33
3) @33 3)
) 55.138,98 55.138,98 14.057,15 14.057,15
B  SOSYAL GUVENLIK KESINTILERI A B 335,01,01 PERSO.BORCLAR.HS A
(33
3) (33 3
) 265.161,11 265.161,11 392.111,51 392.111,51
500 SERMAYE
0 10.000,00
40
692 DONEM NET KARI VEYA ZARARI HS 2.152.500,00
590 DONEM NET KAR HS 2.152.500,00
Donem karmin Bilahgo Hesabina Devri
Toplam 160.019.938,64 | 160.019.938,64

Cizelge 20.13: FB iKAMET AMACLI COK KATLI BINALAR MUTEAHHITLIGI LTD STi
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HESAP HESAP ADI BORC ALACAK BORC ALACAK
KODU TOPLAMI TOPLAMI KALANI KALANI
102 BANKALAR 13.587.656,25 [ 13.063.137,79 || 524.518,46
120 ALICILAR 13.587.656,25 || 13.587.656,25
DIGER CESITLI
136 ALACAKIAR 1.627.981,54 1.627.981,54
ILK MADDE VE
150 MALZEME 15.792.497,55 (| 15.792.497,55
YARI MAMULLER -
151 URETIM 10.762.500,00 [ 10.762.500,00
152 MAMULLER 10.762.500,00 10.762.500,00
190 DEVREDEN KDV 1.231.390,24 1.231.390,24
191 INDIRILECEK KDV 1.762.512,79 1.762.512,79
192 DIiGER KDV 1.231.390,24 1.231.390,24
320 SATICILAR 5.885.466,30 5.885.466,30
335 PERSONELE BORGLAR 392.111,51 392.111,51
ODENECEK VERGI VE
360 FONLAR 69.196,13 69.196,13
ODENECEK SOSYAL
361 GOV KESINTILERI 265.161,11 265.161,11
DON.KARI VER.VE
370 DI&.YUK.KARS. 538.125,00 538.125,00
381 GIDER TAHAKKUKLARI 129.000,00 129.000,00
391 HESAPLANAN KDV 531.122,55 531.122,55
590 DONEM NET KARI 2.152.500,00 2.152.500,00
600 YURT ICI SATISLAR 13.453.125,00 [ 13.453.125,00
SATILAN MAMULLER
620 MALIYETI () 10.762.500,00 [ 10.762.500,00
DONEM KARI VEYA
690 zaradl] 13.453.125,00 [ 13.453.125,00
D.K.VER.VE
691 DI&.YAS.YOK.KAR.(-) 538.125,00 538.125,00
DONEM NET KARI VEYA
692 ZARARI 2.152.500,00 2.152.500,00
DIREKT ILK MADDE VE
710 MALZEME GD 9.907.031,25 9.907.031,25
DIREKT ILK MAD.VE
711 MAL YANS. 9.907.031,25 9.907.031,25
DIREKT ISCILIK
720 GIDERLERI 726.468,75 726.468,75
DIREKT ISCILIK
721 GID.YANSIT.HES. 726.468,75 726.468,75
GENEL URETIM
730 GIDERLERI 129.000,00 129.000,00
GENEL URETIM
731 GID.YANSITMA HES. 129.000,00 129.000,00
140.040.642,46 | 140.040.642,46 || 2.152.500,00 || 2.152.500,00
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Cizlge 20.14:FINA INSAAT TAAHHUT LTD STi UMRANIYE INSAAT iSCi

KESINTILER VE ELE NET GECEN TUTAR TABLOSU

UCRET BODOROSU IS VERENE MALIYETI VE

26.7.201
7
FINA INSAAT TAAHHUT LTD STi UMRANIYE INSAAT iSCi  UCRET BODOROSU ISCVERENE MALIYETI VE  KESINTILER VE ELE NET GECEN TUTAR
TABLOSU
Issizli .
SSK S . AGI
SSK . Issizli k . Asgari - :
- Toplam Ssk Prim % Prim k Primi | G:V:M Gel_lr' Gegim Kalan Damga Haric Igverene igveren
- Q.unluk Cahsila Kazang.T | Matrahi 14 Isveren Primi | Isvere | Ayhk Toplam | vergisi. Indirim | G.Vergis | Vergisi.TL Uoret. | Net N | hissessi
Sira No isim | Ucreti | nGln L3 ' TL ’ T L % %l T %2, | TL 9 4 GV.M | TL.11 - - .TL 13 | 14 (4* b d. TL 15 | Istihkak. TL. | Maliyeti 18
TL1 2 L 19507 | R | N @1 0 | aokn | TR (@*binde | "5 " | g 10415) | 17, | - 18(
1*2) 4 5. L6 L7 TL (5+7) ) TL12 | (11-12) 7.59) (5+7+12 (4+6+8) 6+8)
(4*5) (4%6) (4*7) 8.(;1*8 (11-12) )
UST 12.000,0 | 1.680,0 | 2.340,0 | 120,0 | 240,0 | 10.200,0 | 14.732,6 | 1.616,6 14.580,0 | 2.580,0
1 A 400,00 30 12.000,00 0 0 0 0 0 0 1 3 133,31 | 1.483,32 91,08 8.492,29 8.625,60 0 0
UST 12.000,0 | 1.680,0 | 2.340,0 | 120,0 | 240,0 | 10.200,0 | 14.732,6 | 1.616,6 14.580,0 | 2.580,0
2 A 400,00 30 12.000,00 0 0 0 0 0 0 1 3 133,31 | 1.483,32 91,08 8.492,29 8.625,60 0 0
29.160,0 | 5.160,0
Toplam 0 0
1.050,0 | 1.462,5 150,0 21.107,6 | 1.275,0 1.612,5
3 is¢i | 250,00 30 7.500,00 | 7.500,00 0 0 75,00 0 6.375,00 1 0 133,31 | 1.141,69 56,93 5.043,07 5.176,38 9.112,50 | 0
1.050,0 | 1.462,5 150,0 21.107,6 | 1.275,0 1.612,5
4 is¢i | 250,00 30 7.500,00 | 7.500,00 0 0 75,00 0 6.375,00 1 0 133,31 | 1.141,69 56,93 5.043,07 5.176,38 9.11250 |0
1.050,0 | 1.462,5 150,0 21.107,6 | 1.275,0 1.612,5
5 is¢i | 250,00 30 7.500,00 | 7.500,00 0 0 75,00 0 6.375,00 1 0 133,31 | 1.141,69 56,93 5.043,07 5.176,38 9.11250 | 0
1.550,0 46.500,0 | 6.510,0 | 9.067,5 | 465,0 | 930,0 | 39.525,0 | 92.788,0 | 7.058,2 32.113,7 27.337,5 | 4.837,5
Toplam 0 150,00 | 46.500,00 0 0 0 0 0 0 5 6 666,55 | 6.391,71 352,95 9 32.780,34 |0 0
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Cizlge 20.15:FINA INSAAT TAAHHUT LTD STi UMRANIYE INSAAT MEMUR UCRET BODOROSU ISCVERENE MALIYETI

VE KESINTILER VE ELE NET GECEN TUTAR TABLOSU
SSK Fs’rslrﬁ fssizlik | issizlik | Asgari Damga | AGI Uskuda Un;ream
Gunlu Toplam " : r . .o | GV:IM Gelir . Kalan 2. - Net : r Ingaat |
K Calisil Kazanc. Ssk Prim | Isvere P'rm.u _Pr|m| Avhik Toplam vergisi. _Ge.(;'lm. G.Verg Vergisi. !jlarlg istihkak. Isveren isveren | Memur Ingaat
Sira | .. s an G | Matrah | % 14. | n% isci Isveren y G.V.M Indirimi. | .7; TL. (4* | Ucret. en § A Memur
isim | Ucreti M TL TL .4- TL isi. TL - TL. - hissessi | Ucret "
No TL Gin 1%2 1. TL T.L | 19,50. | %1.TL | %2. TL (5+7 T.L. 10%11 TL 11-12 binde TL 3- (2+15 Mallyet (18) payt lcret
) (2) @) (4) 4*5 TL 4*7 4*8 (9) (10) (1) 11-12 (13) 7.59) | (5+7+1 (16) i (17) %56 Pay %
(5) 4*6) @) 8) ' (12) ' (14) 2) (15) (19) 44
(6) (20)
Mem | 566,6 17.000, | 17.000, | 2.380, | 3.315, 14.450, | 14.732, 1.483,3 8.492,2 20.655, | 3.655,0 | 34.700, | 27.264,
1 ur 7 30 00 00 00 00 170,00 | 340,00 00 61 1.616,63 | 133,31 2 91,08 9 8.625,60 | 00 0 40 60
Mem | 566,6 17.000, | 17.000, | 2.380, | 3.315, 14.450, | 14.732, 1.483,3 8.492,2 20.655, | 3.655,0
2 ur 7 30 00 00 00 00 170,00 | 340,00 00 61 1.616,63 | 133,31 2 91,08 9 8.625,60 | 00 0
Mem | 566,6 17.000, | 17.000, | 2.380, | 3.315, 14.450, | 21.107, 1.141,6 5.043,0 20.655, | 3.655,0
3 ur 7 30 00 00 00 00 170,00 | 340,00 00 61 1.275,00 | 133,31 9 56,93 7 5.176,38 | 00 0
Topla 1.700, 51.000, | 51.000, | 7.140, | 9.945, 1.020,0 | 43.350, | 50.572, 4.108,3 22.027, | 22.427,5 | 61.965, | 10.965, | 34.700, | 27.264,
m 00 90,00 00 00 00 00 510,00 0 00 83 4.508,26 | 399,93 3 239,09 65 8 00 00 40 60
USKUDAR INSAAT HAK EDIS 310.000, | 555.000,
BEDELI. TL 00 00 0,56
UMRANIYE INSAAT HAK EDIS 245.000, | 555.000,
BEDELITL 00 00 0,44
TOPLAM HAKEDIS BEDELI 555.000,
TL 00
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Cizelge 20.16 :FINA INSAAT TAAHHUT LTD STI UMRANIYE INSAAT KDV iADE TABLOSU

Sira No Isim Tutar-(1) %18 KDV (2) 1x2/100 (1+2)Toplam (3)
1 Is Giivenligi 10.600,00 TL 1.908,00 12.508,00
2 Harita Miih. ve Mimarlik 40.670,19 TL 7.320,63 47.990,82
3 Denetim 25.288,04 TL 4.551,85 29.839,89
4 Tugla 510.156,05 TL 91.828,09 601.984,14
5 Hazir Beton 5.321.200,00 TL 957.816,00 6.279.016,00
6 Nalbur Malzemesi 605.540,19 TL 108.997,23 714.537,42
7 Demir 1.144.000,00 TL 205.920,00 1.349.920,00
8 Celik Kapilar 1.040.000,00 TL 187.200,00 1.227.200,00
9 Kombi ve Tesisat Diiseme ve proje 310.145,00 TL 55.826,10 365.971,10
10 Bina 1s1 Yaliim PWC Dograma 39.180,17 TL 7.052,43 46.232,60
11 Belediye Harct 81.700,52 TL 0 81.700,52
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Gizelge 20.16: (devam) FINA INSAAT TAAHHUT LTD STI UMRANIYE INSAAT KDV IADE TABLOSU

12 Ingaat Demiri 299.483,05 TL 53.906,95 353.390,00
13 Ingaat ve Nakliyat Hafriyat 152.845,04 TL 27.512,11 180.357,15
14 ISki 150.730,00 TL 27.131,40 177.861,40
15 Tapu Harci 73.710,00 TL 0 73.710,00
16 Noter 12.900,00 TL 2.322,00 15.222,00
17 Vergi ve Harglar 88.883,00 TL 0 88.883,00
18 Asgari is¢ilik 726.468,75 TL 0 726.468,75
19 Genel Yonetim Giderler (ortak ) 129.000,00 TL 23.220,00 152.220,00
Toplam 10.762.500,00 TL 1.762.512,79 12.525.012,79

Tablo: fade Alinacak KDV Hesaplama Ozeti Yukaridaki Tabloda gériildiigii gibi

INDIRILECEK.TL

HESAPLANAN.TL

FARK (IADE).TL

1.762.512,79

507.422,55

1.255.090,24
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21 ASGARI ISCILIK UYGULAMASINA GIRIS

1987 Yilinda Sosyal Sigortalar Kurumu mevzuatinda yer alan ve isverenleri
calistirdiklar1 sigortalilar1 Sosyal Sigortalar Kurumu’ na bildirmeye zorlayan
dlciimleme miiessesini kaldirilmas: neticesinde; ozellikle Insaat sektoriinde
sigortasiz (kagak sigortali)is¢i calistirmak yayginlasmistir. Oz elbina insaatlar
is hanlari, fabrika insaatlar1 vb. biiylik yapilar artik bir kisi ile ve ¢ok kisa bir
zamanda yapilir hale gelmistir. Ornek Ankara’nin gébegi sayilan Kizilay’da 12
katli. 6.000.m2’ lik bir is han1 6 ay gibi kisa bir siirede bir sigortali (¢alisan) ile
bitirilmeye baslanmistir. Cok kisa siirelerde ve ¢ok az calisan ile koskoca
ingatlarin bitiriliyordu. 1987 yilinda OJl¢limlemenin kaldirilarak isverenin
beyanina gilivenilmesi uygulamasina gostermistir ki; isverenler uygulamayi koti

yone ¢ekmisler Kurumu zarara ugratmislardir.

Insaatlardaki ve diger alanlarda cesitli nedenlerden dolay sigortasiz ¢alistirmanin
yayginlagmasi yeni bir yasal diizenlemeyi zorunlu kilmistir. Kurum aleyhine olan bu
durumu ortadan kaldirmak amaciyla 08.12.1993 tarih ve 3917 sayili Yasa ile
“asgari iscilik uygulamasi ©* miiessesesi getirilmistir. 4792 sayil1 Yasa ile
degistirilerek ¢alisanlar1 bildirme inisiyatifi sadece igverenlere birakilmamaya

calisilmig, caydiricilik egemen kilmaya ¢alisilmistir (Tezel, 2004:17).

[

4792 Sayil1 Yasa’nin 3917 sayili Yasa ile degistirilen 6 maddesinde ‘’ sigorta
Miifettisleri, isverenin Kurum’a emsaline veya yapilan isin nitelik ve kapsamina
gore isin ylritimi i¢in gerekli olan sigortali sayisinin, ¢caligma siiresinin veya
prime esas kazang tutarinin altinda bildirimde bulundugunun saptamalari
halinde, sigorta primleri hesabina esas tutulacak kazancglar toplami, Sigorta

Miifettisi raporuna dayanarak, Kurumca resen hesaplanir ve buna gore
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bulunacak sigorta primleri 506 sayili Kanun’un 80 maddesine gore tahsil

edilir.(Tezel, 2004:19).

Asgari iscilik uygulamasi temelde; 1 igverenin Kuruma bildirdigi prime esas
kazanglar toplaminin ihaleli islerde istihkak bedeline ve 6zel bina insaatlarinda
da yaklasik maliyet bedeline uygulanacak is¢ilik oranlari sonucunda hesaplanan
iscilik tutarlarinin karsilastirmasina dayanir. Eger Kuruma bildirilen sigorta
primine esas kazanglar tutar1 hesaplama neticesinde bulunan is¢ilikten fazla ise
isverenin yeterli isCilik ( Yaninda Calistirilan tiim isgilerini sigortaya bildirmig

oldugu) bildirdigi kabul edilir.

Eger bildirilen tutar bulunan miktardan az is bu durumda farkin nedeni
arastirilir. Calisan iscilerin bildirilmemesinden mi yoksa teknolojik gelisme
veya bazi islerin fatura Mukabilinde baska kisilere yaptirmasi gibi dissal
faydalardan mi1 kaynaklandiginin belirlenmesi amaciyla Miifettis incelemesine

gonderilir.

506 sayili Kanun’un 78 Maddesinde ‘’Bu kanun geregince primlerin hesabina

esas tutulacak kazancinin otuzda biridir.

Giinliik kazancin hesabina esas tutulan ay i¢indeki bazi giinlerde ¢aligsmamis ve
calismadig1 giinler i¢in licret almamis sigortalinin giinliik kazanci o ay i¢in prim

esas tutulan kazanci iicret aldig1 giin sayisina boliinerek hesaplanar.

Sigortalinin giinliik kazanglarinin hesabinda esas tutulan giin sayilari, ayni

zamanda, bunlarin prim 6deme giin sayilarini igerir’’

Sosyal Sigortalar Kurumu uygulamalarinda ay 30 giin y1l 360 giindiir. Bu
nedenden dolay1 ayin birinde baslanilan insaatlarda ve ihale konusu islerde
biitiin ay boyunca faaliyet olmasi halinde veya insaatin ve ihale konusu isin ayin
28 ‘inde (subat ay1 i¢in) 30’unda veya ayin 31 inde bitmesi durumunda ayin 30,
31 veya 28 (Subat ay1) giin ¢ekmesine bakilmaksizin faaliyet siiresi 30 giin
uzerinde hesap edilir. Ay i¢inde baslanilan veya bitirilen isler de ise faaliyet

siiresi parmak hesab1 yapilarak kisit olarak hesaplanir.
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21.1 Asgeri Iscilik Uygulamasinda Yaklasik Maliyet Bedelinin Hesaplanmasi

Kuruma bildirilmesi gereken asgari is¢ilik tutarinin hesaplanabilmesi i¢in

a)
b)
c)
d)
e)
f)

Insaatin yap1 ruhsatnamesinde yazili alanin (m2) yiizolglimii
Birim maliyet bedelinin (m2)

Iscilik {icreti oranmin ( %)

Insaatin baslama tarihinin

Insaatin bitis tarihinin

Insaatin niteliginin

Bilinmesi gerekir

Isin baslangic ve bitis tarihlerinin esas alinmasiyla:

FALIYET SURESI EN COK 2 (IKi) YIL OLAN INSAATLARDA

Isin basladig1 takvim yilinda gecerli olan metrekare maliyet bedeli esas alinir.

FAALIYET SURESI 2 (iKi) YILDAN FAZLA OLAN INSAATLARDA

> Ingaatin bitim y1l1 disindaki faaliyet siiresine giren her takvim yilina

iliskin birim maliyet bedelleri toplanir ve aritmetik ortalamas1 alinir.

Aritmetik ortalama ile bulunan yeni birim maliyet,ingaatin bitis

yilindan bir dnceki yilda gegerli olan birim maliyet ile kiyaslanir

Hesaplamada : kiyaslama sonucunda daha az ola birim maliyet esas

alinir

Hesaplama sonucunda tespit edilen birim maliyet, insaatin

yiizol¢iimii ile carpilarak,yaklasik maliyet bedeli bulunur.

Maliyet bedeline is¢ilik licreti orani uygulayarak,kuruma bildirilmesi

gereken is¢ilik tutarina (baraja) ulasilir

21.1.1 Asgari Iscilik oram:

Kurum biinyesinde olusturulan Asgari Is¢ilik Komisyonunca ihale konusu isler

ve Ozel bina ingaat1 isyerleri i¢in yapilacak incelemede dikkate alinacak oran

veya ihale yoluyla yapilan islerde istihkak tutari. Ozel bina insaatlarinda ise
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yaklagik maliyet bedeli igerisindeki asgari is¢ilik miktarinin yiizdesini ifade

eder.

Ihale konusu islerde: Isin Kesin kabuliiniin ya da gecici kabuliiniin noksansiz
yapildig1 tarihten(bu hususu iliskin bilgiler ile bilgileri kanitlayan ihale
makaminin yazist da eklenir) sonar ve igverene 0demesi gereken KDV Harig.
Malzeme fiyat farki ve akreditif bedeli dahil toplam istihkak tutarina isin asgari
is¢ilik oranmi ( igin tanimi yapilarak dikkate alinana asgari is¢ilik oranina yer

verilir) uygulanmak {izere yapilir.

Su kadar ki isin sozlesmesinde calistirilacak isci sayisi belli ise, dncelikle bu
iscilerin Prime esas kazanclar1 ile prim 6deme giin sayilarinin kuruma eksiksiz

bildirilmis olup olmadig tespit edilir.
a) Gergek veya tiizel kisiler tarafinda yapilan 6zel bina insaati isyerlerinde
b) Bina maliyetine isin asgari is¢ilik oran1 uygulanmak suretiyle yapilir.

c) Bina: Maliyeti ruhsatnamesinde yazili bulunan yiizél¢limii ile birim maliyeti
bedelinin ¢arpimu suretiyle hesaplanir. Insaat ruhsatnamesinde belirtilen
ingaat sinif veya grubundan yiiksek ya da ylzolcimunden daha fazla
yapildigi anlasilan 6zel bina insaatlarinda, tespit edilen sinif veya grup yada

yiizolglimii dikkate alinir.

Basladig1 yil i¢inde bitirilmis olan insaatin maliyetinin hesaplanmasinda o yil i¢in
tespit edilen, basladig1 yi1ldan sonraki yillarda tamamlanmis insaatin maliyetinin
hesabinda ise bitirildigi yildan bir 6nceki yila ait birim maliyet bedeli esas alinir.

21.1.2 Kuruma yeterli iscilik bildirilmesi:

Bu Kanunun 83 {incii maddesinde belirtilen kurum ve kuruluslar tarafindan ihale

yoluyla
a)yaptirilan her tiirlii isler

b) ger¢ek ve tiizel kisilerce yapilan 6zel bina ingaatlardan dolay1 yeterli iscilik
bildirmis olup olmadigi Kurumca Arastirtlir (506/79) (4958 sayili Sosyal Sigortalar
Kanunu M. 37 maddesiyle eklenen fikra hiikmii).

Isverenin Kuruma, emsaline, yapilan isin nitelik, kapsam ve kapasitesine gore isin

yiriitiilmesi i¢in gerekli olan sigortali ¢alisani, calisma siiresinin veya prime esas
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kazang tutarinin altinda bildirimde bulundugunun kurumca saptanmasi halinde, igin
yiriitiilmesi is¢in gerekli olan asgari iscilik miktari, yapilan isin niteligi, biinyesinde
kullanilan teknoloji, isyerinin biiyiikliigii, benzeri isletmelerde calistirilan isci sayisi,
ilgili meslek veya kamu kurulusu gorlisii gibi unsurlar1 dikkate alarak sigorta
miifettisi tarafindan tespit edilir.(506/130) (4958 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu M
49 maddesiyle eklenen fikra hikkmii).

01.05.2004tarihinde  vyiiriirliige giren Sosyal Sigorta Islemleri Yonetmenligi
Uyarinca. Asgari is¢ilik oranlari. Kurum biinyesinde olusturulan Asgari Iscilik Tespit
Komisyonunca belirlenecek ve bu oranlar Resmi Gazete’de yayimlanacak Teblig ile

kamuoyuna duyurulacak

4958 Sayil1 Sosyal Sigortalar Kurumu Baskanligi Teskilat Yasasi’nin 37. Maddesi ile
506 sayili Kanun’un 79.Maddesine eklenen fikra ile Kurum blinyesinde Asgari
Iscilik Tespit komisyonu kurulmustur Asgari Iscilik Tespit Komisyonu’nun
Gorevleri Kanunda asgari iscilik oranlarinin saptanmasi ve asgari is¢ilik oranlarina

vaki itirazlarin incelenerek karara baglanmasi olarak belirlenmistir.

Asgari Iscilik Tespit Komisyonu; Kurum teknik elemanlarindan bes kisi. Yonetim
Kurulunda temsil edilen is¢i ve igveren konfederasyonlarinca gorevlendirilecek iki

teknik eleman olmak {izere toplam Yedi kisi den olusur.

Dosya Memuru, isyeri dosyasinda bulunan mevcut bilgiler 1s18inda bir 6n
degerlendirme yaparak isveren islemlerinin Miifettis incelemesine sevk edebilecegi

degerde olup olmadigina bakar.

Dosya memuru ingaat isleri i¢in is bitiminden sonra dosya iizerinde yaptig1 bir
degerlendirme sonucunda ilgili mesleki kuruluslarinin goriisleri dogrultusunda
belirlene barajin iizerinde iscilik bildiriminde bulundugunu gordiigli isverenlere

ilisiksizlik belgesini hemen verir ve isyeri dosyasini tasfiye eder.

Dosya memuru isyeri dosyasindan, isin baslama bitis tarihlerini, insaat
ruhsatinda sinif grup ve metrekaresini (alanini) tespit eder. Yigma veya
betonarme karkas bina insaatlarindaki asgari is¢ilik oraninin % 9 oldugunu
bulur (16-192 ek sayili genelge ekinde yer alan is¢ilik ticret listesi). Dosya
Memurunun isverenlerin kayitlarini inceleme yetkisinin olmamasi nedeniyle,
yapilan isim tamamen isyeri sigortalilar1 ile yapilmasi durumunda uygulanacak

oran % 9 lik oramin SSK 16-118 ek genelge dogrultusunda  miifettis
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incelemesinin talep edilmeyecegi durumunda iscilik {creti orant % 25

eksilterek uygulanir (Selimoglu, 1999:48).

9X%25-=225 =6,75 bulunur. .Bunun nedeni; isverenin isi kismen malzemeli

is¢ilik veya salt is¢ilik ile baskasina yaptirmis olabilecegidir.

Ihaleli isin birden fazla konuyu kapsiyor olmasi ve her bir isin asgari iscilik
oraninin bilinmesi halinde, isverenin yazili iste8i lizerine arastirma, bu islerin

en yiiksegine iliskin asgari is¢ilik oran1 dikkate alinarak yapilabilir

21.1.3 01.05.2004 Tarihinde Sonraki Uygulama
Gergek ve tiizel kisiler tarafindan yapilan 6zel bina insaat igyerleri hakkinda

Unitece yapilacak arastirma, bina maliyetine Kurumca yayimlanan teblig ile
belirlenen asgari is¢ilik oraninin % 25 eksigi uygulanmak suretiyle yapilacaktir.

Arastirma bina ingaatinin bittigi tarihten sonra yapilir

2) Bina Maliyeti, Insaatin Ruhsatnamesinde yazili bulunan Ruhsatnamesi
yoksa Unitece (6rnegin sigorta yoklama memurunca, varsa kurum teknik
elamanlarinca) tespit edilecek yilizél¢limii ile birim maliyet bedelinin

carpimi suretiyle hesaplanacaktir.
Bina Maliyeti = YUz 6l¢ciim x Birim Maliyet Bedeli

Bilindigi gibi, birim maliyet bedelleri, her yil insaatin sinifi ve grubuna gore
Bayindirlik ve iskan bakanligica tespit edilmesini miiteakip, SGK unca genelge

eki ile duyurulmaktadir.

Yonetmenliginin 38 inci maddesinin (b) fikrasinin Dordiincli paragrafinda,
insaatin niteligi dikkate alinarak ruhsatnamesi ile Baymdirlhik ve Iskan
Bakanliginca tespit edilen listede kayith yapinin sinifi ve grubunun farkh
oldugunun anlasilmasi halinde. Anilan Bakanlik¢a belirlenen yapi1 sinifi ve
grubunun esas alinarak islem yapilacagi 6ngoriildiigiinden uygulamada bu husus

g6z Oniinde tutulacaktir.

Ornek: 1 ingat -1 toplam m2 Alani1 917,02m2 yiiz6l¢iimii Maliyeti 700.TL ile
Carptigimizda 641.914.00.TL eder. Kurumun belirledigi asgari is¢ilik %9
olduguna gore % 25 eksigi 6.75 1 Toplam maliyet 641.914.00.TL ile
carptigimizda bize 43.329.20.TL Bildirilmesi gereken asgari is¢iligi veriri
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buldugumuztutarin SSK Primlerin Toplami olan % 37.50 Ile Carpinca
43.329,20.TL X %37,50 = 16.248,45.TL SGK Prim Odenmesini verir Ornek 2-

ve 3 te tablolar Ayrintili olarak Gosterilmistir.

Cizelge 21.1:Toplam Maliyetin Iscilik Hesaplama ile Birim M2 Birm Fiyat:

Ora m2
_ Toplam ) Topla |Toplam |—
Malzeme |iscilik |[G:Y.G Daire | k N Birim
TL TL TL Maliyet m2 | Al = Maliyet Malive
L n |2 (It ti. TL
446.107.7 |50.169,8 |6.873.94 1503.151.5|784,3 |132, |917,0 |503.151]. 548,63
5. 6. . 3 2 |1 |2 |85 T
Cizelge 21.2: 2 insaat 1 Asgari Iscilik hesaplama Cizelgesi (Icmali)
Asgari
Iscilik
M2 9-%25 Odenmesi
Insaat | Maliyeti |Toplam Insaat | Eksigi | Bildirilmesi | Odenmesi | Gereken
Alan @) birim orant |gereken Gereken |asgari
Toplami Maliyeti (3) |(4) Asgari SSK Prim | Toplam SSK
M2 (1) 1X2 3X4 | lscilik Tutar1 | oran1 Primi
917,02 |700,00 641.914,00 6,75% | 43.329,20 38,50% |16.248,45

Cizelge 21.3:Insaat-1 Sosyal Sigortalar Odeyecegimiz Sigorta prim Hesaplama

Tablosu
Prime esas Prim Orant | Prim
NO | Aciklama kazang Tutar1 % Tutar1
1| Kisa Vadeli Sigorta kollar1 pirimi | 43.329,20 2,00 866,58
Meliilliik Yaslilik ve Oliim S1g
2| Primi 43.329,20 20,00 8.665,84
3| Genel Saglik Sigorta Primi 43.329,20 12,50 5.416,15
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‘ 4 |issizlik Sigortasi Primi 43.329,20 3,00 1.299,88
Toplam Oran
% 37,50 16.248,45

KURUMA YETERLI ISCILIGIN BILDIRILMIS OLUP OLMADIGINA LSKIN
ARASTIRMA

v" 506 sayili Kanunun 83 iincli maddesinde belirtilen kurum ve kuruluslar

tarafindan ihale yoluylan yaptirilan her tiirlii isler.

v Gergek veya Tiizel kisiler tarafindan yapilan 6zel bina insaat ve isyeri

hakkinda yapilacaktir

(Bizim) konut Yapi kooperatifi 1993 yilinda basladigi asansorlii kaloriferli
konut ingaatlarin1 31/08/1999  tarihinde tamamlamistir.Insaatin yapi yapi
Ruhsatnamesinde yazili alan1 12.0000.m2 dir.kooperatifin kuruma bildirdigi
iscilik tutar1 12.217.000.TL dir. 10/09/1999 tarihinde kuruma verilen dilekgeyle
kuruma bildirilen isgilik tutarinin kuruca belirlenecek barajin altinda kalmasi
karsisinda yapilan isin miifettis incelemesine sevk edilmemek {izere aradaki
farkin kuruma 6denmek istendigi.ILISKiSIZLiK BELGESI alindiktan sonra da
mifettis incelemesi istenilmeyecegi taahhiit edilecek kurumdan iliskisizlik

belgesi talep edilmistir.

Ornek-1

Baslama Tarihi. :1993

Bitig Tarihi . :31/08/1999

Yz 6l¢imi :12.000.m2

Niteligi - Asansorli,kaloriferli /sosyal konut

Not. Ingaat.ssk 16-154 ek genelge dogrultusunda III sinif (B) grubu yapilardan

sayilacaktir.
Yillara gore (m2) birim maliyetleri.

(Isin bitim y1l1 dikate alinmayacaktir.)
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1993 2.002.000-TL

1994 3.343,500-TL
1995 7 355,500-TL
1996 13.240.260-TL
1997 25.818.507-TL
1998 44.666.000-TL
96,425.767

96.425.767 =16.070.995TL (Ortalama birim maliyeti 6

Ortalama birim maliyet ingaatin bitim yilindan bir 6nceki yilin (1998) birim
maliyetinden kiiciik oldugu ic¢in yaklasik maliyet bedelinin hesaplanmasinda

ortalama birim maliyet esas alinacaktir.
Buna gore
Yaklasik maliyet = 16.070.995 x 12.000m2 = 192.851.940.000.TL

Asgari is¢ilik tcreti ssk-16-86 ek genelgeye ekli listeden % 9 olarak
goriildiiginden hesaplama % 25 eksiltilerek % 6,75 olarak dikkate alinacaktir.

Yaklagik maliyet bedeli 92.851.940.000.TL
Asgari is¢ilik orani % 6,75
Kuruma bildirilmesi gereken is¢ilik tutar1 (baraj) 13.017.505.950.TL
Kuruma Bildirilen iscilik tutari 12.217.000,000.TL
Fark iscilik tutari (eksik bildirilen) 800.505.950.TL
Farktan tahsil edilecek sigorta pirimi (%35.50veri) 284.179.612.TL
Sonus

Kooperatif 284.179.612.TL primi 6demesi ve baska prim borcunun da olmamasi
durumunda iligkisizlik belgesini alabilecektir.ancak fark olarak hesaplanan
primi 6dedigi tarih ile insaatin birim tarihi olan 31/08/1999 tarih arasindaki her
ay ve Kkesir icin 6183 Sayili A.A.T.U H.Kanun uyarinca gecikme zami

O0denecektir.

Kooperatifin 6demeyi 15/11/1999 tarihinde yaptigin1 varsayalim

281



Bu durumda

31/08//99-30/09/99 %12
01/10/99-31/10/99 %12
01/11/99-15/11/99 %12

Olmak uzere toplam % 36 oraninda gecikme zammi uygulayacaktir.

Odemesi gereken:

Fark is¢ilik primi 284.179.612.TL
Gecikme zammi 102.304.660.TL
(284.179.612 x%36) 386.484.272.TL

Bu islem sonunda kooperatif i¢in aylik bildirge ve donem bordolarin1 vermedigi
gerekcesiyle idari para cezasi alinmayacaktir. Kooperatifin aylik bildirgelerini
ve donem bordolarim1 vermek istemesi halinde (ge¢mise doniik olarak) bu

durumda SSK md/140 uyarinca idari para cezasina muhatap olunacaktir.

Ornek 2 (YB). Konut yapi kooperatifi 1995 yilinda basladigi sosyal konut
insaatlarini 29/09/1999 tarihinde tamamlanmistir.insaatin toplam alaninin Yap1
ruhsatnamesinden 15.000.m2 oldugu goriilmektedir. Kooperatifin kuruma

bildirdigi iscilik tutar1 22.500.000.00.TL
1n§aat1n

Baslama Tarihi 1995

Bitis Tarihi 29/09/1999

Yuz 6lgimi 15.000.m2

Niteligi Kaloriferli sosyal konut

Insaat Baym dirik ve iskan Bakanligi’nca yayimlanan,yap1 yaklasik maliyet
bedellerinin saptanmasina yonelik birim maliyet bedellerini gosteren tabloda 111

.Sinf.(B) grubunda yer almaktadir.

Insaatin Yapildig:1 Yillar Birim Maliyet Bedelleri

1995 7.355.700.TL
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1996 13.240.260.TL

1997 25.818.507.TL

1998 44.666.000.TL
91.080.467.TL

Bu durumdaki ingaatin Birim maliyeti : 91.080.467.TL = 22.770.117.TL

ortalama birim maliyeti bulunur. 4 y1l

Ortalama birim maliyet,insaatin bitim yilindan bir 6nceki yilin (1998) birim
maliyetinden daha az oldugu i¢in yaklasik maliyet bedelinin Hesaplanmasinda
22.770.117.TL (ortamla birim Maliyet) esas alinacak.

Buna gore:
Yaklagik birim maliyet bedeli 22.070.117 x 15.000.m2 = 331.051.755.000.TL

Asgari Iscilik Ucreti Oran1 6.75 olarak dikkete alinacak

Yaklagik maliyet bedeli 331.051.755.00.TL
Asgari Iscilik Oran1 % 6.75

Kuruma bildirilmesi gereken Iscilik Tutar1 (baraj) 22.345.993.463.TL
Kuruma Bildirilen is¢ilik tutari 22.500.000.000.TL

22.500.000.000-22.345.993.463 = 154.006.537.TL kooperatif barajin iistiinde
iscilik bildirdigi goriildiiglinden, baska bir isle yapilmaksizin prim borcunun da

bulunmamasi halinde iliskisizlik belgesi alabilecek

506 sayili Kanunun 83 {incii maddesinde belirtilen kurum ve kuruluslar

tarafindan ihale yoluyla yaptirilan her tiirlii isler.
21.1.3.1 Thale Yoluyla yaptirilan islerde Yapilacak Arastirma:

Arastirma,ihale veya emanet suretiyle yaptirilan islerin kesin kabuliiniin ya da
gecici kabulinin noksansiz yapildigi tarihten sonra ve isverene Odemesi
gereken Katma Deger vergisi (KDV) harig,malzeme fiyat farki ve varsa
akreditif bedeli dahil toplam istihkak tutarina,isin asgari is¢ilik oraninin % 25

eksigi uygulanmak suretiyle yapilacaktir.

Ornek 3 : Ihale konusu isin KDV hari¢
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Son Istihkak raporunda belirtilen toplam hak edis tutar :100 Milyar

Malzeme fiyat farki :20 Milyar
Akreditif bedeli 60 Milyar

Toplam 180 Milyar ve asgari is¢ilik oran1 da % 16 ise

Asgari iscilik orant % 25 eksiltildiginde iscilik orami % 12 olarak
bulunacagindan Kuruma bu is dolayisiyla bildirilmis olmasi gereken asgari

is¢ilik miktar1 180.Milyar X % 12 =21.600.000.000.TL olmasi1 gerekir.

S6z konusu isyeri ile ilgili olarak bu sekilde yapilacak arastirma sonucunda
Kuruma 21.600.000.000.TL veya daha fazla is¢ilik (sigorta primine esas

kazang) bildirilmis olmas1 durumunda yeterli is¢ilik bildirilmis olacaktir.
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22 SONUC VE ONERILER

Insaat sézlesmesinin  uygulanmasi esnasinda  gelirin  kaydedilmesi,
s0zlesmenin hukuki tarafini hesaba katmamiz gerektigi i¢in sdzlegsmenin
tamamlanmasindan daha hakl1 bir yaklasimdir. Hem alict hem de iiretici, icra
siiresince ortaya cikabilecek haklara sahiptir. Alic1 yiikleniciden belli bir
performans talep etme hakkina sahiptir ve yliklenici insaat siiresi boyunca
taksitte O0deme talebinde bulunma hakkina sahiptir, bu nedenle ingaat
yapilirken gelir elde edilir. Ulkemizde Nifus sayis1 na gore konut iiretimi
olmadigr igin konut acig1 biiyiimekte birde Hiikmet lerin izledigi
politikalardan dolay1 Sehirlere gd¢ ¢ogalmaktadir. Ulkemizde her yil en az
300 bin konuta ihtiya¢ Var.Bu ihtiyaci karsilayacak konut iretilmeli Konut
Uretimi ile Nufusun ¢ogalmasinin karsilikli bir planlama ve projelerler

Uretilmelidir.

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) Tiirkiye Niifusunu Agciklad: Adrese Dayali
Niifus Kayit Sistemi Rakamlarina Giire 31 Aralik 2015 Tarih itibariyle 78
Milyon 741 bin 53 kisi oldu Bir 6nceki yillara goére 1 milyon 45 bin 149 kisi
artt1 Erkek niifusun oran1 % 50,2 (39 milyon 511 bin 191 kisi ) kadin niifusun
orani ise % 49,80 (39 milyon 229 bin 862 kisi olarak gerceklesti Niifus Artis
hizinin binde 3,4 distiigii 2015 yilinda il ve ilgeler merkezlerinde ikamet
edenlerin oran1 % 91,8 den (2014) %92,1’e yiikseldi. Belde ve kdylerde
yasayanlarin oran1 Ise 7,9 olarak gergeklesti Tiirkiye niifusunun % 18,6 sinin
ikamet ettigi Istanbul 14 milyon 657 bin 434 kisi ile en ¢ok niifusa sahip olan
il doldu. Giliniimiizde niifus artis1 beraberinde konut ihtiyact sorununu da

ortaya ¢ikarmaktadir.

Tlrkiye de 6zel insaat ve Taahhiit islemleri ile yapilan insaat isleri denetim
yetersizliginden dolay bir¢ok insan magdur olmaktadir. Insaat sirketler
.maket lizerinde satiy ve pazarlama yapmaktadir .daha insaat yapi1 Ruhsati
almadan Daire satis1 i¢in insanlardan para toplamaktadir. Belediyeden yap1
ruhsatinin istenildigi gibi ¢ikmamasi kat ve daire sayisi1 azalmaktadir .Bu

durumumda insaat isletmesinde daire almak i¢in avans vermis olan insanlar

285



magdur duruma diismekte bazi isletme sahipleri bir daireyi birkag¢ kisiye
satiyor. Bazen de ingaat isletmeleri VUK na aykir1 maliyetin iistiinde satiyor
faturada insaatin vergi degeri lizerinde faturalandiriyor. Bu da hazinin vergi
kaybina sebep oluyor. Bazi1 ingsaat sahipleri iskdn almadan insatti
tamamlamadan kagiyor. Insaattan daire almis olanlar ek bir daha maliyete

katlaniyor.

Daire almak isteyen vatandaslarin magdur olmamalar1 i¢in insaatin tapusunu
e ingsaati yapacak kisinin giivenirligi hakkinda bilgi toplamalidir. Ve bir
hukukcu yardimiyla kat ittifakinin kurulmasi ve belediyeden iskaninin alinip
(kullanma izin belgesi)binaya taginmadan Once oturma izin belgesi ve
tapularin1 almalar1 kendi yararlarina olur kanaatindeyim.  Daire karsiligi
arsasin1 Miiteahhide vermek isteyen Arsa Sahipleri Yapi veya kat iiretim
oranina gore sdzlesme yapmalilardir. Ilerde katsayisinm1 gogaltip. Arsa
sahiplerine verilmemekte. Arsa sahipleri magdur duruma diismektedir.
Insaatin kaliteli malzemelerden yapilmasi i¢in sdzlesmelerde kullanilacak

malzemenin kalitesinin belirtilmesi gerekir.

1999 Ulkemizde yasanan Depremde bir ¢ok binanin depreme dayanikli
olmamasin dan dolayi. sebepleri kalitesiz malzeme ve standartlara uygun

olmayan iiretim den dolay1 bir¢ok can kayb1 yasandi.

Hepsinden 6nemlisi kamu kurumlarinda Insaat ruhsati vermeye yetkili olan
kurumlarin Kaliteye o6nem vermeleri ve Denetim Yetkilerinin
kullanilmamasidir. Her sey den Once bir insanin degeri parayla ol¢ililemez
felsefesine sahip olmalilardir. Konut agigi Ulkemizde Dar gelirli guruba
konut {iretimi az daha ¢ok liiks ve pahali konutlar tretiliyor. Milli gelirin %
80 1 Biiyiik sehirlere yatirim yapiliyor diger sehirlerarasinda gelisme ve
niifus yoniinde c¢ok biiyiik sosyal adaletsiz bir gelisme sebebiyet veriliyor.
Hele kdylere higbir konut iiretim ve kdylerin planlt bir sekilde gelismelerini
saglayacak planlama yok. 20-30 yil sonra sehirlerde arsa veya yesillik bir
alan kalmayacak insanlar stresle 6miirlerini kisaltacaklar. Her 10 yil gerideki
insanlarin sicak iligkilerini arayacak. Kaliteli ve bilingli nesillerin yetismesi
icin yasam projeleri Uretilmelidir. Deprem Bolgesindeki kdylerin  ve
Sehirlerin biran 6nce depremde alinacak onlemlerin ve toplanma yerlerinin
Muhtarlarin vasitasiyla Mahalle sakinlerine bildirilmeli ve depremde

yapilacak davraniglarin egitiminin verilmesi gerekir.
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Yapim {istlenme islerinin baska imal faaliyetlerine bakilirsa fiziksel ve
parasla olarak fazla 6nemli boyutlarda olacak , yapim {istlenme islerinin
kendine has bir yoOniinii ortaya Cikarmaktadir. Yapilan islerin degisik
boyutlarda ve nitelikte olacak kullanilan ekipmanin ¢ok sayida ve gesitte
olacak degisik  ihtisas alanlar1 ve beceri  bilim  ihtiyacin1 Ortaya
cikarmaktadir. Bu da yapilan isin siiresinin uzamasina neden olmaktadir.
Yapim tstlenme isleri 6zelligi geregi bir yildan uzun siirmekte, giris ve final
Tarihlerinin degisik donemlerde olacak karsilasilan en biiylik sorunlarda
birisidir. Karsilan Bu problem, imal hasilat1 ve maliyetinin kesinlikle donem
etkinlik  sonuglarina alinacagi problemi yaninda getirmektedir. Yapim
istlenme isletmelerinde donem gelirinin tespit Edilmesinde “tamamlanan
sézlesme” ve “tamamlanma yiizdesi” metodu olmak sartiyla Iki usul séz
konusudur. Tamam mukavele yonteminde Ozel Insaatlarda kullanilir ve
baslandig1 yilda bitirilen insaat taahhiit isleridir , yapim istlenme isi ile
alakali gerceklesen maliyetler ve alinan hakkedisler, faaliyetin siirmesi ettigi
donemin netice Hesaplarina aktarilmadan Finansal Durum Tablosu hesabinda
izlenmektedir. Is ile ilgili kar/zarar isin Tamamlandig1 donemde yani gegici
kabul yapildiktan sonra donemin sonu¢ hesaplarina Aktarilmaktadir. Bu
yonteme getirilen en 6nemli elestiri muhasebenin temel Kavramlarindan biri
olan donemsellik ilkesine aykir1 olmasidir. Tamamlanma yiizdesi
Yonteminde ise, insaat taahhiit isinin devam ettigi donemlerde gerceklesen
maliyet ve Alinan Hakedis tutarlari, isin tamamlanma oranina gére donemin
sonu¢ hesaplarina yansitilmaktadir. Tamamlanma yilizdesi yonteminde insaat
taahhiit isinin geliri ve Maliyetleri ilgili donemin sonu¢ hesaplarinda yer
almasi, muhasebenin donemsellik Ilkesine uygundur. Tiirkiye’de uygulanan
vergi kanunlarinin muhasebe sistemi iistiindeki etkisi Nedeniyle yillara
yaygin ingaat ve onarim islerinin muhasebelestirilmesinde “tamamlanmig
sozlesme” yontemi kullanilmaktadir. Tamamlanmis sozlesme Yonteminde
faaliyetin devam ettigi donemlerde ticari karin olusmamasi, ticari karin
Yapilan isin gecici kabul ile ortaya ¢ikmasi, buna bagli olarak ticari karin
olustugu Donemlerde ortaklara kar payr dagitilmamasi gibi sorunlarla
karsilagilmaktadir. Uluslararasi Muhasebe Standartlar1 Kurulu tarafindan

yayinlanan IAS 11 ve Tiirkiye’de bunun paralelinde yayinlanan TMS 11
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Insaat  Sozlesmeleri  Standardi  Tamamlanma  yiizdesi ydnteminin

uygulanmasini esas almistir.

Calismada tamamlanmis sOzlesme yoOntemine goOre hazirlanmis mali
tablolarin,TMS 11 Insaat Sozlesmeleri standardi cercevesinde tamamlanma
ylizdesi yontemine Gore hazirlanmasi sonucunda olusan farkliliklarin
tamamlanma yizdesi yontemi ile her mali Dénemdeki gelir ve giderler gelir
tablosu hesaplarina aktarilmaktadir. Bu asamada VUK ile UFRS arasindaki
onemli farklilardan biri, UFRS dogrultusunda gelir tablosu Hesaplarina

aktarilan donem gelir ve giderlerinden dolay1 bir vergi farki olusmasidir.

Olusan bu vergi farki UFRS dogrultusunda “Ertelenmis Vergi Varlig1” veya

“Ertelenmis Vergi Yiikimliiliigii” olarak tanimlanmaktadir.
Onerilerim

Ulkemiz halkinin 1980 tarihinde % 58 orta halli gelire sahip gelirli olan
insanlardi, 2016 tarihinde % 44 e diismiistiir. bu insanlarin yasamlarini insan
degerine uygun olarak siirdiirebilmeleri. ve borg¢la yasamamalar1 igin
Gelirlerinin  artirilmas1 gerekir. Biiyiikk Sehirlerde Barinma Ihtiyacinin
Karsilanmas1 I¢in Toplu konut Idaresi Orta direk Vatandaslar icin Konut
{iretiminin ¢ogaltmasi gerekir. Odeme planlarinin uzun vadeye yaymasi konut
ihtiyaci i¢in Gecekondu konutlarin yapilmasin1 % 80 6nler diisiincesindeyiz.
Koylerin Gelismesi I¢in  Koylerin Envanteri ve Uretim Envanterinin
¢ikartilmas: ve her kdyii bir Hukukcu ile bir Insaat Miihendisi ve Sehir
planlamacisinin. i giicli ve Mesleki bilgisinin gelistirilmesi i¢in projeler
iiretilmeli. Konut ihtiyacinin saglikli olmasi ve kdylerin yasanabilir birer yer
olmasi i¢in kOy muhtarlarinin  Diizenli egitilmesi gerekir.hak ve hukuk
vatandaslik. Demokrasi insan haklari ile ilgili bilgilerin verilmesi insanlarin
daha mutlu olmasini saglar. Koy isgiiciinden Yararlanilmasi igin Is kurun
Meslek edindirme kurslarini kdylerde acarak kdyden sehir’e Calismaya
gelen genclerin hi¢ olmazsa bir meslek sahibi olarak ile sehirlere gelirse Is

kazalar1 ve 6limlii kazalarin azalmasini 6nlemis olunur goriisiindeyim

Insaat ekonominin lokomotifidir. Diinya ekonomisine yon veren sektorlerin
basinda insaat sektdrii geliyor. Insaat Sektdriinde teknoloji gelistirme
performans ve verimligi artirma gibi konularda AR-GE ¢aligmalari. Kurumsal

bilgi paylasimi agisinda bilgiye ulagsma, bilginin paylasilmasi ve kullanilmasi1
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da ¢ok onemlidir . Ulkemizde Insaat sektorii kendisine bagli 200 bin den
fazla alt sektoriin iirettigi mal ve hizmete talep yaratan bir konumda olupibu
yaygin etki sektdriin ekonominin lokomotif olma vasfinin en teme gostergesi
dir. Ozellikle vatandaslarin biiyiik sehirlere hizli ve kontrolsiiz gd¢ etmesi
konuta olan ihtiyacin artmasina sebebiyle 2000 li yi1llardan sonra ataga gecen
ve yabancilarin Gayri menkul alimliyla yillik ortalama 800 milyon USD
¢ivarin da bir doviz girdisi de saglayan insaat sektdriinde 200.000 den fazla
sirket faaliyet goOstermektedir. Sektoriin giinlimiizde  toplam istihdam
icindeki payr % 6 c¢ivarinda olup 3 milyon kisiye dolayli is imkani
saglamaktadir. ingaat sektoriiniin gelismesi ve bilyiimesi sadece refah,saglik
ve bayin dirilik bakimindan degil,ekonomik gelisme.dis ticaret ve hizmet
ihract gibi bir¢ok agidan Onem tasimaktadir. Saglikli sosyal tesisiler ile
sagliklt yasam ve c¢alisma kosullarinin gelistiren i3 ve yasam alanlari.
Olusmasi huzurlu mutlu insanlarin olmasinin ¢cogalmasini saglar. ingaat eski
donemlerde beden giicii ile yapilirdi ve ingaatin bitimi ¢ok uzun siireler
devam ederdi.Ornegin Edirne de ki Selimiye Camisi (Rivayete) tahminine
gore 17 yil stirmiis. Yine Eminoni’n deki yeni Cami 15 yil insaati stirmiis.
Dordincu senayr devrimi ile insaat sektorii  yeni teknoloji ile kisa bir
zamanda ¢ok katli binalarin yapilmasini sagliyor . Ornegin 57 katli bir
binanin yeni teknoloji ile kisa bir zamanda 60 gunde bitirilebiliniyor.
Devletlerin Mutlu .Huzurlu. Hakka Hukuka saygili insanlarin olmasi i¢in sug

unsurlarinin sebepleri nin bulunmasi ve yeni projelerle ¢ozmesi.gerekir.

Insaat lar I¢in 6zel vergi diizenlenmesi gerekir. Miiteahhitlerin bir ¢ogu
yaptig1 ufak islerden belge alamiyor. Belgesini alamadigi giderinin m2
birim maliyetine yansitamiyor. Insaatlarda bu gibi giderler i¢in gotrii gider
oraninin belirlenmesi gerekir. Ve devletlerin insaatlarda standart bir fiyatin
olmasini saglamalidir. Serbest piyasa ismi altinda Vatandaslar bir daireye
sahip olacagim diye Bankalarin yiiksek faizlerine mahkum oluyor.ve 5-10
yillik gelirini bankalara veriyor. Daire fiyatlar1 yiliksek faizler ile ¢ok
yikseliyor. Makul fiyatta satilabilir olmas1 gerekir. Is¢i ve Memurlar ile
sabit gelirli vatandaglar i¢cin devlet konut liretmesi gerekir. Devletlerin sosyal
hukuk devleti olma sorumlulugu geregi. Bir ¢ok vatandas yasami boyunca

bir daireye sahip olamiyor. Gelirinden dolay1 .C6ziim Uretilmeli.

Arsa Sahiplerinin Miiteahhit le Sézlesme Yaparken Dikkat Etmesi Gereken Hususlar
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a) Insaat sirketleriyle yapilan kat karsihigi insaat sozlesmeler tek tarafli
feshi miimkiin olmayan ve mahkeme tarafindan feshi miimkiin olan

sozlesmelerdir.

b) Sézlesme Imzalandiktan sonra miiteahhitten vazge¢cmek kolay olmadig:

icin ince eleyip stk dokumak gerekir

¢) lleriki giinlerde magdur olmamalari igin  Miiteahhit ile sozlesme
yaparken Miiteahhidin yeterliligine dikkat edilmesi ve verebildigi

teminatlar1 sorgulanmalidir.

d) Cezai sartlarin tek tara lehine fazlaca olmamasina yani arsa sahibi
lehine cezai sart konulmamasina onem verilmesine dikkat edilmesi

gerekir.

Insaat Hi¢ Baslanilmad: Yarim Kaldi Ya Da Eksik Tamamlanmasi Durumunda

Yapilmas1 Gereken Hususlar

e) Arsa Malikleri (Arsa Sahipleri Noterde s6zlesmede imzas1 olanlar)

oncelikle miiteahhide insaatin neden baglamadigini.
f)  Yaparken biraktiysa neden birakip kagtigini
g) Tamamladi ise neden eksik is yaptigini Noterden ihtar Cekmelidir.

h) Cevap alindiktan sonra Malikler sulh hukuk Mahkemesi’nden
Insaatin tamamlanma seviyesi i¢in Mahkemeden bilirkisi ile Insaatin

tamamlanma oraninin tespitinin yaptirilmali.

1) Miiteahhit yiizde 90 seviyesine ulasmis veya ulagilacak durumdaysa

arsa sahipleri s6zlesmeyi sonlandiramiyorlar.

j) Bu seviyeye ulasilmamasi ve ulasilma ihtimali yoksa soézlesme hig

yapilmamis gibi sonlandirabilirler.

k) Sézlesmenin feshi Ihtar yoluyla yada mahkeme yolu ile talep
edilebilir.

I) Eger eksik imalat varsa arsa sahipleri teslim tutanagini imzalamamali ve
eksiklik icin Sulh  Hukuk Mahkemesi’nden delil tespiti talebinde

bulunulmalidir
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m) lyi Bir arastirma yapilmas1 gerekir yapilamiyorsa bir hukuk¢u dan veya
uzmandan yararlanilmast Arsa sahiplerinin yararina olacagi

kanaatindeyim

Son donemlerde hizli bliyliyen insaat sektorii,bazi sorunu da beraberinde

getirdi.

Asagidaki sorunlarinin ¢oziilmesi sektoriin daha kontrolli ve Kaliteli

konutlarin olmasini saglar depremden kimse 6Imez.

a) Miiteahhitligi mesleginin  girislerin standart Kriterlerinin olmamasi
Akreditasyona tabi tutulmamas1 . 1999 da ki depremde Olimlerin %
90 kalitesiz yapilmis oldugu, “Deprem insani 0ldlirmez, kuralsizlik ve
kalitesizlik insani oldirir.” clmlesinin  kalitenin ne kadar Onemli
oldugunu gostermektedir.

b) Miiteahhitligin Orgiitsiiz ve kontrlilsuz olmasi sosyal sorumluluk ve
kamu yarar1 gézetme olmadig1 anlamini tasimaktadir.

c) Yapi denetim yararli bir bu kanunun yap1 denetim il komisyonlarda
ve merkez komisyonlarda da sektor temsilcileri olmali  Yapi denetim
kanunu imar kanunu mahalli hizmetler kanunu afet kanunu, kentsel
doniistim kanunu meslek odalarin kanunu ve vergi kanunu ile uyumu
saglayarak yeniden hazirlanmalidir.

d) TOKI nin sadece sosyal nitelikli konut iiretmeli TOKI sosyal nitelikli
konut iiretimini orta gelirli vatandaslar ve uzun vadeli segenekler
sunmas1i konutlarin  alim giiclinlin {stiinde fiyatlarinin olmamasi
gerekir. Devletin konutta sosyal sorumlulugunu ve Sosyal Devlet
olma anlayisi ile hizmet etmesi gerekir

e) Insaat ruhsat1 ve yap1 kullanma izin belgesi Bakanligin imar Kanununa
uygun bir sekilde azami standart da oturtulmali. Islem ve Harglar
bakiminda belediye meclislerinin sinirsiz  yetkilerine bir sinir
getirilmeli yani  insaat ruhsati 250 ye yakin imzadan asagiya
distirilmelidir.

f) Kamu ihale Kanunu adil ve seffaf bir kamu ihale sistemi olmalidir.

g) Calisanlarin is saghgr ve gilivenligi: Denetim ve denetleme
konusundaki sorunlara kalict bir ¢06ziim {iretilmeli.Uluslararasi

standartlarda bir is saghgi ve Giivenligi kiltliriiniin  tiim kurumlarin
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icsellestirilmesi hedefi i¢in toplumun her kesimine yonelik kapsamli ve

stirekli egitimler diizenlenmelidir.

h)imar mevzuati yeni bastan ele alinarak diger kanunlarla ile bir bitin
olarak hazirlanmali tarihi ve ¢evresel doku gozetilerek degerlendirilmeli,
imar degisikligi uygulamalar1 Kamu vicdanin1 zedeleyen, kisilere 0zel

degerlendirmelerden arindirtlmalidir.

I)ingaat sektoriinde inovasyona ihtiyac var. Ve yetkin isgiicii: Insaat
sektoriinde pazarlarin kiiresellesmesi rekabetin yogunlagmasi isverenler,
tedarikgi ile taseronlar ve galisanlar ile iliskilerin artan karmasikligindan
dolayr hem hayatta kalmak hem de basarili olmak i¢in inovasyona ihtiyag
duyuldugu. Insaat Sektorde de inovasyon yeni fikirler, siirecler. Griinler,

teknolojiler ve yeni pazarlar seklinde olabilir.
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