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SURDURULEBILIR YESIL BINALARIN LEED SERTIFIKASINA GORE
IRDELENMESI

OZET

Iklim degisikliklerinin yasanmasi, kiiresel 1smmanm artmasi ve enerji
kaynaklarinin tiikkenmesi sorunlarinin baslica sebeplerinden biri de alisilagelmis
ingaat yapim teknolojisiyle iiretilen binalardir. Yapr sektorii, bu olumsuzluklar
azaltabilmek adina siirdiirebilir, ¢evre dostu, enerji tasarrufunu hedefleyen yapilari
tasarlaylp yesil bina kavramim gelistirerek yeni c¢ozlimler iiretmeye dogru
yonelmistir. Yesil bina uygulamalarinin giderek artmasi ile bu alanda kurulan
kurum ve kuruluslar siirdiiriilebilir bina standardina uygun yapi ve konutlara
sertifika vermeye baslamistir. Bunlardan en onemlilerinden biri ABD kaynakl
LEED sistemidir. Bu ¢alisma ile Tiirkiye’de yesil belgeli LEED sertifikasina sahip
binalar incelenmistir. Incelenen binaalarda LEED sertifikasyon Kriterlerine gore
yesil binalarin siirdiiriilebilir iiretimdeki roliinlin belirlenmesi ve ¢evre dostu bir
bina amaglanmaktadir. Calisma kapsaminda ele alinan konut incelenip suyun
verimli bir sekilde kullanimi ve enerji verimliliginin saglanmasi, dogal kaynaklarin
tilketimi acisindan yapilmasi gerekenlerin enerji ve su verimliligi 6lgegi baz
almarak belirtilmistir. Bu ¢alismada; enerji ve atmosfer, i¢ hava kalitesi,
stirdiiriilebilir araziler, su verimliligi, malzeme ve kaynaklar, konum ve nakliyat
kriterleri acisindan degerlendirilerek, yesil binalarin siirdiiriilebilir iiretimdeki rolii
ekonomik ve ¢evresel agidan ortaya konulmaya calisilmistir.

Anahtar Kelimeler: Sirdiiriilebilirlik, yesil bina, yesil sertifika sistemleri,
LEED
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EVALUATION OF SUSTAINABLE GREEN BUILDING ACCORDING TO
LEED CERTIFiCATE

ABSTRACT

One of the main causes of climate change, increasing global warming and
depletion of energy resources are buildings produced with conventional
construction technology. In order to reduce these negativities, the building sector
has turned towards creating new solutions by designing sustainable,
environmentally friendly, energy-saving structures and developing the concept of
green buildings. With the increasing number of green building applications,
institutions and organizations established in this area have started to issue
certificates to buildings and houses in accordance with the sustainable building
standard. One of the most important of these is the LEED system originating in the
USA. With this study, green certified LEED certified buildings were examined in
Turkey. In the buildings examined, it is aimed to determine the role of green
buildings in sustainable production according to LEED certification criteria and to
be an environmentally friendly building. The house covered within the scope of the
study are examined and the efficient use of water and energy efficiency are
indicated on the basis of the energy and water efficiency scale of what needs to be
done in terms of consumption of natural resources. In this study; The role of green
buildings in sustainable production has been tried to be demonstrated economically
and environmentally by evaluating energy and atmosphere, indoor air quality,
sustainable land, water efficiency, materials and resources, location and
transportation criteria.

Keywords: Sustainability, green building, green certification schemes, LEED,
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1. GIRIS
1.1 Strdarulebilirlik

Stirdiiriilebilirlik  kavraminin  tanimi; 1987 yilinda yayinlanan Brutland
Raporu’nda;  bugiiniin  ihtiyaglarin1  karsilarken  gelecek  nesillerin
gereksinimlerini tehlikeye sokmadan siirdiiriilebilir yapma anlaminda
betimlenmistir (WCED, 1987). Genel bir sekilde siirdiiriilebilirlik yetenegi
cevresel, sosyal ve ekonomik her ¢ hususa da dayanmaktadir (Goodland,
1995). Siirdiiriilebilirlik bilimi, bilimsel arastirmanin islevlerini, yonergesi ve
kapsamini yeniden tanimlayarak, diinya gezegeninin yasam destek sistemlerini
korurken toplumdaki ihtiya¢ ve degerlere duyarli olmayr amaglamaktadir

(Jerneck ve ark., 2011).

Sosyal - Cevresel /_,x"” “x.\ Cevresel - EKonomik
Cevresel Adalet / Cevre Enerji Verimliligi
Dogal Kaynak Yénetimi  / Dogal Kaynak Kullanim Destekler /
Balgesel & Kiiresel / - Cevre Yonetimi Dogal Kaynak Kullanim: igin
( Sogyal
Yagama Standard \
\ Egitim / Malivet Tasarrufu
% Halk )),f Ekonom ik Biiyiime
\\ Esit Firsatlar Aragtum ad
. - Gelisti
\“"a_____.-—’f R
Ekonomik - Sosyal
is Etigi

Adil Ticaret
Is¢i Haklan

Sekil 1.1: Siirdiiriilebilirlik Kavraminin Ana Bilesenleri.
Kaynak: (Bayraktar, 2011)

Strdiiriilebilirligi saglamak i¢in, malzemenin yeniden kullanilabilirlik ve geri
doniistiiriile bilirlik 6zelligi olmas1 gerekir (Pearce ve ark., 1995). Binalarin

neden olduklar1 olumsuz etkileri en hafife indirgemek ve kaynak kullaniminda



yasanan problemleri azaltmak adina farkli ¢6zliim arayislart giindeme
gelmistir. Bu arayislardan birisi olan yesil binalar, rahat, saglikli ve ayni
zamanda saglam, enerji verimli ve cevre dostu dizayn edilen yapilardir
(Arslan, 2019). LEED sertifikali binalarin insaat maliyeti genellikle LEED
sertifikali olmayan binalardan daha fazladir. insaat maliyetlerindeki artis,
binalarin ilk tasarim maliyetine, nispeten pahali ¢evre dostu malzemelerin
kullanimina ve ¢evre dostu malzeme tedarikinin ek maliyetlerine atfedilebilir.
LEED sertifikali binalar insaat asamalarinda biraz ekstra maliyet olsa bile,
sertifikali binalar ek maliyetleri dengelemek icin yeterli avantajlara sahiptir.
Ornegin, enerji ve su tasarrufu, bakim maliyetlerinin azaltilmasi, verimlilik
artig1 ve ek yararlar1 nedeniyle, ¢evre dostu binalarin nispeten yiiksek insaat
maliyetleri uzun vadede telafi edilecektir (Kats, 2006). Enerji ve Cevre Dostu
Tasarimda Liderlik (LEED), Amerika Birlesik Devletleri'nin bir¢ok sehrinde
bir gereklilik olarak kabul edilmektedir ve sistem kullanimini
cesaretlendirmeye tesvik edilmistir (May ve Koski, 2007). Petrol ve
bankacilik sirketleri yesil binalarin Onemli miisterileridir ve yesil
stratejilerinin bir pargasi olarak yesil sertifikay1 tercih etmektedir (Eichholtz

ve ark., 2010).

urETIM | “FYNEER Srokerig
CEVRESI CEVRESI
T

a > 2
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Sekil 1.2: Dogal Cevrenin Uretim ve Tiiketim Etkilesimi

Kaynak: (Mucan, Kayabasi, & Madran,2016).



Bir¢ok calisma potansiyel yatirimlar1 hakli ¢ikarmak i¢in yesil sertifikasyon
sistemlerinin ¢esitli yonlerden olumlu etkilerini aciklamistir. (Altan &
Karadag, 2018). Yesil binalar geleneksel binalara gore ¢ok sayida geri 6deme
sunmaktadir. LEED sertifikali binalar elektrikte %32'den daha az tiiketir ve
CO2 emisyonunda yillik ortalama 385 ton azalma goriilmektedir (Bon ve
Hutchinson, 2000). Diger yonden yesil binalar organizasyon verimliligi ve is
performansi i¢in katki saglamaktadir (Gou ve ark., 2013; Heerwagen, 2000).
Ayrica Ha ve ark. (2017) egitim binalarinin LEED sertifikasina gore insaat
maliyetleri lizerinde karsilastirmali bir ¢alisma ylriitmiislerdir. Sonug¢ olarak,
ilk tasarim maliyetlerinin artmasi ve nispeten pahali ¢gevre dostu malzemelerin
kullanim1 nedeniyle ilk insaat maliyetleri %3,8 oraninda artmistir. Ancak,
LEED sertifikal1 binalar, sertifikasiz binalar ile karsilastirildiginda, enerji
kullanimr ile ilgili ek insaat maliyetlerine karsi uzun vadede bir kar olacag:
bildirilmektedir. Buna ek olarak, Chen, Yang, Lu (2015) ve Gou, Lau (2014)
‘e gore c¢evre dostu tesis sisteminin enerji tasarrufu, saglik ve iyilestirme
tizerine etkinligi oldugu i¢in bakim maliyetleri azaltilmaktadir. Miller, Spivey
ve Florance (2008) arastirmalarinda sertifikasyon sistemlerinin enerji
verimliliginde dnemli etkiye sahip oldugunu belirtmislerdir. Bu konuda goriis
bildiren Kim ve ark. (2020) calismalarinda, LEED sertifikal1 bir binanin
degeri, LEED sertifikali olmayan bir binanin degerinden %49,9 daha fazla
oldugunu belirtmistir. Ayrica, LEED sertifikali bir binanin bakim ve onarim
maliyetleri, LEED sertifikali olmayan bir binanin bakim ve onarim
maliyetlerinden %25,6 daha azdir. Jeong (2013) ise Yesil Bina Sertifikasyonu
icin Enerji Tiiketimi ve Ekonomisinin Karsilastirilmas: ve Analizi Uzerine
yapmis oldugu yiliksek lisans tezinde ofis binalar1 arasinda yiiksek enerji
tiketimine sahip biiylik binalar (10 sertifikali ve 10 sertifikasiz) lizerinde
merkezi enerji tiikketimi ve enerji maliyeti iizerine bir anket yapmistir. Hedef
yapinin enerji tliiketimi tespit edilmis ve yesil bina belgelendirme
degerlendirme faktoriiniin uygunlugu ve etkileri incelenmistir. Birim alan
basina elektrik enerjisi maliyeti ve su maliyeti analizine gore, ¢evre dostu
sertifikali binalar sertifikali olmayan binalara gore yaklasik %13 maliyet
azaltma gercgeklestirmistir. Binalar, ulusal enerji tiiketiminin 1/3'linii, kaynak
tiketiminin  %40'in1, karbondioksit emisyonlarinin  %50'sini ve atik

emisyonlarinin %20- 50'sini olusturmaktadir (No ve Won, 2020). Literatiir



caligmasindan da goriildiigii iizere bu baglamda, bir¢ok arastirmaci ¢evre dostu
sertifikasyon sistemi ile siirdiiriilebilir enerji verimliligi ve nitel ekonomik
etkileri ile ilgili arastirma yapmistir. Bu ¢alisma, yapi1 biitiiniinde enerji basta
olmak tizere, c¢evre kalitesi, i¢ mekan, ekoloji, su verimliligi ve ¢evre kirliligi
onemli kriter olarak gorulurken, ekonomik olarak ileriye donik maliyet

acisindan pozitif etki saglandigini ortaya koymustur.

1.2 Yesil Bina Kavramm

Yesil bina, ¢evreye duyarli yapilarin olusturulmasi ve bir binanin oturmadan
tasarima, insaattan isletmeye kadar yasam dongiisii boyunca kaynak, bakim,

yenileme ve yapilastirma siireglerinin verimli kullanilmasi uygulamasidir.
Bir Binay1 Yesil Yapan Nedir?

Siirdiiriilebilir bina olarak da bilinen yesil bina, tasarlanan, insa edilen,
yenilenen, isletilen veya ekolojik ve kaynak acisindan verimli bir sekilde
yeniden kullanilabilir sekilde olmalidir. Bina sakinlerinin sagliginin
korunmasi gibi hedefler; ¢alisan verimliligini artirmak, enerji, su ve diger
kaynaklarin daha verimli ve c¢evreye olan genel etkinin azaltilmasi

gereksinimlerini karsilamak iizere tasarlanmistir.
Yesil bir binanin yesil 6zellikleri
e Cevreye ve site durumuna minimum rahatsizlik

e Toksik olmayan ve geri doOniistiiriilebilir / geri doniistiirtilebilir

malzeme kullanimi
e Su ve su geri doniisiimiiniin verimli kullanimi1
e Enerji verimli ve ¢evre dostu ekipman kullanimi
e Yenilenebilir enerji kullanimi
e Insan giivenligi ve konforu igin i¢ hava kalitesi kalitesi

e Etkili kontroller ve bina y6netim sistemleri



1.3 Yasam Dongiisii Degerlendirme (LCA) Sistemleri

Yasam dongiisii degerlendirmesi (LCA), karar vericilere asagidakileri

saglayabilecek yerlesik bir metodolojidir:

Hammadde ekstraksiyonundan émir sonu islemine kadar tim yasam dongiisii
boyunca iiriin ve siireclerin gevresel etkilere iliskin kapsamli veriler sunar.
Cevresel yiikleri degerlendirmek icin bir ydntem siire¢ veya {riiniin
sistematik, biitlinciil ve objektif olmasi amaglanmistir. 1990'lardan beri bu tlr
cerceveler standartlastirilmis degerlendirmeler ISO 14040 (Uluslararasi
Standart Organizasyonu) olarak ve CEN/TC 350 (CEN/TC 350
Stirdiirtilebilirlik 2012) ve en yakin zamanda, EeBGuide InfoHub (Lasvaux ve
digerleri 2014) LCA uygulayicilarina rehberlik etmek ig¢in gelistirildi.
(Saynéjoki, Heinonen, Junnila, & Horvath, 2017).

Bir ¢evre yonetim aract olarak yasam dongiisii degerlendirmesinin kullanimi
1960'larda farkli sekillerde ve cesitli isimler altinda baslamistir. Ozellikle
1990'larin basindaki literatiirde, farkli derinlikleri ve ¢alisma tiirlerini yansitan
baz1 terimler arasinda kafa karistirici bir benzerlik vardir. Yasam dongiisi
degerlendirmesi terimi, o zamandan beri ¢evresel yasam dongiisii ¢alismalarini
yansitmak i¢in benimsenmistir. Yasam dongiisii diisiincesinin kdkeni ABD
savunma endiistrisine atfedilmistir. Sistemlerin isletme ve bakim maliyetlerini
dikkate almak i¢in kullanilmistir. Bu, “Yasam Dongiisii Muhasebesi” veya
“Yasam Dongiisi Maliyeti” olarak bilinen bir maliyetleme teknigi haline
gelmistir. LCA'nin mevcut modern ¢evre anlayisindaki ilk goriiniimii, Coca-
Cola'min besikten mezara kadar ambalajin ¢evresel etkilerini 6l¢mek igin
yaptig1 bir ¢alismada olmustur. O zaman vurgu, c¢evresel emisyonlar veya
enerji kullanimindan ziyade Oncelikle kati atiklarin azaltilmasiydi. Birlesik
Krallik'in yasam dongiisii perspektifiyle ilgili ilk deneyimi, Boustead ve
Hancock tarafindan yetkilendirilmis bir endiistriyel enerji analizi el kitabi
olarak yayinlandi. Bu donemde bir¢ok yasam dongilisii calismas1 ortaya ¢ikmis
ve ardindan konuya olan kamu ilgisinde 6nemli bir artis olmustur. (Khasreen,

Banfill, & Menzies, 2009).
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Kaynak: (DOGAN,2020)



LCA'nin ingaat sektoriinde uygulanmasi, LCA uygulamasi i¢inde ayr1 bir
caligma alani haline gelmistir. Bu sadece binalarin karmasikligindan degil,
ayni zamanda asagidaki faktorlerden de kaynaklanmaktadir, bu da bu sektorii
diger karmasik iiriinlere kiyasla benzersiz kilmaktadir. ilk olarak, binalarin
uzun yasam siireleri, genellikle 50 yildan fazla ve besikten mezara tiim yasam
doéngiisiinii tahmin etmek zordur. Ikincisi, yasam siiresi boyunca, bina
formunda bir¢ok degisiklige ugrayabilir ve islevi, orijinal iiriinden daha
onemli olabilir. Kolaylik hangi degisikliklerin  yapilabilecegi ve
degisikliklerin c¢evresel etkilerini en aza indirme firsati orijinal tasarimin
kismen islevleri arasindadir. Ugiinciisii, bir binanin cevresel etkilerinin ¢ogu
kullanim1 sirasinda meydana gelir. Uygun tasarim ve malzeme seg¢imi,
cevresel etkiyi en aza indirmek icin kritik 6neme sahiptir. Geleneksel olarak,
her bina benzersizdir ve bu sekilde tasarlanmistir. Bu nedenle her biri igin

yeni se¢imler yapilmalidir.

Farkl1 tirtinlerin LCA'larinin karsilastirilabilme sekli ve bu LCA'larin tasarima
uygulanma sekli ve ¢evreye duyarli binalar insa etmek LCA pratiginde ana
dikkat noktasidir. Birka¢ metodolojik gelismelerin uyumlastirilmas: ve
standardizasyonu i¢in girisimler ve LCA uygulamalar1 insaat endiistrisi ulusal
diizeyde gercgeklesti, ancak genel olarak daha genis bir kapsam i¢in katilim ve

isbirligi gerekmektedir. (Khasreen, Banfill, & Menzies, 2009).

1.4 Enerji

Dunya giindeminde stratejik ve ekonomik anlamda {iilkelerin gelismesinin en
temel kaynaklarindan biri olan enerji, gittikce artan teknolojik yenilikler,
nifus ve sanayilesme nedeniyle iilkelerin bu sektéore daha ¢ok Onem
vermelerini zorunlu kilmistir. Enerji kavraminin 6nemi giinden giine daha da
artmaktadir. Ulkelerin kiiresel plan ve ulusal politikalarinin séz konusu
kavrama dayali sekillendirildigi ve uygulandigi bilinmektedir. 20. asirin
baslangicinda ©onemi sikca vurgulanan, 1970’lerde petrol krizi sonrasi
alternatiflerin, maliyetin, tasarrufun ve verimli tiiketimin akademik ag¢idan
calisildig1 ve sorgulandigi enerji kavrami, sosyal ve ekonomik kalkinmanin

onemli temel taglarindan biri oldugu, yasam kalitesinin yiikseltilmesinde



onemli bir rol oynadigi gergegiyle artik Onemini daha fazla hissettiren bir

konudur. (Ozturk, 2015).
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Sekil 1.5: Enerji Verimliliginin Kazanimlari

Enerji  verimliligindeki  diizeltmelerin  birden fazla ortak faydasi

bulunmaktadir. Bunlar detayli bir bicimde Sekil 1.5’de gdsterilmistir. (Aydin,
2016).
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Sekil 1.6: 1970-2007 Yillarinda Binalarin Nihai Enerji Tiiketimindeki Pay1.

1970-2007 yillarinda binalarin nihai enerji tiikketimindeki payr Sekil 1.6°de

grafik halinde gosterilmistir.

Tim bu veriler 15181nda, binalar gerek enerji tilketiminde gerekse sera gazi
saliniminda diinya ¢apinda 6nemli bir konuma sahiptir. Bu kapsamda, kaynak
ve yasamin siirdiiriilebilirliginin saglanabilmesi adina, gereken onlemlerin

alinmasi i¢in ¢alismalar yapilmasi gitgide dnem arz etmektedir.

Giderek azalan enerji kaynaklar1 ve yiiksek karbon emisyonlarinin neden

oldugu iklimsel bozulma tehlikesi enerji verimli binalarin 6nemini arttirmistir.

Bu dogrultuda yasam ve kaynak siirdiiriilebilirliginin saglanmasi adina
yapilabilecek c¢alismalar temel olarak, enerji kullaniminda verimliligin
arttirilmasi, enerji ihtiyacinin diistiriilmesi ve siirdiiriilebilir enerji kullanimi1

olarak siralanabilir.



2. YESIL BINA SERTIFiKA SISTEMLERI

Siirdiriilebilirlik diinyadaki bir¢ok kurulus ve grubun oncelikli ilgi alani
olmaya devam etmektedir. Kirlilik ve kaynak tiiketimine 6nemli bir katkida
bulunan kiiresel yapt ve insaat endiistrisi, dliinya ¢apindaki siirdiiriilebilirlik
hedeflerine ayak uydururken ayni kalite seviyesini korumak ve giiniimiiz
taleplerine ayak wuydurmak i¢in g¢esitli zorluklarla kars1 karsiyadir.
Siirdiiriilebilir bina sertifikalar1 ve derecelendirme sistemleri, stirdiiriilebilir
tasarimi tegvik ederek ve daha diisiik negatif ¢evresel, ekonomik ve sosyal
etki elde etmek i¢in baska bir yontemdir. ( MOLLER, Rhodes, & Larsen,
2018).

2.1 Siirdiiriilebilir Bina Sertifikalandirma Sistemlerine Genel Bakis

Son birkag¢ yildir artan ulusal sertifika sistemlerinin sayilar1 irdelendiginde,
mevcut sertifikasyon sisteminin sayisindaki artisin gelecek yillarda artacagini
belirtmek yanlis degildir. Son birka¢ yildir BREEAM, LEED ve DGNB
disinda sertifika sistemi bulunmazken; su anda g¢ogu iilkenin kendi ulusal

sertifika sistemi bulunmaktadir.

Diinya genelinde uygulanan yesil bina sertifika sistemleri, kita genelinden
ozellesip iilkelere indirgenerek cografi olarak yakin olan iilkeler daha benzer

nitelik ve Ozellikler barindirmaktadir.

Yesil bina sertifikasyon sistemleri, genel anlamda gelismis tilkelerde daha ¢ok
kullanilmaya baslanmis, sonraki slirecde az gelismis veya gelismekte olan
tilkelerde de kullanim1 yayginlagmistir. Bir¢ok iilke kendi gelistirdgi yesil bina
sertifika sistemini, gelistiremediyse baska iilkelere ait yesil bina sertifika

sistemini kullanarak yesil bina sertifikasina sahip olmustur.
Diinyadaki sertifika sistemi bulunan iilke ve kullandiklar1 sertifikalar:

e Almanya: DGNB
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Avustralya: Green Star / NABERS

Amerika Birlesik Devletleri: LEED / Green Globes
Birlesik Krallik: BREEAM

Birlesik Arap Emirlikleri: Estidama

Bulgaristan: Bulgaria GBC

Brezilya: AQUA / LEED Brasil

Endonezya: Greenship

Cin: GB Evaluation standard for green building / GOBAS
Filipinler: BERDE

Finlandiya: PromiskE

Endonezya: Greenship

Glney Afrika: Green Star SA / SBAT

Fransa: Care & Bio, Chantier Carbone and HQE
Hindistan: GRIHA (national green rating) / LEED India
Glney Kore: Greening Building System

Ispanya: VERDE / BREEAM ES

Israil: SI-5281

Isve¢: Environmental Status / Miljé Byggnad

Italya: LEED Italia

Japonya: CASBEE

Hong Kong: HKBEAM / CEPAS

Katar: QSAS

Kanada: LEED Canada / Green Globes

Meksika: Consejo Mexicano de Edificacion Sustentable

Malezya: BCA Green Mark
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e Norveg: EcoProfile

e Misir: The Green Pyramid Rating System (GPRS)

e Singapur: Green Mark and Construction Quality Assessment System
e Portekiz: Lider A

e Tayvan: EEWH

e Srilanka: Green SL

e Yeni Zelanda: Green Star NZ

Viyetnam: LOTUS (Yilmaz, 2014).

* LEED | Green Globes L1 LOTUS 20 ‘Green Building Index
2 GBC Espafia-Verde 12 Greenship i} BCA Green Mark
* BREEAM 3 breeam es 3 CASBEE 2 BERDE
4 HQE 4 LEED 23 NABERS
5 BREEAM 5 The Green Pyramid Rating 24 Green Star
& breeam nl System (GPRS) 25 Green Star NZ
7 Miljo Byggnad 6 Estidama 26 Homestar
8 DGNB 7 LEED-India 27 LEED halia
9 Bulgaria GBC 18 Green Star SA 8 QSAS
10 BEAM Society 9 Green SL

Sekil 2.1: Diinyada Ulusal Yesil Bina Sertifika Sistemleri

Sdrdirdlebilirlik  Derecelendirme  Sistemleri  (SRSS) ii¢  asamasi

bulunmaktadir;

e Smiflandirma: Cevresel degisim beklentileri, ¢esitli giris ve ¢ikiglara

dayal1 etki kategorisi.

e Karakterizasyon: Her bir girdi ve ¢iktinin etkisi kategorileriyle
iliskilidir.

e Degerleme: Diger kategorilere gore kategori agirligi.
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Yesil Bina Derecelendirme Sisteminde yapi endiistrisini degerlendirmek,
gelistirmek ve gelismelerin siirdiiriilebilirligini tesvik etmek hedeflenmektedir.

Amag;
¢ Binalarin operasyonel performansini artirmak,
e Cevresel etkiyi en aza indirmek,
e Binalarin ¢evre lizerindeki etkisini 6l¢gmek ve

e Binalarin gelisimini objektif olarak degerlendirmek ve yargilamaktir.

(Awadh,2017).

.~ ,”‘"' RHREEAM LEED Cireen Star CASBEE SHTool
(lusturuldugu H
Tarih | 590 1993 o3 o] | 98
Ulke Ingiltere Ameriks Avustralya laponya Kanads
¥ Yinctm ¢ Yemilik ve ¥ Enerji ¢ g Mekan « g Mekan Hava
¥ Encrji Tasanm ¥ Malreme Cevresi Kahtesi
Y Su « g Mekan Hava |+ Ig Mekan ¢ Servin Kalitesd ¥ Enerji ve Kaynak
v Lllagm Kalmesi Cevre Kalitgu |+ Arsada Duy Tkt
¢ Saplik ve Konfor |« Malreme ve v Ulagim Melan Covrend | Covresed Yilkler
Kriterler "  Ank Kaynaklar ¥ Yoaciim ¥  Enerji ¥ Sowyal ve
v Malremeler ¢ Siedirilchilir [+ Su ¥ Kaynaklar ve Ekonarmak, Fagslar
v Arar Kollanim Arsalar ¥ Amn Mlalsomsclcd ¥ Kihorel ve Algmal
ve Ekologi ¢ SuEkinlifi Kullsnma ve  |¥  Arsa Dojandaki Faaslar
v Kirlilik ¥ [Enetji ve Elaloji Cewre «  Arsa Secimi, Proje
¥ Yenilik Atmerfer ¢ Kirlilik Planlima ve
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Geger {1 Yeldu) Sertifika (4049 | 4 Yildwe (4559 | SAB+B-C «1 {olumsuz)
v i2 Yaldiz) paian | puan) 0 {Kabul Edibebalar)
Sertifika Cok lyi (3 Yildiz) Citiml (30-99 puan) | 3 Yildz (6074 3 {lyi Uygulama)
ey berd Mikemmel (4 Yolduz) | Alun (60-79 pusn) | puan) ${En |yi Uygulama)
Olaguniistll (5 Yibdiz) | Platin (30 pusn ve | & Yildie (75-100
st} puan)

Sekil 2.2: Sertifikasyon Sistemleri
2.2 BREEAM Yesil Bina Sertifikasyon Sistemi

BREEAM (Building Research Establishment'in Cevresel Degerlendirme
Yontemi) 1990 yilinda Ingiltere’de gelistirilen ilk yesil bina degerlendirme
sistemidir.  Binalar i¢in diinyanin en popiiler, ¢ok kriterli degerlendirme
yontemidir. BREEAM sertifikasyonunun temel amaci, Tasarim Asamasi (DS)
ve Insaat Sonrasi Asama (PCS) sirasinda binanin cevresel performansini
O0lcmek ve tanimlamaktir. Sistem esas olarak binalarin ¢evre iizerindeki
etkisini azaltmay1 ve siirdiiriilebilir binalarin ortak algisin1 genisletmeyi

amaclamaktadir.
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BREEAM derecelendirmesi, degerlendirici — BREEAM konularinda lisansh
ve izlenen uzman tarafindan gergeklestirilir. ilk olarak, kilavuzda sunulan
ayrintil1 degerlendirme kriterlerine gore, on kategoride verilen bir dizi kredi
belirlenir. Daha sonra, elde edilen kredilerin yizdesi her kategori igin
hesaplanir ve boliim puanini vermek igin ilgili agirlikla (tablo 2.1'de listelenir)

carpilir.( Cwik & Nowak, 2017).

Cizelge 2.1: BREEAM Béoliimlerinin Agirliklandirmasi

BREEAM bdélumi Agirhklandirma [%]
Yeni binalar, uzantilar ve biiyiik yenilemeler

Yonetim 12

Saglik ve Refah 15

Enerji 19

Tasima 8

Su 6

Malzeme 12,5

Cop 7,5

Arazi Kullanim1 ve Ekoloji 10

Kirlilik 10

Inovasyon 10

Son olarak, tiim asgari standartlarin karsilanmasi kosuluyla, hesaplanan
puanlar genel BREEAM puanini vermek i¢in bir araya getirilir. Asagidaki
tablo ile karsilastirildiginda, BREEAM derecesi elde edilir. Sertifikanin
gegerlilik siiresi 3 yildir ve siire tamamlandiktan sonra bina ig¢in tekrar

sertifikasyon sistemine miracaat edilerek glincelleme saglanmalidir.

Cizelge 2.2: BREEAM Sertifka Sinif ve Puanlar1 (URUK, & ISLAMOGLU,
2019).

BREEAM Siniflar Puani
Gecer Seckin 30-44
Iyi 45-54
Cok lyi 55-69
Mikemmel 70-84
Seckin 85-110

2.3 DGNB Yesil Bina Sertifikasyon Sistemi

Idari ve ofis binalar1 i¢in 2009 yilinda DGNB Sertifikasyon Sistemi kurulmus,
sistem gelistirilerek 2010 y1linda yeni binalar, mevcut binalar, ticari binalar ve
egitim kurumlarinida kapsayan uluslararasi bir sistem haline gelmistir. DGNB
2011 tarihinde Stuttgart™ta yaptigir yillik konferansinda mevcut binalar igin

hazirladigr "Mevcut Ofis ve Yonetim Binalar1" aracini ilk kez kamuoyuna
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duyurmustur. DGNB Sertifika Sistemi binalarin 6miir boyu maliyetlerini goz

oniinde bulundurarak sertifikalandirilmaktadir. (SERMET,2017).

DGNB sistemi, degerlendirmede esit agirlikta olan ekoloji, ekonomi ve
sosyokiltiirel konular olmak iizere {ic merkezi siirdiiriilebilirlik alanina
dayanmaktadir. Biitlinsel bir bakis agisiyla DGNB sistemi, lokasyonun yani
sira teknik ve prosediirel kaliteyi de degerlendirir. Bu niteliklerdeki
performans, belgelendirme kriterleri kullanilarak degerlendirilebilir. Bunlar,
farkli kullanim tiirlerine gore o6zel olarak uyarlanmistir ve yeni binalar,

mevcut binalar ve ayrica yenileme ve bina operasyonlari i¢in kullanilabilir.

DGNB Sertifikasyon Sistemi kriterleri degerlendirmesi alti ana baslik altinda
ylizdelik puanlama ile irdelenmektedir. BREEAM ve LEED “in aksine DGNB
ayrica kentsel bolgeler i¢in sertifika siirimiide gelistirmistir. Belirtilen alt1 ana
baslik yapilarin sertifikalandirilmas: i¢in ulasim, akustik konfor, 1si1l konfor
gibi alt basliklara ayrilirken, kentsel bolgelerin sertifikalandirilmasi iklim
degisikligi, bolgesel etkilesim, biyolojik cesitlilikgibi alt basliklara ayrilir.
Degerlendirme sisteminin genel performans kriterleri 6 ana baslik altinda

toplanir. Bunlar;
e Ekonomik nitelik,
e Ekolojik nitelik,
e Teknik nitelik,
e Sosyokdulturel nitelik,
e Siire¢ niteligi,
e Yerlesim yeri niteligi olarak siralanmaktadir.

Bazi kriterler projenin tiirline / sertifika kategorisine gore farkli sekilde
puanlandirilmistir. 6 farkli boliimiin agirlik kombinasyonu ile degerlendirme
puani hesaplanmaktadir. DGNB sertifikas1 kriter ve puan agirliklar1 ylizdesi
gekil 4.12.de binalar ve kentsel bolgeler i¢in kriterler ve yiizde agirliklari

Cizelge 4.26.“da belirtilmektedir. (SERMET, 2017).
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Sekil 2.3: DGNB Sertifikasi Kriter ve Puan Agirlik Yiizdesi

Cizelge 2.3: DGNB Performansa gore Kriterlerinin Bina ve Kentsel Bolgeler
icin Yizdelik Dilimi (DGNB)

Kriterler Binalar i¢in Puan Kentsel Bolgeler i¢cin Puan
Ekolojik nitelik %22,5 %22,5

Ekonomik nitelik %22,5 %22,5

Sosyokdltirel nitelik %22,5 %22,5

Teknik nitelik %22,5 %22,5

Yerlesim yeri niteligi %0

Siireg niteligi %10

Toplam %100

DGNB degerlendirme dereceleri ¢izelge 2.4 ‘de verilmistir.

Cizelge 2.4: DGNB Degerlendirme Dereceleri

Sertifika Derecesi Puan %
Bronz *-35
Gilimiis 35-50
Altin 50-65
Platin 65-80
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DGNB sisteminin kullanimi, maliyet yogun riskleri azaltarak ingaat
projelerinin gelecekteki giivenligine katkida bulunur. Seffaf kalite kontrolii
icin bagimsiz sertifikasyon siireci kullanilir. insaatta bu kalitenin kanit1 olarak
platin, altin veya giimiisten bir DGNB sertifikas1 alinabilir. Strddrtlebilir bina

isletimi veya mevcut binalar i¢in bronz sertifika da alinabilir.
DGNB Sertifika Bina tiplerine gore ;

e Egitim binalar

e Ofis ve YOnetim Binas1

e Ticari Binalar

e Saglik Binalari

e Otel Binas1

e Kicik Konut Binalar

e Laboratuvar Binasi

e Lojistik Binasi

e Karisik Kullanim

e Park Yeri

e Uretim Tesisleri

e Aligveris Merkezi

e Spor Salonlari

e Hipermarketler

e Bulusma Yerleri

e Konut Binalar
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DGNBiileiletisime gecilerek kayit

Sozlesmeilecgevrimicikayitsireci

N/

Sistem uyum semasina uygunlugunun denetlenmesi / uygun bulunmadigi
takdirde yeni Ol¢iitler hazirlanarak DGNB teknik komitesi tarafindan
denetlenip onaylanmast

/

Proje onay1 verilmesi ve DGNB denetgisi araciligryla uyumun
denetlenmesi

\/

Sertifik

Sekil 2.4: DGNB Sertifikasyon Siireci Asamalari

Yapist i¢in bir kalite belgesi elde etmek isteyen her miiteahhit, akredite bir
sertifikasyon siirecinde kendisine liderlik eden DGNB denetgisi ile ilerler. Ilk
basta bina, denet¢i tarafindan DGNB'de ¢evrimigi olarak kaydedilmelidir.
Bina sahibi ve denetg¢i, tasarimin hedeflerini birlikte belirler ve onlar1 yazar.
Sistemin kriterleri ne kadar erken kabul edilirse o kadar fazla etki
siirdiiriilebilir bir bina i¢in miimkiindiir. Bina tamamlandiktan sonra ve
DGNB'ye gonderilen belgeler, bina altin, giimiis veya bronz bir miihiirle
sertifikalandirilabilir. Bina erken bir planlama asamasinda oldugu siirece bir
On sertifika verilebilir. Bu nedenle, bina tasarimina iliskin baglayici beyanlar,
DGNB'ye gonderilir ve 06n sertifika altin, giimiis veya bronz olarak
diizenlenebilir ve bina sahibinin pazarlama amaciyla kullanmasina izin verilir.
Yap1 icin On sertifika degil sertifikasini almasi zorunludur. Uyum derecesine

bagli olarak, sertifikalar asagidaki skalaya gore verilir: (Eberl, 2010).
%50'den baslayarak = bronz,
%065'ten itibaren = giimiis,

%380'den itibaren = altin
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2.4 LEED Yesil Bina Sertifikasyon Sistemi

Yesil bina sertifika sistemleri, binalarin cevresel etkilerinin gergek¢i bir
sekilde degerlendirilerek dogal kaynaklarin korunmasi igin olusturulmus
sistemidir (Celik, 2009; Erdede ve ark., 2014). Yesil bina talebini
yayginlastirmak icin tasarlanmig olan degerlendirme sistemleri yesil bina
Olciitleri acisindan yapinin hangi seviyede oldugunu gostermektedir (Kibert,
2016). Bu binalarin yapim siirecinde bastan sona kadar kullanilan malzeme ve
bina i¢inde kullanilan diger kaynaklar doga dostu bir ilke ile yiritilmektedir.
Yesil bina; su ve enerji, arazi planlamasi, malzemenin ekolojik olmasi, i¢
mekan hava kalitesi, kullanici konforu, ulasim olanaklari, akustik ve ¢evre
kirliligi, atik kontrolii gibi alanlarda belirli standartlarda olmasi gerekir (Erten
ve Yilmaz, 2011). Bunun i¢in bazi sertifikasyon sistemleri gelistirilmistir.
Bunlardan en Onemlilerinden biri ABD kaynakli (LEED) sistemidir.
Uluslararast dl¢ekte kabul edilen LEED sertifikas1 Amerika Yesil Binalar
Konseyi (USGBC) tarafindan olusturulan bir sertifikasyon sistemidir. Yapi
sektoriindeki gorevli biitlin kurulus ve kisilerin, cevresel degerlere onem
vererek, faaliyet ve uygulamalarint dogal cevreye zarar vermeden koruma
amach kararlarin alinmasini saglamak bu sertifikasyon sisteminin amacidir.
BREEAM (Bina Arastirma Kurulusu Cevresel Degerlendirme Yontemi)
sertifikasyon sistemindeki gibi bir yetkiliyle c¢alisma zorunlulugu
bulunmamaktadir. Insa veya tasarim asamasindan sonra da sertifika
basvurulart yapilabilmektedir. Bu durumdan dolay1 LEED sertifikasyonu daha
cok tercih edilmektedir (Uruk ve islamoglu, 2019). Son ve hizla biiyiiyen yesil
bina hareketi, mimarlar1 ve insaatcilar1 c¢evreyi yerel, bolgesel ve kiiresel
Olcekte dikkate almaya tesvik etmektedir. ABD'deki binalar elektrik
tuketiminin %68'ini, enerji kullaniminin %37'sini ve igme suyu kullaniminin
%388'ini olustururken, sera gazi emisyonlarinin %30'unu {iiretmektedir. Bu
sayilar1 azaltmanin bir yolu, cevresel etkiyi azaltmak icin puan veren bir
sertifika programidir. LEED sertifika sistemi, kamu ve kar amaci giitmeyen
kuruluslarin yani sira evler gokdelenler arasinda degisen binalar i¢in 6zel
gelistiriciler tarafindan kullanilmistir. LEED standartlar1 Brezilya, Kanada,

Cin, Birlesik Arap Emirlikleri ve Hindistan da dahil olmak iizere 40'in
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tizerinde Ulkede benimsenmistir ve Ingiltere'de BREEAM ve Yeni Zelanda ve

Avustralya'daki Green Star gibi programlara benzer bir isleve sahiptir.

LEED, Binanin yasam dongiisiinde ¢esitli bina tiirlerine herhangi bir noktada
uygulanabilen esnek bir derecelendirme sistemleri paketidir. LEED standardi,
USGBC tarafindan siirekli olarak giincellenmekte ve gelistirilmektedir. Yesil
bina endiistrisi, ortaya ¢ikan yeni teknolojiler ve stratejilerle hizli hareket
etmektedir. Onceki versiyon, LEED 2009 gibi, ¢evre sorunlarina ve bunlarin
nasil azaltilabilecegine odaklanilirken, en son siiriim, LEED v4 sistemi, bir
LEED projesinin neyi basarmas1 gerektigini sorgular. Agirliklt olarak
kategoriler insan sagligi konularin1 eklemek ve yerlesik yansitmak ic¢in en son

sirime (LEED v4) degistirildi. (Choi, Bhatla, Stoppel, & Shane, 2015).

2.4.1 LEED Sertifikasinin maddi faydalar:

LEED  sertifikasyonunun  parasal kazanimlardan gelismis ¢evresel
sirdiiriilebilirlige ve insan sagligi yararlarina kadar ¢ok sayida, ¢ok yonli
avantaji1 vardir. En somut faydalardan bazilari, bina faaliyetleri ve bakimi ile
ilgili maliyet tasarruflarint igerir. LEED sertifikali binalarda, isletme
maliyetlerinin metrekare basina 0,70 ABD dolar1 daha az oldugu ve genel
enerji maliyetlerinin geleneksel muadillerine gére %31 daha az oldugu tespit
edilmistir. Kuzey Amerika'daki 100 LEED sertifikal1 bina {izerinde yapilan bir
baska calismada, ortalama olarak LEED sertifikali binalar, geleneksel
muadillerine gore %18-39 daha az enerji kullandig1 belirlenmistir. Pittsburgh,
PA'daki PNC Firstside Merkez Bankas: binasi, LEED sertifikali binalarla
iligkilendirilebilecek isletme maliyetlerindeki tasarruflara iyi bir 6rnek teskil
etmektedir. Sicaklik, nem ve karbondioksiti izleyen ve diizenleyen tamamen
otomatik bir sistemin dahil edilmesine ek olarak, havalandirma havasinin
yiikseltilmis bir zeminin altina dagitilmasina ve ayrica kosullandirilmis havay1
yeniden dolastiran {ist hava hacmi birimlerine izin veren benzersiz bir hibrit
HVAC sistemine sahiptir. Tiim bunlar binanin daha diisiik enerji maliyetleri
talep ettigi anlamina gelir. Genel olarak bu bina, Philadelphia'daki geleneksel,
yesil olmayan bir kardes binaya gore metrekare basina isletme giderlerinde
%20'lik bir azalma ile iliskilendirilmistir. LEED sertifikal1 binalar i¢in federal

vergi kredileri de mevcut olabilir.
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Yeni aydinlatma, bina kabugu veya yeni HVAC sistemleri yoluyla binanin
toplam enerji maliyetlerini %50 oraninda azaltan yeni veya mevcut bina

sahiplerine metrekare bagina 1,80 ABD dolar1 vergi indirimi mevcuttur

Gelecekteki operasyonel maliyet tasarruflar1 caziptir ve LEED sertifikasindan
gecme siireci, bir bina projesine satig dncesi ilgiyi artirmaya yardimec1 olabilir.
Genellikle LEED sertifikali binalarla iliskilendirilen ilgili bir parasal fayda,
tipik olarak daha yiiksek gayrimenkul degerleri talep etmeleri ve geleneksel
muadillerine gore daha yiiksek satis fiyatlari iiretmeleridir. Ornegin, en yeni
ve en kaliteli ofis binalari olarak tanimlanan A Sinifi ofis binalarinin bir
analizi LEED sertifikali binalarin, ayn1 zamanda, A Sinifi sertifikasiz bina
emsallerinden daha yiiksek ortalama fiyatlar talep etme egiliminde oldugu

tespit edilmistir

Kira fiyatlar1 da LEED sahipleri i¢in olumlu yonde etkilenme egilimindedir ve
sertifikali binalarda doluluk orani geleneksel binalara gore daha yiiksek olma
egilimindedir. Ornek olarak, ticari gayrimenkul sirketi CoStar Group'tan
alinan 2008 tarihli bir veri arastirmasi, LEED sertifikal1 miilklerin geleneksel
binalardan %15,2 ila %17,3 daha yiliksek kiralar elde ettigini ve geleneksel
binalardan %16 ila 18 daha yiiksek tahmini doluluk oranlarini stirdiirdigiinii
bulmustur. CoStar veri tabanindan 7.140 bina iizerinde yapilan benzer bir
arastirma, LEED sertifikali binalarin uzun vadeli donemlerde geleneksel

binalardan en az %2,9 daha yiiksek kira primi talep ettigini ifade etmistir.

LEED sertifikali binalarla iliskili operasyonel maliyet tasarruflarinin
cogundan sorumlu olan artan enerji verimliligi, yalnizca elektrik faturalarini
onemli Ol¢lide azaltmakla kalmaz, ayn1 zamanda dogal kaynaklarin ve karbon
emisyonlarinin azaltilmis kullanimi yoluyla ¢evresel siirdiiriilebilirligi de
destekler. ABD Enerji Bakanligi'na gore, binalar 2010 yilinda ABD'de tiim
elektrigin  %74'inti kullanip, tiim karbondioksit emisyonlarinin %40'ina
katkida bulunmustur, ancak LEED sertifikali binalar, normal binalardan
onemli olcude daha fazla enerji verimlidir. Ornek olarak, LEED-Platinum
Cambridge, MA'daki 12 sertifikali Genzyme Center, yalnizca ilk yilinda,
karsilastirilabilir biiyiikliikteki binalara gére %42 daha az enerji ve %34 daha
az su kullanmistir. Genzyme, uzun vadede enerji tasarrufuna yardimci olmak

icin piyasadaki en yeni teknolojiden yararlandi ve 140 milyon dolarlik
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biitcesinin 23 milyon dolarini gelismis enerji tasarruflu sistemlere adadi.
Mevcut gelismis sistemlerden biri, giinesin konumunu takip eden ve 1siy1
saptirirken 15181 en iist diizeye ¢ikarmak i¢in otomatik olarak ayarlanan ve
binanin aydinlatma ve sogutma i¢in elektrige olan bagimliligini en aza indiren
bilgisayar kontrollii panjurlardir. Genzyme Center'in 12 katli ac¢ik atriyum
lobisinde dogal 1s1k kullanimi ve g¢ati pencerelerini i¢ ofislere yansitan
prizmatik avize gibi diger 6zellikler, bina aydinlatmasi i¢in daha az elektrige
ihtiya¢ duyuldugu anlamina gelir. Ticari binalardan kaynaklanan emisyonlarin
%76's1 satin alinan elektrikten kaynaklandigindan bu 06zellikle dikkate
degerdir.

LEED sertifikali binalarda g¢alisan calisanlarin genel saglik ve esenligi de
LEED sertifikasina 6nemli bir fayda saglayabilir. ABD vatandaslar1 su anda
zamanlarinin %90'11 i¢ mekanlarda gegiriyor ve LEED sertifikali binalar
genellikle geleneksel binalara gore daha iyi i¢c mekan hava kalitesine sahipler.
Spesifik olarak, bilingli hava girisi yerlesimi ve diisik veya hi¢c VOC
icermeyen zemin ve duvar kaplamalari, dolgu macunlar1 ve yapistiricilarin
kullanim1 gibi ozelliklerle ilgili iyilestirmeler, artan calisan iretkenligi ve
bagliliginin yani sira daha az devamsizlikla iliskilendirilmistir. Buna karsilik,
2004 yilinda yapilan bir arastirma, diisiik i¢ hava kalitesinin (¢ok diisiik i¢
nem seviyeleri), katilimcilar basili bir sayfanin bir kopyasini bilgisayara
yazdiklarinda, basili bir metni yazim, dilbilgisi ve mantik hatalar1 i¢in prova
okuduklarinda iiretkenligi azalttigini bulmustur. 13 is¢i verimliliginin %6-9
oraninda oldugu ve i¢ mekan hava kalitesinden memnun olmayan ¢alisanlarin
ylzdesi ile 1s performansinda Ol¢lilen azalma arasindaki iliskinin dogrusal

oldugu belirlenmistir.

2.4.2 LEED sertifika kategorileri

Yapr ortamindaki ¢ok cesitli yapilar nedeniyle, LEED standartlarinin birkag
farkl1 kiimesi vardir. Sertifikali binalarin %80'inden fazlasi Yeni Insaat (NC)
kategorisine girer (0rnegin, mevcut binalarin veya evlerin aksine) ve bu
nedenle burada incelenecek standartlar bunlardir (Cidell, 2009). LEED
sertifikasyon degerlendirmesinde, ilk asama projenin Amerika Yesil Binalar
Konseyi’ne kayit olunarak daha sonraki siirecte ise insaat devam ederken

gerekli verilerin toplanilarak ©6n inceleme yapilmasi i¢in Amerika Yesil
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Binalar Konseyi’ne iletilmesidir. On degerlendirmeler neticesinde USGBC
proje takimi iiyelerinden ek belge ve bilgiler isteyebilmektedir. Ek belgelerin
on bes is giinii icerisinde birime ulastirilmasi1 gerekmektedir. Eksik belgeler
tamamlandiktan sonra final degerlendirilmesi yapilarak belgenin diizeyi
belirlenip basvuran yetkili kisiye sonucu bildirilir. Bu siire¢ igerisinde
projenin  sahibi  degerlendirmenin sonucuna itiraz edebilir. LEED
sertifikasinda 4 farkli derece (LEED sertifikali, Glimiis, Platin, Altin,) sinifina
sahip olup bu dereceler binanin almis oldugu puanlara gore
degerlendirilmektedir. Ayrica sertifika gegerlilik siresinde herhangi bir

sinirlama getirilmemistir (Uruk ve Islamoglu, 2019).

Cizelge 2.5: LEED Bina Sertifika Kategorileri (Anonim, 2020)

Kategori Aciklama
BD+C - (Bina Tasarimi ve  Yeni insaat veya biiylik tadilatlar bu
Insaati): kategoride sertifikalandirilir. Ayrica

okullar, perakende, konaklama yerleri,
veri merkezleri, depolar, dagitim
merkezleri ve hastaneler bu kategori
icerisindedir.

ID+C — (I¢ Mimarlik ve Insaat): Komple i¢ tasarim ve ticari i¢ mekan
projeleri i¢in sertifikalandirilir. Ayrica
perakende ve konaklama tesislerini de

icerir.
O+M - (Bina Islemleri ve lyilestirme ¢alismalari yapilan veya cok
Bakimi): az insaat olan veya hi¢ ingaat

yapilmayan mevcut binalar i¢in tercih
edilir. Ayrica Okullar, Magazalar,
Konaklama tesisleri, Veri Merkezleri
ve Depolar ve Dagitim Merkezleri i¢in
basvurular igerir.

ND - (Mahalle Gelistirme): Konut  kullanimlari,  konut  dis1
kullanimlar veya arazi gelistirme
projeleri. Proje, planlama asamasindan
ingaat asamasina kadar gelistirme
siirecinde olabilir. Ayrica plan ve
yapim Projesi dahildir

Home — (Konut): Miistakil evler, disiik kathi ¢ok aileli,
orta katli ¢ok aileli
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3. LEED DEGERLENDIRME KRIiTERLERI

3.1 Surdurulebilir Araziler

Bu kategoride puan kazanmaya yonelik uygulamalarin gergeklestirilme amaci,
santiyeyi siirdiiriilebilir kilmak ve ¢evreyi miimkiin oldugunca minimum
diizeyde etkilemek icgin ¢0zim ve teknikler Uretmektir. Surdarulebilir siteler
kategorisi, site ekosistemini koruyan ve restore eden faaliyetleri icerir. Bu
kategori ayn1 zamanda alternatif ve yesil ulasimin kullanimini, agik alanlarin
en st diizeye cikarilmasini, su kirliliginin Onlenmesini, yagmur suyu

yonetimini vb. tesvik eder. (Fernandez-Solis, & Lavy, 2018).

84 I e I - - -
m Surdirdlebilir Arazi

Kriteriyle Alinabilecek Kredi
Puani

Surdardlebilir Arazi Kriteri
Disindaki Alinabilecek Kredi

2 Puani

Sekil 3.1: Siirdiirtilebilir Arazi Baglig1 Altinda Alinabilecek Kredi Grafigi

Cizelge 3.1: Surdurulebilir Arazi Kriteri Kredi Analizi

Onsart Zorunlu

Santiye yapim asamasinda kirliligin azaltilmasi amaciyla; kalici, gegici
bitkilendirme, topragin iizerinin kuru ot ile kaplanmasi, silt bariyerleri,
sedimastasyon ¢ukurlari, toprak hendekleri yapilmasi gerekmektedir.

SScl 1 Kredi Arazinin Secimi

Bina uygun bulunmayan arazi iizerine yapilmamali ve g¢evresel etkiyi
minimum seviyeye indirmek amaciyla; yesil alan, tarim arazisi, dogal
yasamin korunmasina yonelik alanlar, gol, nehir bulunan verimli, ekolojik
olarak dnemi bulunan arazi se¢iminden kaginilmasi gerekir.
SSc2 5 Kredi apilasma YoJdunlugu Bulunan Bolgeve ve Temel Hizme
Yakinhk Yapilasma yogunlugu ve kentsel alt yapist bulunan alanlarda
yapinin konumlandirilmas1 hedeflenmektedir. Okul, banka, eczane,

market, kres, park, saglik kurulusu gibi temel hizmet binalarinin
minimum on tanesine maksimum 800 m mesafe birakilarak yapi insa
edilmelidir.

SSc3 1 Kredi Terkedilen Endiistri Amach Bolgelerin Tekrardan Kullamlmasi
Daha 6ncesinde ticari, endiistriyel amaglar i¢in kullanilan veya terk edilen
alanlarin yeniden islevsel hale getirilmesi gerekmektedir.
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Cizelge 3.1: (devami) Surdurulebilir Arazi Kriteri Kredi Analizi

SSc4.1 6 Kredi Toplu Tasima fmkanlar) -Alternatif Ulasim Yollari
Motorlu tasitlarin sebebiyet verdigi cevre kirliligi (karbon emisyonu),
fosil bazli yakitlarin kullanimini engellemek adina toplu tasima yollarina
yakinlik (metroya, hafif trene maksimum 800 m olmali, otobiis hatlarina
ise maksimum 400 m) olmas1 gerekir.

SSc4.2 1 Kredi Alternatif Ulasim- Degisim Odalan ve Bisiklet Parka
Motorlu ara¢ kullanimiyla olusan ¢evre kirliligini o6nlemek, bisiklet
kullanim: tesvik edilerek, kolaylik saglamak adina bina kullanici sayisina
ve bina tipi gbz 6niinde bulundurularak yeterli sayida soyunma odasi ve
bisiklet parkt bulundurulmalidir.

SSc4.3 3 Kredi Xalkat Verimli Dijsiik Salimmli Araclar-Alternatif Ulasim
Hibrit araclara ait park alami bulundurulmali ve alternatif yakit
istasyonlar1 yapilmalidir.

SSc4.4 2 Kredi Qtopark Kapasitesi -Alternatif Ulasim
Yerel gereksinimlerin asilmayacak sekilde otopark bolgesinin ayrilmis
olmas1 ayrica genel otopark kapasitesindeki %5°lik kisim servis araglarina
ayrilmis olmali, yeni yapilan park alanlarinin ise ayrilmamis olmasi
gerekir.

§Sc5.1 1 Kredi Arazi Gelistirme- Dogal Yasam Koruma ve Yenileme Projeye uygun
bir sekilde arazinin en az %50’sinin yesil alan bolgesi olarak tasarlanmig
olmas1 gerekmektedir. Adapde olmus veya yerel bitkilerin kullanimi ile
olusturulmus yesil bolgeler mevcuttaki ekosistemi olumsuz etkilememeli
ayrica  yesil alanlar i¢in sulamaya, kimyasal destege gereksinim
duyulmamalidir.

S8¢5.2 1 Kredi Xesil Alamn Arttnlmasi-Arazi Gelistirme
Imarda acik alan zorunlulugunun bulundugu durumlar icin agik alan %25
arttirilarak, zorunluluk bulunmuyorsa bitkilendirilmis bdlgenin bina taban
alanmna esit veya yapi alaninin minimum %?20’sine karsilik gelmesi
kosullarindan en az birinin saglanmasi gerekmektedir.

zs 1Kredi  Miktar Denetimi-Yagmur Suyu
Yagmur suyunun yonetim planinin olusturularak; depoda bulunan suyun
tuvalet ve arazinin sulanmasinda kullanilmas1 amaglannmaktadir.

SSc6.2  LKredi  Kalite Kontroli-Yagmur Suyy
Su kirliligini onlemek amaciyla sahadaki suyun sebekeye giden yil
bazindaki akis miktarini azaltan su aritma sistemlerinin kullanimi, yagmur
suyunun tekrar kullanimi, ¢6keltme havuzlari, su gegiren kaldirimlar,
yesil ¢at1 sistemleri vb. ¢oziimleri hedeflemektedir.

SScr.1 1 Kredi Cau Harici Is1 Adas) EtKisi
Is1 adasi etkisini engellemek adina kullanilan materyallerde Giines
Yansitma Indisinin  ve salimm giiciiniin yiiksek 6zellikte olmasi
gerekmektedir. Ag¢ik alanlarin sert zeminlerinde kullanilan malzemenin
%50 kadarinin  SRI degerinin minimum 29 degerinde olmasi
gerekmektedir. Ayrica otopark alaninin %50’si kadarinin yer altindan
saglanmasi ile kredi alinabilir.

SSc7.2 1 Kredi Catida Is1 Adasi Etkisi
Bu baslikda 3 farkli segenege bakilmaktadir.
® (Cat1 bolgesini kaplayan en az %75 inin malzemelerinin SRI degeri

egimli ¢atilar i¢in 29 olmasi
® Diiz ve az egimli catilar i¢in 78 olmasi
® (Catinin %50’si kadarinin yesil olmasi
Ek olarak yiiksek yansitict 6zelligi bulunan malzemelerin tercih
edilmemesi gerekmektedir.

ssc8 1Kredi sk Kirliligini Azaltlma
Amag geceleri 151k kirliligini 6nlemek cevreye verilen zarar1 azaltmakdir.

Toplam 26 Kredi
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3.2 Su Verimliligi

Bu kategori altindaki kriterlerde 1 zorunlu 6nsart kosulu saglandiktan sonra 3
baslikda (Cizelge 3.2) toplamda 10 kredi alinabilmektedir (Sekil 3.2).
®Su Verimliligi Kriteriyle
Alinabilecek Kredi
100
Su verimliligi Kriteri

o Disindaki Alinabilecek Kredi Puani
1

v

Sekil 3.2: Su Verimliligi Baslig1 Altinda Alinabilecek Kredi Grafigi

Cizelge 3.2: Su Verimliligi Kriteri Kredi Analizi

Onsart Zorunlu Su Kullaniminin Azaltilmasi
Su verimliligi arttirilip atik su sistemleri ile belediyenin su

sebekesi yiikiiniin azaltilmasi amaglanmaktadir. Lavabo,
pisuar armatiirii ve tuvaletlerin su tasarrufu saglayanlari
tercih edilmelidir.

WECcl1 4 Kredi Su Verimliligi Saglanan Peyzaj

Su miktar1 kontroliiniin saglanmasina bagli2-4 arasinda

kredi puani elde edilebilmektedir.

e 2 kredi puani elde edebilmek adina sulama igin
kullanilan su %50 oraninda azaltilmasi saglanmalidir.

e 4 kredi puami alabilmek i¢in %50 oraninda azaltilmis
kullanilan miktara ek sebeke suyu disinda depolanan
yagmur suyunun, geri

doniistliriilmiis atik sularinin kullanilmasi gerekmektedir,

diger bir yontem ise proje kapsaminda sulamaya siirekli

gereksinim duyulmayan peyzaj uygulanmalidir.
WECc2 2 Kredi Yenilikci Atik Su Teknolojisi

Yar1 yartya oranda su tasarrufu bulunan pisuar,klozet,

armatiir seg¢ilmeli veya %50 aritilan atik su ve suyun arazi

icinde kullanilmasi ile 2 puan alinabilmektedir.
WECc3 4 Kredi Kullamilan Suyun Azaltilmasi

Suyun kullanimindaki diisiis yilizdesi bilgisine gore

puanlama yapilmaktadir.

%30 Oraninda Azalmasi=2 Kredi Puani

%35 Oraninda Azalmas1=3 Kredi Puani

%40 Oraninda Azalmasi=4 Kredi Puani

Otomatik batarya sensorleri, az su tiiketimi saglayan

rezervuar sistemlerinin kullanimi, debi sabitleyici 6rnek

verilebilir.
Toplam 10 Kredi
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3.3 Enerji ve Atmosfer

Bu kategori altindaki kriterlerde 3 zorunlu 6nsart kosulu saglandiktan sonra 6
baslikda (Cizelge 3.3) toplamda 35 kredi alinabilmektedir (Sekil 3.3).

75

m  Enerji ve Atmofer
Kriteriyle Alinabilecek
Kredi Puam
Enerji ve Atmosfer
Kriteri Diginda
Almnabilecek Kredi
Puam

35

Sekil 3.3: Enerji ve Atmosfer Kriteriyle Alinabilecek Kredi Grafigi

Cizelge 3.3: Enerji ve Atmosfer Kriteri Kredi Analizi

Bina Enerji Sistemi Kurulu
LEED, bina enerji sistemi kurulunun olusturulmasi ile;

Onsart

Ongart

Ongart

Zorunlu

Zorunlu

Zorunlu

e Sistemlerin iglevsel hale getirilmesi amaciyla minimum iki bina
projesinde bu goérevi yaptigint belgeleyen bir kiginin
gorevlendirilmesini; yetkilendirilen kisinin binanin raporunu,
buldugu 6neri ve sonuglarinin miilk sahibine sunmasini,

e 4600 m? alandan biiyiik projede, kurul i¢in gorevlendirilen kisinin

insaat ve tasarim alaninda gereken deneyimin kendisinde
bulunmasini,
Heyetteki kiginin, miilk sahibinin proje gerekliliklerine dair
hazirladigr dokiimanlari, ayrica proje ekibi tarafindan ana
hatlartyla ilgili hazirlanan dokiimanlar1 gézden gegirerek, miilk
sahibi ile projede bulunan ekibin hazirladiklar1 dokiimanlardaki
degisikliklerde revize etmesi,

e insaat dokiimanlari icerisinde bulunan  sistemlerin devreye
alinmasiyla ilgili bilgi ve gerekliliklerin bulundurulmasini,

Devreye alim yonetim plani olusturulmasini,
Giig, yiklemeler ve sistem performansinin denetlenmesini,
Ozet olarak heyet raporlar1 olusturulmasini,

Dokumantasyonlarin  havalandirma, klima, 1sitma, sogutma
sistemi, giin 15181 kontrolii ve aydinlatma, yerel sicak su

sistemi, giines riizgar gibi yenilenebilir enerji sistemlerinin ana
basliklar1 altinda olusturulmasini talep etmektedir (Saka, 2011).

Minimum enerji tiketim sonucunda maksimum performans

hedeflenmektedir. Ongart1 saglayabilmek igin;

e Bina enerji simulasyonu hazirlanmali

e ASHRAE standardinda ifade edilen bina enerji performansi
standartina gore olmas1 gereken degerlerin yeni binalar i¢in

%10 daha yiiksek oranda olmalidir.

Sog \kiskanl T | Yonetimi

Ozon tabakasina zarar vermeyen ve delinmesini azaltmak adina

sogutma, 1s1tma, havalandirma sistemlerinde CFC

(chlorofluorocarbon) bulunmayan sogutucular tercih edilmelidir.
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Cizelge 3.3: (devami) Enerji ve Atmosfer Kriteri Kredi Analizi

EAcl 19 Kredi Binandaki enerji verimliligini arttirmak adina, kullanilan enerji
sistemine gore hazirlanan enerji modellemesi ASHRAE 90.1-
2007 standartina uygun olarak yeni binalar i¢in %12 ila %48
iyilestirme oranina bagli olarak 1-19 arasinda kredi
alinabilmektedir.
Yenilenebilir Enerji
Fosil yakit tiiketiminden dolayr olusan ¢evre kirliliginin
azaltilmas1 ayni zamanda ekonomik olumsuzluklarin azaltilmasi
adina bina toplam yillik enerji harcama yiizdesine bagli olarak
kredi alinabilmektedir.
EAc2 7 Kredi %1 Yenilenebilir Enerji Kredi Oran1 = 1
%3 Yenilenebilir Enerji Kredi Orani = 2
%35 Yenilenebilir Enerji Kredi Oran1 = 3
%7 Yenilenebilir Enerji Kredi Oran1 = 4
%9 Yenilenebilir Enerji Kredi Oran1 = 5
%11 Yenilenebilir Enerji Kredi Orani = 6
%13 Yenilenebilir Enerji Kredi Orani =7
Enerji tiplerine gore yenilebilir enerji kaynaklari; Riizgar
enerjisi, fotovoltaik sistemler, bioyakit sistemleri, giines enerjisi,
hidroelektrik sistemleri, jeotermal elektrik sistemleri, jeotermal
1sitma sistemleri ...
Gelismis sl N
Enerji sistemlerinin mal sahibinin istegi, teknik sartname ve
EAc3 2 Kredi tasarim Olciitlerine uygun insa edildiginin onaylanmasi ig¢in
binanin kullanilmaya bagladiktan sonra tasarim agamasindan
itibaren revize edilerek dogrulanmasi ve daha sonrs
belgelendirilmesi gerekmektedir.
Gelismis Sogutucu Akiskanlar: Yéntemi
Ozon tabakasi ve kiiresel 1sinmada etkisi bulunmayan sogutucu
EAc4 2 Kredi akiskanlarin kullanilmasi1  (dogal sogutucu kullanmak) veya
belirtilen ozellikte uygun sogutucu akiskanlarin kullanilmasi
gerekmektedir.
Binanin hedeflenen enerji verimliligine ulasip ulasmadiginin
EACcS 3 Kredi Ol¢iilmesi ve dogrulanmasi gerekmektedir. IPMVP (Uluslararasi
Performans Olgiim ve Dogrulama Protokolii) ‘ye uygun olarak
bina
kullaniminin en az bir senesi dlgiilmelidir. Istenen enerji verimi
elde edilmiyorsa yeni plan olusturulmalidir.
Yesil Enerji Kullanim
Yapilar1 yenilenebilir enerji kullanimina tesvik etmek amaciyla
EAC6 2 Kredi iki sene boyunca kullanilan elektrik enerjisinin %35’inin
yenilenebilir enerji kaynaklarindan saglanacagina dair kontrat
imzalanmas1 gerekmektedir. Yenilenebilir enerji kaynaklari;
bioyakait, rlizgar ve
jeotermal kaynakli olmalidir.
Toplam 35 Kredi

3.4 Malzeme ve Kaynaklar

Bu kategori altindaki kriterlerde 1 zorunlu 6nsart kosulu saglandiktan sonra 8

baslikda (Cizelge 3.4) toplamda 14 kredi alinabilmektedir (Sekil 3.4).
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- Malzeme ve Kaynaklar
96 Kriteriyle Alinabilecek Kredi
Puani

‘ Malzeme ve Kaynaklar
14 Kriteri Disinda

Alinabilecek
Kredi Puanmi

Sekil 3.4: Malzeme ve Kaynaklar Basligi Altinda Alinabilecek Kredi Grafigi

Cizelge 3.4: Malzeme ve Kaynaklar Kriteri Kredi Analizi

Onsart Zorunlu Yapida geri doniisebilir malzemeler daha oOnceden belirlenen bellli
mekanlarda toplatilmas: gerekmektedir. En az bes farkli tiirden atik;
karton, kagit, plastik, cam, metal birbirinden ayri sekilde toplatilarak
depolanmalidir.

Binanin déseme,duvar ve cati gibi striikktiirel elemanlarinin yeniden
MRcl.1 3 Kredi kullanim oranlarina gore kredi alinmaktadir.

%55 Tekrardan Kullanim

%75 Tekrardan Kullanim

%95 Tekrardan Kullanim

B }: l I; " [I' EI l,\ ] S ..l . ] Ql

MRcl.2 1 Kredi Yap1 icerisinde kapi, i¢ duvar, tavan sistemleri, yer kaplamasi gibi
striiktiirel olmayan elemanlarin yiizey alanlar1 hesaplanarak en az
%50’sinin yeniden kullanilan malzeme kategorisine uygun oldugu
belirtilmelidir.

Ingaat atiklarinin tekrar kullamimi veya geriye doniistiiriilmesi igin
MRc2 2 Kredi olusturulan “Atik Yonetim Plani1” ile geri doniistiiriilen miktarin
ylizdesine gore kredi kazanilmaktadir.
%50 Yeniden Kullanim = 1 Kredi
%75 Yeniden Kullanim = 2 Kredi
Mal lerin Yeniden Kull
MRc3 2 Kredi Yenilenmis malzeme kullanim oranina gére kredi alinmaktadir.
%5 Yenilenmis MalZeme. ......oovuuuiiiiiiiiiii e
%10 Yenilenmis MalZeme........ocvuniiiniiiiiii e

MRc4 2 Kredi Geri doniisebilir malzeme kullanim oranina gore kredi alinmaktadir.
%10 Geri Doniisebilir Malzeme ...........ooviiiiiiiiiiiiieeciiie e
%20  Geri Donlisebilir MalzZeme .. .......vviiiviiiiiiiiiieiiiis e

Yerel Malzeme Kullanimi
Yapimda kullanilan malzemelerin taginmasiyla ortaya ¢ikan g¢evre
MRc5 2 Kredi kirliliginin azaltilmas: i¢in binada kullanilan malzemelerin maksimum

800 km uzakliktan tedarik edilmesi gerekmektedir.

%10 Yerel Malzeme = 1 Kredi
%20 Yerel Malzeme = 2 Kredi

MRc6 1 Kredi Bina yapiminda kullanilan malzemelerin %2,5’inin hizli geri doniisebilir
malzeme olmasi gerekmektedir.

MRc7 1 Kredi Cevre dostu olarak etiketlenmis malzeme kullanilmalidir. Yapimda

kullanilan ahsap malzemelerin en az %50’sinin sertifikali olmasi
gerekmektedir.
Toplam 14 Kredi
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3.5 i¢ Hava Kalitesi

Bu kategori altindaki kriterlerde 2 zorunlu 6nsart kosulu saglandiktan sonra 15

baslikda (Cizelge 3.5) toplamda 15 kredi alinabilmektedir. (Sekil 3.5).

= I¢ Hava Kalitesi Kriteriyle
95 Alinabilecek Kredi Puani

Ic Hava Kalitesi Kriteri
Disindaki Alinabilecek
15 Kredi Puan

Sekil 3.5: ic Hava Kalitesi Baslig1 Altinda Aliabilecek Kredi Grafigi

Cizelge 3.5: I¢ Hava Kalitesi Kriteri Kredi Analizi

I rtam Hava Kalitesi Performansinin timize Edilmesi
Havalandirma sisteminde ASHRAE 62.1-2007 standartinin
Ongart Zorunlu 4.,5.,6.,7. bolimlerindeki minimum sartlara uyulmali ve dogal

havalandirma yapiliyorsa ASHRAE 62.1-2007 standardinin 5.1.
bolimiindek bulunan sartlara uyulmalidir.

Sigara Dumam Ydnetimi

Bina sakinlerini, i¢ mekanlar1 ve kullanilan havalandirma
Onsart Zorunlu sistemlerini sigara dumaninin etkisinden uzak tutmak amaciyla bina

giriglerineminimum 25ft (8m) uzaklikta sigara i¢ilmesine miisaade

edilmeli veya bina igerisinde 0zel havalandirma sistemleri

kullanilarak sigara odalar1 olusturulmalidir.

Dis O lan Gi 0 Takibi

Bina sakinlerinin veya calisan memnuniyet ve konforunu saglamak
EQcl 1 Kredi amaciyla i¢ ortamda bulunan CO, ve hava akimint ASHRAE 62.1-

2007 standardi gdz iiniinde bulundurularak &lgen ve acil durum

karsisinda uyarici sistem kurulmalidir.

Arttinlomis Havalandirma

I¢ ortam hava kalitesini, bina sakinleri ve ¢alisanlarinin konforunu,
EQc2 1 Kredi sagligin1 ayrica verimliligi arttirmak amaciyla ASHRAE 62.1-2007

standardinda ifade edilen degerden %30 daha fazla taze hava girisi

saglanmalidir.

i Siirecinde- ic O 0 Kalitesi

Insaat sahasinda calisan isgilerin ve bina sakinlerinin insaat yapim
EQc3.1 1 Kredi asamasinda olusan hava kirliliginden etkilenmemeleri igin,

SMACNA (Sheet Metal and Air Conditioning Contractors National

Association) prensiplerine uygun sekilde “I¢ Hava Kalitesi Plan1”

olusturulmalidir.
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Cizelge 3.5: (devami) i¢ Hava Kalitesi Kriteri Kredi Analizi

Kullamim Oncesi-_i¢ Ortam Hava Kalitesi

Insaatin bitimi sonrasi bina sakinleri yerlesmeden once yapinin

EQc3.2 1 Kredi tamaminin temizlenmesi gerekmektedir. Yerlesim 6ncesi havadan
alinan numunelerdeki partikiil,formaldehit, VOC (Ugucu Organik
Madde), karbonmonoksit, 4-Phenylcyclohexene degerlerlerinin
maksimum degerin altinda ¢ikmasiyla 1 kredi alinabilmektedir
Diisiik Salimli Malzemeler- Yapistiricilar

EQc4.1 1 Kredi I¢ ortam igerisinde kullanilan dolgu malzemeleri ve yapistiricilarin
icindeki VOC degerleri belirtilen limiti agmamalidir.
Diisiik Salimhi Malzemeler- Bova ve Kaplamalar

EQc4.2 1 Kredi I¢ ortam igerisinde kullanilan kaplama ve boyanin igerigindeki
VOC degerleri belirtilen limiti agmamalidir.

EQc4.3 1 Kredi I¢ ortam igerisinde kullanilan yer kaplamalarinin igerigindeki
VOC degerleri belirtilen limiti agmamalidir.

EQc4.4 1 Kredi I¢ ortam icerisinde kullanilan 1lifli ve kompozit ahsap
malzemelerin ~ kullanildigi  ahsap iriinlerde yapistiricilarin
formaldehit icermemesi gerekmektedir.
ic Ortam Kirletici Kaynagi Kontrolii

EQc5 1 Kredi Sagliga zarar1 bulunan kimyasal maddeler ve  partikiillerin
bulundugu fotokopi odasi, temizlik odasi, garaj,camasirhane,
tamirhane gibi mekanlara uygun filtre ve havalandirma sistemi
kullanilmalidir.

- leri li-

EQc6.1 1 Kredi Cok sayida kullanicis1 olan mekanlarda konfor diizeyini ve
kullanic1 verimini arttirmak ig¢in kullanicilarin %90’ min kendi
tercihleri ile aydinlatmay1 kontrol edebilir olmas1 gerekmektedir.
Sistemlerin Kontrolii- Termal Konfor

EQc6.2 1 Kredi Coklu kullanicilarin bulundugu mekanlarda kullanicilarin en az
%50’sinin hava sirkiilasyonu, taze hava miktar1, sicaklik  gibi
konularda ayarlama yapilabilir olmalidir.

Termal Konfor- Tasarim

EQc7.1 1 Kredi I¢ mekinda hava termal konforunun (havalandirma, isitma,

sogutma)
ASHRAE 55 standartina uygun olmas1 gerekmektedir.
Yapi1 kullanilmaya bagladiktan 6-18 ay icerisinde termal konforun

EQc7.2 1 Kredi saglandiginin teyit edilmesi, eger kullanicilardan %20’si kadarinda
memnuniyetsizlik bulunuyorsa gerekli Onlemlerin alinmasi
durumunda 1 kredi verilmektedir.

Giinisigi

EQc8.1 1 Kredi Diizenli olarak kullanilan ortamlarda maksimum oranda
gilinisigindan fayda saglanmali, yansima ve kamasmanin dnlenmesi
gerekmektedir.

Manzara

EQc8.2 1 Kredi Diizenli olarak kullanilan ortamlarda kullanicilarin = %90°1
kadarinin oturduklar1 boélgeden uygun pencere yiikseklikleriyle
disartyr gorebilmeleri saglanmalidir.

Toplam 15 Kredi

3.6 Tasarimda Yenilik ve Bolgesel Oncelik

Bu kategori altindaki kriterlerde 2 ana baslik altinda (Cizelge 3.6) toplam 6
kredi verilmektedir (Sekil 3.6).
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B Tasarimda Yenilik
Kriteriyle

10
Tasarimda Yenilik

‘ 6 Kriteri

Disinda Aliabilecek
Kredi Puani

Sekil 3.6: Tasarimda Yenilik Kriteriyle Alinabilecek Kredi Grafigi

Cizelge 3.6: Tasarimda Yenilik Kriteri Kredi Analizi

IDcl 5 Kredi Diger bagliklar altinda belirtilen kriter degerleri
tizerine c¢ikilmast durumunda 1-5 arasinda kredi
kazanilabilmektedir.

IDc2 1 Kredi Projede LEED uzmanin yer almast durumunda 1 puan

elde edilebilmektedir.
Toplam 6 Kredi

Bolgesel Oncelik basligi altinda 1 ana bashik altinda toplam 4 kredi
verilmektedir (Sekil 3.7).

106

B Bolgesel Oncelik Kriteriyle Alinabilecek Kredi Puani

- Bolgesel Oncelik Kriteri
] Disinda Alinabiecek Kredi Puani

Sekil 3.7: Bolgesel Oncelik Kriteriyle Almabilecek Kredi Grafigi

Tasarim ile yapim siirecinde yerel malzeme kullanimina tesvik edilerek 1-4

arasinda kredi alinabilmektedir.
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4. USKUDAR BELEDIYESI HIZMET BIiNASI ve NIKAH SARAYI

Konut, ticari merkez ve fabrika gibi yapilarda alinan yesil bina sertifikasi ile
binalar1 ¢evre dostu hale getirmek amacglanmaktadir. Tiirkiye’de yesil belgeli
(LEED) binalardan birisi olan Istanbul ili Uskiidar bélgesinde bulunan
Uskiidar Belediye Binasi incelenmistir. Bu calismada Uskiidar Belediye
Binasi, konum ve proje bilgileri verildikten sonra Grafik 1 de belirtilen LEED
sertifikasinin  kriterleri acisindan degerlendirilerek siirdiiriilebilir yesil

binalarin ¢evresel ve maliyet agisindan rolii ortaya konulmaya c¢alisilmistir.
LEED v4 2017 (100%)
Enerji ve atmosfer
Surdurlebilir alanlar
malzeme ve kaynaklar
i¢ ortam cevre kalitesi
Su verimliligi
Biitiinlestirici siireg

Konum ve Nakliyet

0 5 10 15 20 25 30 35

Sekil 4.1: LEED Sertifika Kategorileri

Kaynak: (Salihoglu, 2018)

4.1 Konum Bilgisi

Uskiidar Belediyesi Hizmet Binasi, Istanbul ili Uskiidar ilgesinde 1984'ten

itibaren hizmet veren eski hizmet binasinin yikilip 85175,90 m? toplam insaat



alan1 iizerine yeniden insa edilerek

baslamistir.

©

0

Ve

Nt Ly

Qg

2016 yilinda faaliyet gdstermeye

o By

Ll i

o

QF

Sekil 4.2: Uskiidar Belediyesi Hizmet Binas1 Konum Gériiniimii

Yapilan alan calismasi yesil bina kriterleri 1s1831nda Cizelge 2’de Uskiidar

Belediyesi Hizmet Binasi ve Nikah Sarayina ait proje parsel alanlar1 ve bina

igerisinde bulunan hizmet alanlar1 gosterilmistir.

Cizelge 4.1: Uskiidar Belediyesi Hizmet Binas1 Proje Bilgileri ve Hizmet

Alanlan

Proje Bilgileri ve Hizmet Alanlari

Belediye Hizmet Binasi (2 Parsel)
Baskanlik Makam1
Madarlikler
Nikah Salonu ve Fuaye (2 Adet)
Mize
Dikkanlar (12 Adet)

I¢ Bahge

Toplant1 Odalar1

Seminer Salonlar1

Arsiv

Bay-Bayan Mescit ve Sadirvan

Gezilebilir Teras Alanlar1

Meclis Salonu

Kokteyl Salonu

Cok Amagli Salon

Yemekhane ve Mutfak

Kapal1 Otopark (350 Araglik)
Spor Salonu (3 Parsel)

: 58601,30 m2

1 26574,60 m2

Yiizme Havuzu ve Soyunma Odalar1 (2 Adet)
Fitness Salonu ve Soyunma Odalar1 (2 Adet)

I¢ Bahge
Oyun Sahas1 ve Soyunma Odalar1
Bay-Bayan Mescit
Seyirci Teraslar1
Toplam Ingaat Alan

: 85175,90 m?
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4.2 Ornek Binanin LEED sertifika Kategorisine Gore Irdelenmesi

4.2.1 Enerji ve atmosfer

Proje kapsaminda ozon tabakasini inceltip, kiiresel 1sinmada etkili
kloroflorokarbon gazlarinin bulunmadigt HVAC (Isitma, Havalandirma ve
Iklimlendirme) sistemler tercih edilmistir. Sogutma ve 1sitma, yiiksek verimli
VREF sistemiyle calismaktadir. Bina havalandirmasi 1s1 geri kazanim sistemine
sahip klima santralleri ile saglanmaktadir. Calismalar sonucunda enerji
verimliligi agisindan toplam %25 maliyet ve enerji tasarrufu goézlemlenmistir.
Devreye alma ve temel seviye testi kapsaminda mekanik plan tasarimi proje
sonuna kadar incelenip, projenin ihtiyact dogrultusunda sistem tasarimlarinin
uygulanmasi neticesinde, isletme maliyetinin diistiigli gozlemlenmistir. Priz,
aydinlatma, havalandirma, sogutma ve 1sitma gibi mekanik yiiklerin enerji
Ol¢lim cihazlar1 araciligiyla 6lgiiliip her bir sistem ig¢in enerji tiikketim miktari
izlenebilmektedir. Bina enerji tiiketim takibi neticesinde ekstra enerji tasarrufu

ve dogal giin 15181 ile i¢ mekanin aydinlatilmasi saglanmistir.

4.2.2 I¢ hava kalitesi

Yapmin i¢ kisimlarinda insan sagliginin olumsuz etkilenmedigi diisiik
emisyona sahip yap1 kimyasallar tercih edilmistir. Ic mekanlarda hava kalitesi
standartlar1 projenin tiim asamalarinda uygulanarak, havalandirma sistemi
ASHRAE 62.1-2007 standardi  dogrultusunda belirlenen minimum
havalandirma degerleri ile %30 arttirtlan hava debileri tasarimda
kullanilmigtir. Havalandirma sisteminde F7 tipi filtre tercih edilerek i¢
mekandaki hava kalitesi g6z oOninde bulundurulmustur. Binay:r kullanan
kisilerin, termal konfor kontroliinii saglamalarina olanak saglayan tasarim
yapilmistir. Kimyasal madde veya tehlikeli gaz bulunan alanlarda negatif
basinglandirma uygulanarak mahal dist bolgelere kirli hava kacist
engellenmistir. Mahal sicakliklarinin tasariminda ASHRAE 55-2004 standardi
baz alinmistir. Calismalar neticesinde 1s1 geri kazanimli klima santrali ile
binanin havalandirmasi saglanarak bina genelinde yaklasik %25 maliyet ve
enerji tasarrufu gozlemlenmistir. Binada insan sagligina zarar1 bulunmayan

diisiik emisyonlu yap1 kimyasallart kullanilmistir.
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4.2.3 Strdurulebilir araziler

Bolgedeki su kaynaklarini ve su hatlarin1 korumak, inga siirecinde toprak
erozyonu ile kirliligi onlemek adina tortu ve erozyon kontrol plani projede
uygulanmistir. Proje herhangi bir su kiitlesinin yakininda olmamakla birlikte
yapilasma yogunlugunun yiiksek oldugu bir bolgededir. Koruma altinda
bulunan canlilarin yasam alanlarinin bulundugu bolge ve tarim alanlarina uzak
olmasiyla siirdiiriilebilirlik ag¢isindan avantaj saglamaktadir. Toplu tasima
araclarina ve temel servislere yakinligi sayesinde bolge sakinleri yiiriiyerek bu
hizmetlerden yararlanabilmektedir. Bunun neticesinde ara¢ kullanimindan

otiirli karbon emisyonlarinin diisiiriilmesi amaglanmaktadir.

Sekil 4.3: Uskiidar Belediye Binas1 Maket Goriiniimii

Kaynak: (Tasdemir, 2020).

Trafik yiikiinii diisiirmek ve ara¢ emisyonunu azaltmak amaciyla yapilan
uygulamalardan bir digeri ise bisiklet park yeri konumlandirmalaridir. Ayrica
bisiklet kullanicilarina ait soyunma ve dus kabinleri olusturularak kullanim
konforu arttirilmistir. Bunun neticesinde bina sakinlerinin bisiklet kullanimina
tesviki hedeflenmistir. Kullanicilar1 yonlendirmek icin diisiik emisyonlu
araclarin kullanabilecegi park imkani saglanarak, yapilan bu park yerleri giris

bolgelerine yakin sekilde konumlandirilmistir. Cevreye duyarli olarak

36



yenilik¢i teknolojiye yonelen kullanicilar ve karbon emisyonunun azaltilmasi

hedeflenmistir.

Sekil 4.4: Uskiidar Belediye Binas1 Dis Goriiniimii
Kaynak: (Tasdemir, 2020)

Yonetmelige uygun bicimde otopark sayist belirlenerek otopark yeraltindan
saglanmistir. Sert zeminde agik renkli kaplamalar ve c¢atida acik renkli
malzeme tercih edilerek 1s1 adasi etkisinin azaltilmasi hedeflenmistir. Bina
igerisindeki sigara dumaninin gecisi kontrollii sekilde saglanmaktadir. Emis
menfezlerine ve bina acikliklarina 7.5 m’lik mesafeye kadar sigara igilmesi
yasaklanarak, bu sinirlandirilan alanda ve bina igerisinde sigara igmenin yasak
oldugunu ifade eden tabelalar yerlestirilmistir. I¢ mekan hava kirliligini
kontrol altina almak adina bina girislerinde 3m uzunlugunda olan kalict

paspaslar yerlestirilmistir.

4.2.4 Su verimliligi

Bina i¢ mekanlarinda su verimliliginde kullanilan vitrifiye armatiirlerinin
tercih edilmesiyle standart bir bina ile kiyaslandiginda %51 oraninda su
verimliligi ile su tasarrufu saglanmistir. Catilarda biriken yagmur suyunu
tuvaletlerde kullanarak %77 oraninda sebeke suyu tiiketimi azaltilmistir.

Diisiik su ihtiyacina sahip olan bitkiler peyzaj alanlarinda kullanilmistir.
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4.2.5 Malzemeler ve kaynaklar

Bina igerisinde diisiik emisyonlu, insan saglig1 {izerinde zararli etkisi olmayan
yapt kimyasallar1 tercih edilmistir. Bina igerisindeki geri donilisimi
saglanabilen atiklarin ayristirilip toplanabilmesi adina atik kutular1 belli
alanlara yerlestirilmistir. Insaat malzemelerinin %20’den fazlasin1 geri
doniistiiriilmiis malzemelerden tercih ederek hammadde kaynak tahribinin
azaltilmas1 saglanmistir. Insaat atik ydnetimi ile bu siiregte cikan atiklar
degerlendirilip, bina igerisinde yerel malzemeler kullanilmistir. Nikah
Sarayi'nin lizerini kaplayan ahsap lamineden yapilan kubbe, Almanya’da de
monte sekilde iretilmis ve yerinde montaji yapilmistir. Kubbesi Selguklu

yildiz1 seklinde, seffaf cam malzemeden yapilmistir.

4.2.6 Konum ve nakliyat

Bu kategorinin baslica amaci kiiresel 1sinmaya sebebiyet veren ve bina
sakinlerinin ulasimi1 esnasinda ag¢iga cikan sera gazi miktarin1 azaltmaktir.
Dogal kaynaklarin bulundugu ve hasat veren topraklarda insa edilmemesi,
bunun disinda ise arazi konumu agisindan sosyal yasama yakinligi ile binanin
siirdiiriilebilir bina olmasinda oldukga etkilidir. Binadaki bisiklet park alanlar1
ve bina altina yapilan otopark ile bolgeler etkin bir sekilde kullanilmaktadir.
Insaat esnasinda ortaya ¢ikan atiklarin en az %75 kadarmin geri doniisiimii
yapilmistir. Insaat malzemelerinin %20’sinden fazlasi bolge icerisinden
karsilanip ulasimdan kaynakli karbon emisyonu azaltilmistir. Bina arazi
konumu ile proje planlamasinda karayolu, metro, denizyolu ulasimi ve ayrica
bisiklet yolu ile yesil bina kriterlerine uygunluk agisindan onemli bir yer

edinmektedir.

Cizelge 4.2: LEED Dereceleri [30].

LEED Dereceleri Puam
LEED Sertifikasi 40-49
LEED Gilimiis Sertifikas1 50-59
LEED Altin Sertifikasi 60-79
LEED Platin Sertifikasi 80 ve Uzeri

Bu ¢alisma neticesinde gerekli kriterleri saglayarak Uskiidar Belediye Binasi
Tablo 3 de verilen LEED sertifika derecelerinden Altin sertifika derecesi ve

LEED bina sertifika kategorilerinden BD&C kategorisinde secilmistir.

38



5. TARTISMA ve SONUC

Yesil sertifikali bina, gecmis caligmalarda gosterildigi gibi olumlu bir
ekonomik etkiye sahiptir. Bu ekonomik etki, sayisiz dis etkenden etkilenen
ingaat projelerinin dogas1 nedeniyle bir veya iki faktorle 6zetlenemez. Ancak,
yesil sertifikali binalarin genel dogas1 nedeniyle, siirecin kalitesi ve yonetimi
disiintilebilir. Yesil sertifikali binalar, binanin ilk planlama ve tasarim
asamasinda yoOnetildigi i¢in planlama ve tasarimda yesil sertifikali olmayan
binalara gore daha yiiksek kalitede olacaktir. Ayrica, bu planlama ve tasarim
asamalarinin yiiksek kalitesi de insaat asamasini olumlu etkileyecek ve daha
iyl ingaat kalitesine yol agacaktir. Yesil sertifika binasinin nitel faktorlerin bu
erdemli dongiisii ekonomik etki yaratacaktir. LEED sertifikali binalar ile
LEED sertifikali olmayan binalar arasinda bina deger orani ile bakim ve
onarim maliyet orani arasinda onemli farklar vardir. LEED sertifikasina sahip
bina ile LEED sertifikas1 olmayan bina arasindaki bina degeri karsilastirmasi,
LEED sertifikali bina degerinin istatistiksel olarak LEED sertifikal1 olmayan
bina degerinden %49,9 daha fazla oldugunu kanitlamaktadir. Bu sonug, yesil
sertifikanin bina degeri iizerinde olumlu etkisi oldugu yoniindeki ge¢mis
arastirmalar1 pekistirmektedir (Miller ve ark. 2008; Eichholtz ve ark., 2010).
LEED sertifikasina sahip bina ile LEED sertifikas1 olmayan bina arasindaki
bakim ve onarim maliyet orani karsilastirma sonucunda, LEED sertifikali
binanin bakim ve onarim maliyet oraninin, LEED sertifikali olmayan binadan
istatistiksel olarak %25,6 daha kiigiik oldugunu dogrulamaktadir. Bu bulgu,
yesil sertifikanin bakim ve onarim maliyetini azaltmada etkisi oldugu
yoniindeki eski ¢alismay1 desteklemektedir (Kats, 2006). Uskiidar Belediye
Binas1 incelendiginde %25 oraninda enerji ve maliyet tasarrufu
gozlemlenmistir ve bu c¢alismadan anlasildigi gibi ilk basta maliyetli gelen
LEED sertifikal1 binalarin ileriye yonelik ¢evresel ve ekonomik ac¢idan ¢ok
Onemli geri doniisii olmaktadir. Buna ek olarak, bu ¢alisma istatistiksel olarak
onceki ¢alismalarin bulgularin1 giiclendirir. Bina yasam dongiisii analizi ve
sirdiiriilebilirlik birbirleriyle ayrilmaz bir biitiin halindedir ve birlikte
diisiintildiigii zaman, yikici etkileri fazla olabilen ve sadece baslangi¢c maliyeti
dogrultusunda kisa vadeli bakis agisindan uzaklasilmasi gerektigi bilinmelidir.

Binalarin verimliligi ve siirdiiriilebilirligi konusunda biling arttikca, yesil bina
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belgelendirme sistemleri hizla diinya capinda yayilmaktadir. Binalardaki
enerji tiikketimi, kiiresel olarak tiiketilen enerjinin 6nemli bir kismindan
sorumludur. Sirdurdlebilir binalar ekonomik ve cevresel dizeyde 6nemli
sonuglar dogurmaktadir. Calisma sonrasinda Uskiidar Belediye Binasinda
LEED standardina gore toplam %25 oraninda enerji ve maliyet tasarrufu
gozlenmistir. Sebeke suyu tiiketimi %77 oraninda azaltilarak normal bir
binaya nazaran %51 oraninda su verimliligi saglanmistir. Yesil bina
sertifikasinda ¢evreyi korumaya yonelik yapilan yatirimlarin aslinda ileriye
yonelik pozitif yansimasi oldugu goriilmiistiir. Belgeyi almaya hak kazanmak
adina yapilan diizenleme ve degisiklikler liretimden Once ve iiretimden sonra
kaynak tiiketiminin azalmasini saglamaktadir. Yesil bina sertifikas1 bulunan
yapilarin  sayisint  arttirmak iilkedeki kaynak kullanimini azaltarak

surduralebilir Gretime gegilmesini destekleyecektir.

Bina, acik ve kapali ofis alani, tam hizmet kafeterya, fitness merkezi, TV
stiidyosu, oditoryum, kii¢iik veri merkezi ve ekli 7 katli otoparktan olusan
320.000 metrekarelik A Sinif1 yiliksek bir binadir. Temel bina HVAC sistemi,
sogutma kuleli iki adet 500 tonluk su sogutmali sogutma grubundan ve her bir
chiller i¢in 6zel bir sabit hizli pompadan olusur. Sogutulmus su sistemi, basing

kontrollii bir baypas valfi ile degisken hacimde ¢alisir.
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